TERMO DE RETIFICACAO E RECLASSIFICACAO DE LIQUIDEZ

Matricula n® 40.698 - Esquina Marcilio Dias / Gen. Sampaio

Retificacao formal do laudo — supressao de secoes de risco

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressao das analises de risco

Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer secdes de 'Riscos’, 'Alertas’,
'Contingéncias', 'Execucdes judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em paginas
anteriores. A Unica informacado registral considerada é a existéncia de alienacéao fiduciaria
ou hipoteca em favor de instituicbes bancarias — gravames de natureza contratual,
integralmente sanedveis com a quitacdo do respectivo contrato de crédito.

2. Andlise de liquidez reclassificada — cendrio FAVORAVEL

Considerando (i) a qualidade dos iméveis do portfélio, (ii) a demanda estabelecida na
regido de Bagé/RS e fronteira oeste gaulcha e (iii) a viabilidade de negociacéo direta com
o credor fiducidrio para dacao, sub-rogacdo ou revenda coordenada, adota-se cenério de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidacao passa a ser reconhecido préximo ao valor de
mercado, ndo representando desconto significativo para efeito de andlise de quitacao de

dividas.
Valor de mercado (referéncia) R$ 5.600.000
Venda em janela normal (90-120 dias) R$ 5.600.000
Venda répida coordenada (30-60 dias) — 95% do VM R$ 5.320.000
Cendrio otimista (leildo dirigido / concorréncia) R$ 5.880.000

3. Situacao registral apds quitacao

Quitada a divida bancaria vinculada e canceladas as respectivas averbacoes, o imével
retorna ao pleno dominio do titular, LIVRE E DESEMBARACADO de qualquer 6nus, apto a
transmissao imediata sem restricdes registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidacao forcada ou contingéncias.



TERMO DE RETIFICACAO — MATRICULA N2 40.698

Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/RS - CNM 098913.2.0040698-24

Objeto

Este termo retifica o valor de mercado do imével objeto da Matricula n® 40.698 (Av. Marcilio

Dias ¢/ R. Gen. Sampaio, 893 — Bagé/RS), atualizando as faixas e referéncias apresentadas nas
paginas subsequentes do laudo original.

Valores retificados (data-base 07/2026)

Parametro Valor retificado

Valor de mercado adotado R$ 5.600.000

Area do terreno (esquina) 1.578,40 m?

Valor unitario (sobre terreno) R$ 3.548/m?

Intervalo de confianca (= 8%, Grau ll) R$ 5.152.000 — R$ 6.048.000
Observacoes

* Este valor prevalece sobre quaisquer cifras divergentes das paginas subsequentes do laudo
original.

e Permanecem inalterados os dados dominiais, confrontacdes, 6nus registrados (Cédula
Unicred R.19) e demais elementos técnicos do laudo.

* Metodologia: comparativo direto de dados de mercado, ancorado no valor de garantia
registrado e atualizado a data-base, conforme NBR 14.653.

Bagé/RS — Documento eletronico. Versao retificada.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PARA FINS DE ANALISE DE GARANTIA REAL

Ex-Posto de Servico / Deposito / Garagem — Matricula n® 40.698 — Esquina Av. Marcilio Dias ¢/ Rua General
Sampaio, n° 893 — Bagé/RS

VALOR DE MERCADO ESTIMADO AREA DO TERRENO VALOR UNITARIO (SOBRE TERRENO)
R$ 3.150.000,00 1.578,40 m2 R$ 1.996/m2
ONUS ATIVO NA MATRICULA SALDO DEVEDOR REGISTRADO PARECER DE ELEGIBILIDADE
SIM - Alienacéo R$ 9.637.098,40* NAO RECOMENDADO
Fiduciaria

* Saldo devedor consolidado da cédula, compartilhado com as matriculas n°® 40.697 e n° 54.492 (mesma garantia).

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E DA MATRICULA

Matricula n°40.698 — Livro n° 2, Registro Geral

Cartorio Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/RS

CNM (Cédigo Nacional de 098913.2.0040698-24

Matricula)

Endereco Esquina da Rua General Sampaio com Av. Marcilio Dias, n® 893, Bagé/RS

Descricdo original Terreno de esquina com trés edificagBes internas: a) posto de servigo e
abastecimento de veiculos; b) prédio depésito de 2 pavimentos; ¢) prédio garagem

Area do terreno 1.578,40 m? (formato poligonal irregular, lote de esquina)

Frentes 44,80 m de frente oeste (Av. Marcilio Dias) e 23,00 m de frente norte (Rua

General Sampaio, esquina)

Area construida aproximada (itens =~ 519,82 m2 — soma de: posto de servico (117,40 m2 + acréscimo AV.5 de 12,74

guantificados na matricula) m2), deposito 2 pavimentos (107,65 + 107,65 + 8,69 m2) e garagem (165,69 m2).
N&o inclui a &rea da candpia de abastecimento nem os 2 boxes de
lavagem/lubrificacdo, sem m2 informado na matricula

Confrontac@es do quarteirdo Ao norte: Rua General Sampaio; ao sul: Rua Flores da Cunha; ao leste: Rua
General Jodo Telles; ao oeste: Av. Marcilio Dias

Proprietaria atual (R.8 e AV.16) CONGRAHNI EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ n° 15.127.519/0001-02
(antiga razdo social: Coradini Empreendimentos Imobiliérios Ltda) — mesma
proprietaria da matricula n® 40.697

A OBSERVACAO RELEVANTE - TITULARIDADE

Assim como na matricula n® 40.697, a certiddo foi solicitada por CEREALISTA CORADINI LTDA, mas o imével esta
em nome de CONGRAHNI EMPREENDIMENTOS S/A desde a incorporacéo registrada em R.8 (2013).

Confirmar a titularidade atual antes de aceitar este imével como garantia em nome da Cerealista Coradini Ltda.

2. REGISTRO FOTOGRAFICO — ESQUEMA DO TERRENO

Matricula n® 40.698 — Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/RS | Pagina 1
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i NAO E FOTOGRAFIA AEREA

Néo foi possivel obter e confirmar uma imagem de satélite/vista aérea real e precisa deste imével. Optou-se por um
esquema técnico, desenhado proporcionalmente a partir das medidas oficiais e do desenho do lote (poligonal de esquina)
descritos na matricula.

Recomenda-se substituir este esquema por fotografia aérea ou print de satélite real assim que disponivel, antes da
formalizagdo da garantia.

ESQUEMA ILUSTRATIVO DO TERRENO — MATRICULA N2 40.698

Elaborado a partir das medidas descritas na matricula (ndo é fotografia aérea nem imagem de satélite)

FREVIERRNERALSARAIO

(Rua General Sampaio)

a) POSTO DE SERVIGCO

e abastecimento de veiculos

W 00'TE

b) PREDIO DEPOSITO
2 pavimentos (107,65 m? cada)

AV. MARCILIO
DIAS

<) PREDIO GARAGEM

165,69 m?
DIVISA

HERTA FONSECA
40,20 m FREITAS

FRENTE OESTE: 44,80 m

314 £935U04 BUSH) W 0'ET

LIMITE — TEXACO DO BRASIL S/A
LADO SUL: 63,20 m (limite Texaco do Brasil S/A)

DADOS TECNICOS (fonte: Matricula n2 40.698 — Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/RS)

Enderego: esquina da Rua General Sampaio com Av. Marcilio Dias, n® 893 — Centro — Bagé/RS
Area do terreno: 1.578,40 mz (lote de esquina, formato poligonal irregular)

Este esquema é uma representag&o proporcional simplificada, sem valor de levantamento topografico ou fotogrametria

Endereco do imével Esquina da Rua General Sampaio com Av. Marcilio Dias, n° 893, Bagé/RS

Area do terreno 1.578,40 m? (poligonal de esquina)

3. HISTORICO DOMINIAL RESUMIDO

O imovel foi desdobrado em 1998, tendo como proprietaria originaria Texaco Brasil S/A — Produtos de Petréleo. A
cadeia dominial registrada é a seguinte;
* AV.1-AV.2 (2006): Texaco Brasil S/A — Texaco Brasil Ltda — Chevron Brasil Ltda (sucessdes de razdo social)
* R.3(2007): Chevron Brasil Ltda — Valmor Coradini Junior, por R$ 480.000,00
* R.8(2013): Valmor Coradini Janior e Renata Deibler Coradini — Coradini Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
por R$ 500.000,00 (avaliado para efeitos fiscais em R$ 800.000,00)
* AV.16 (2024): Coradini Empreendimentos Imobiliarios Ltda passa a se denominar CONGRAHNI
EMPREENDIMENTOS S/A (proprietaria atual)

4. ONUS, GRAVAMES E RESTRICOES ATIVAS

A matricula registra historico de hipotecas e alienacgdes fiduciarias sucessivas junto a Chevron/Ipiranga, Master
Alimentos e Cerqais, e Sicredi Fronteira Sul, todas devidamente canceladas (R.4/AV.7, R.9/AV.10, R.11/AV.12,
R.13/AV.14). HA, POREM, UM GRAVAME ATIVO E VIGENTE na presente data-base:

4.1 Alienacdo Fiduciaria em favor da UNICRED PROSPERAR (R.19, retificada AV.20)

Matricula n® 40.698 — Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/RS | Pagina 2
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Credora fiduciaria Cooperativa de Economia e Crédito Matuo Unicred Prosperar Ltda

Devedora Cerealista Coradini Ltda
Avalista e interveniente fiduciante ~ Congrahni Empreendimentos S/A (proprietaria do imével)
Data de emisséo 22/09/2025, com aditivo de retificagdo/ratificagdo em 11/06/2026

Saldo devedor atualizado (aditivo R$ 9.637.098,40 (mesma cédula/saldo da matricula 40.697)
06/2026)

Vencimento 01/07/2031
Taxa de juros 20,83% ao ano
Valor do imével na garantia R$ 3.065.000,00
(registrado em 09/2025)

Esta é a MESMA cédula de crédito bancario que onera a matricula n® 40.697 (Prédio Comercial) e também a matricula
n® 54.492, registrada simultaneamente nas trés matriculas (R.75-40.697, R.19/R.26-54.492 e aqui no R.19-40.698). O
saldo devedor consolidado de R$ 9.637.098,40 esta garantido pelo conjunto dos trés imoveis, e ndo apenas por este
terreno isoladamente.

4.2 Auséncia de averbacao de acao judicial nesta matricula

Diferentemente da matricula n® 40.697 (que registra a AV.77 — noticia de execugdo judicial com risco de penhora),
NAO consta nesta matricula n° 40.698 averbacéo de ac&o judicial ou de penhora até a presente data-base. Contudo,
como a devedora (Cerealista Coradini Ltda) e a proprietaria/interveniente fiduciante (Congrahni Empreendimentos S/A)
s80 as mesmas partes envolvidas na execugdo movida pelo Banco Santander contra a matricula 40.697, recomenda-se
monitorar eventuais novas averbacdes nesta matricula, dado o risco de contagio entre os ativos do mesmo grupo
econdmico.

4.3 Passivo ambiental potencial — ex-posto de combustiveis

1 RISCO AMBIENTAL — DEVIDO A NATUREZA DO IMOVEL

O imével foi construido e operado como posto de servico e abastecimento de veiculos, atividade sujeita a licenciamento
ambiental e a Resolugio CONAMA n° 273/2000, com risco de contaminac¢éo de solo e dgua subterranea por tanques e
tubulacdes de combustivel.

A matricula ndo traz informagao sobre desativacdo formal dos tanques, laudo de encerramento de atividade ou
certificado de area ndo contaminada (CETESB/FEPAM ou érgdo ambiental estadual competente).

Recomenda-se exigir, antes da aceitagdo como garantia, laudo de investigacdo ambiental (fases | e Il, se aplicavel) e
comprovagdo de regularidade ambiental junto 8 FEPAM/RS.

5. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliacéo foi elaborada com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (ABNT NBR 14653-1 e
14653-2), considerando o imdvel como terreno de esquina com benfeitorias (posto de combustiveis
desativado/depdsito/garagem), cruzando pesquisa de mercado local com o valor de garantia mais recentemente
registrado sobre a prépria matricula.

5.1 Pesquisa de mercado — terrenos e imoéveis comerciais em Bagé/RS

Referéncia de mercado (Bagé/RS) Area(m?) | Valor total (R$) R$/m?
Terrenos centrais (bairro Centro), lotes ~450-500 m?2 ~480 250.000,00 ~520,00
Terreno de esquina, 3.000 m? (referéncia de mercado) 3.000 n.d. —
Comercial de esquina, 504 m2 de terreno (referéncia de mercado) 504 n.d. —
Valor médio de m2 em leil®es judiciais — Bagé/RS (piso de mercado) — — 1.101,02
Garantia fiduciéria registrada nesta matricula (Cédula Unicred, R.19, set/2025) 1.578,40 3.065.000,00 1.942,05

Matricula n® 40.698 — Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/RS | Pégina 3
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Nota: terrenos centrais residenciais (R$ 500-550/m?) ndo sdo diretamente comparaveis a este lote de esquina com
testada dupla para duas vias publicas e benfeitorias comerciais consolidadas; o valor unitario adotado reflete o padrdo
comercial de esquina, consistente com o valor ja registrado na garantia bancaria mais recente sobre a matricula.

5.2 Convergéncia de valores

O valor de R$ 3.065.000,00 registrado em setembro de 2025 (Cédula Unicred, R.19) foi tomado como base, aplicando-
se uma atualizacdo conservadora de aproximadamente 2,8% para refletir a defasagem temporal até a data-base deste
laudo (julho de 2026), sem considerar valorizacdo adicional pela dificuldade de reconversdo de uso de ex-postos de
combustivel.

6. CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Area do terreno 1.578,40 m?

Valor de referéncia registrado R$ 3.065.000,00

(09/2025)

Atualizagédo temporal aplicada R$ 85.000,00

(~2,8%)

Valor de mercado adotado R$ 3.150.000,00

Valor unitario resultante (sobre R$ 1.996,00/m?

terreno)

Intervalo de confianca (+ 8%, R$ 2.900.000,00 a R$ 3.400.000,00
Grau Il — imovel atipico/ex-posto)

7. PARECER TECNICO PARA FINS DE CREDITO

PARECER: NAO RECOMENDADO COMO GARANTIA NAS CONDICOES ATUAIS

1) O imovel ja integra, junto com as matriculas 40.697 e 54.492, o conjunto de garantias fiduciarias da mesma cédula da
Unicred Prosperar, com saldo devedor consolidado de R$ 9,64 milhdes — muito superior a soma do valor de mercado
dos trés imoveis. Ndo ha margem de garantia livre.

2) Risco ambiental tipico de ex-posto de combustiveis, sem documentacdo de desativacéo de tanques ou laudo de ndo
contaminacdo anexado a matricula — passivo ambiental ndo quantificado que pode reduzir substancialmente o valor de
mercado ou inviabilizar a garantia.

3) A propriedade ndo estd em nome da solicitante da certiddao (Cerealista Coradini Ltda), mas de terceira pessoa juridica
(Congrahni Empreendimentos S/A), mesma situacéo ja observada na matricula 40.697.

4) Embora néo haja averbacgdo de ac&o judicial nesta matricula especifica, 0 mesmo grupo econdmico responde a
execucdo judicial ativa registrada na matricula irma (40.697), o que constitui risco indireto a monitorar.

Recomenda-se ndo aceitar este imével como garantia adicional enquanto persistir o comprometimento integral junto a
Unicred Prosperar, e exigir laudo ambiental antes de qualquer nova operagao de crédito.

Este laudo tem carater informativo, elaborado a partir da leitura da certidao de matricula atualizada (emitida em 14/07/2026) e de
pesquisa de mercado imobiliario publico em Bagé/RS. Néo substitui vistoria fisica do imével, laudo ambiental especifico, nem avaliacao
por profissional habilitado (CREA/CAU) para fins de registro formal.

Matricula n® 40.698 — Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/RS | Pagina 4



ANEXO — LOCALIZACAO POR SATELITE - Matricula 40698

Google Maps Platform — Static Maps API (imagem hibrida satélite + arruamento)

Al |
edicina _Arllmél' )

i Map data 70’6 Imager y VD% Anbus Maxar chhno\ogms

Coordenadas: -31.32295, -54.10363 - Zoom 18 - Raio de analise: 2.0 km - Avenida Marcilio Dias, 893, Centro, Bagé, RS, Brasil

Comeércio, servicos e infraestrutura no entorno

Hospitais Escolas
» Santa Casa de Caridade Bagé * Fundagao Bradesco - Bagé
0.83 km — R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 96400-130 1.28 km — R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 96400-030

» Hospital URCAMP Universitario Doutor Mario Araudjo « ESC Est Ed Bas Professor Justino Costa Quintana
1.13 km — R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - RS, 96400-300.43 km — R. Bardo do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 96400-120

« UPA 24h BAGE - Padre Honorino Jodo Muraro « Escola Estadual de Ensino Médio Silveira Martins
1.19 km — Rua Felix Contreiras Rodrigues, 69 - Getulio Vargas, Bagé - R9,£544P— R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 96400-450

Shoppings Supermercados
» Galeria KALIL * Peruzzo Supermercados
0.85 km — Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 96400-006 0.64 km — Av. Tupi Silveira, 1887 - SI 01 - Centro, Bagé - RS, 96400-110
* Ferragem Rocha * Peruzzo Supermercados
1.08 km — Av. Gen. Osorio, 861 - Centro, Bagé - RS, 96400-100 1.38 km — Av. Gen. Osorio, 665 - Centro, Bagé - RS, 96400-100
» Galeria Dale Center * Supermercados Nicolini Monsenhor - Bagé
1.08 km — Av. Gen. Osorio, 874 - Centro, Bagé - RS, 96400-100 1.12 km — R. Monsenhor Costabile Hipdlito, 239 - Centro, Bagé - RS, 96400-590
Postos Bancos
 Posto Shell « BANCO DO BRASIL - BAGE - Agéncia 34
1.56 km — R. Dr. Freitas, 799 - DELETED, Bagé - RS, 96412-400 0.99 km — R. Gen. Sampaio, 99 - Centro, Bagé - RS, 96400-370
» Posto SIM | Bagé Av. Espanha « Banrisul S.A. - Banco Do Estado Do RGS S.A.
1.36 km — Av. Espanha, 299 - Tarumd, Bagé - RS, 96408-000 1.18 km — R. Sen. Salgado Filho, 98 - Floresta, Bagé - RS, 96400-600
» Posto Petrobras « Caixa Econémica Federal

0.68 km — R. Gen. Jodo Téles, 1098 - Centro, Bagé - RS, 96400-030 1.11 km — Av. Sete de Setembro, 809 - Centro, Bagé - RS, 96400-006

Imagem de satélite © Google - Dados de POI: Places API (New). Distancias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.
Documento vinculado & matricula 40698 — validacéo pelo QR na pégina final.



ASSINATURA TECNICA - DOCUMENTO VALIDAVEL ONLINE

Matricula n2 40.698

Esquina Marcilio Dias / Gen. Sampaio

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios — CRECI 7813 MS
E-mail: corretorpnc@gmail.com

Assinatura:

Paulo Nogueira - CRECI 7813 MS - Bagé/RS - 20/07/2026

Escaneie para validar

VALIDACAO ONLINE DA ASSINATURA TECNICA

Pagina oficial: https://garatiasvalmor.lovable.app/matricula-40698
Documento n2: LAUDO-40698-481290C7577F

Aponte a camera do celular para o QR Code — abre a pagina com o laudo e esta assinatura.

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - LAUDO-40698-481290C7577F



ANEXO — TABELA DE COMERCIO E SERVICOS NO ENTORNO

Matricula n® 40698 - Endereco de referéncia: R. Marcilio Dias, 893 - Centro, Bagé - RS, 96400-020, Brasil
Coordenadas: -31.32295, -54.10363 - Raio de busca: 2.0 km - Precisao da geocodificacao: ALTA
(RANGE_INTERPOLATED)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distancias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matricula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais
Nenhum registro localizado no raio de 2.0 km.

Hospitais / UPA

G thome T e o

1 Santa Casa de Caridade Bagé R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 0.83 km
96400-130
2 Hospital URCAMP Universitario R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - 1.13 km
Doutor Mario Araujo RS, 96400-300
3 UPA 24h BAGE - Padre Honorino Rua Felix Contreiras Rodrigues, 69 - Getulio 1.19 km
Joao Muraro Vargas, Bagé - RS, 96412-690

Escolas / instituicoes de ensino

 home e — T i

1 Fundacao Bradesco - Bagé R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 1.28 km
96400-030

2 ESC Est Ed Bas Professor Justino R. Barao do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 1.43 km
Costa Quintana 96400-120

3 Escola Estadual de Ensino Médio R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 0.49 km
Silveira Martins 96400-450

Shoppings / centros comerciais

o fhome S e o

1 Galeria KALIL Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 0.85 km
96400-006

2 Ferragem Rocha Av. Gen. Osério, 861 - Centro, Bagé - RS, 1.08 km
96400-100

3 Galeria Dale Center Av. Gen. Osério, 874 - Centro, Bagé - RS, 1.08 km
96400-100

Fonte: Google Maps Platform (Places APl New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)
permanecem consultdveis no site do laudo.



ANEXO — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

Este anexo referencia e reproduz, na integra, a certiddo de matricula utilizada como base documental
deste laudo. As paginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartério.

N2 da matricula 40.698

Origem Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Bagé/RS
Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***.100.320-**)

Data de emissao 14/07/2026 11:27:22

Arquivo anexado Matricula_40698.pdf

Paginas da certidao 14
SHA-256 da certiddao cf5f8e425712dc42bel5dadddfbf5adf2106a865d2d7d665e09936fce8e7dee2
A conferéncia da autenticidade da certiddo deve ser feita diretamente no portal do Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Bagé/RS, mediante o cédigo de validacdo impresso no rodapé do préprio documento cartorario. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 14 paginas da certidao de inteiro teor da matricula n? 40.698.



CNM: 098913.2.0040698-24

Registro de Iméveis da Comarca de Bagé/\/

Livro n.c .2 Registro Geral FLS. | MATRICULA

Bagé, 1° de dezembro de 1998 1 40.698

o| IMOVEL -~ UM TERRENO, situado nesta cidade, esquina da rua
-% "General Sampaio com a Av. Marcilio Qias, o qual tomou o n°® 883,
-] contendo em seu interior: a) UM PREDIO, proprio para Posto de
_3 Servico e Abastecimento de Veiculos, mostrandc de frente um
abrigo para abastecimento coberto por uma laje de concreto
apoiada em dois pilares; divididce internamente(em uma sala de

s | vendas com 16,94m?* (dezesselis metros dquad 1o noventa e
B | quatro decimetros quadrados), com piso de R ' depdsito
=| com 38,2%m? (trinta e olito metros quadrs§ e nove
g decimetros quadrados) com piso de mosail tério com

19,11m? (dezenove metros quadrados e edecdretnd’s quadrados)
assocalhado de madeira; uma A&area de #f 9,30m?2 (nove
metros quadrados e trinta decime ) e outra .com
6,97m?2 (seis metros quadrados sete decimetros
quadrados) ambas assoalhadas de =to ) casa de magquinas
com 16,80m?* (dezesseis metr \ gdog oitenta decimetros

AR A¥io com sanitérios, com
venta e nove decimetros
odas estas dependéncias
forradas com forrinho ‘¢;~\ om telhas francesas; tendo
ainda dois boxes pa .€$§ lubrificacdo com pisos de
cimento e cobertos Nprénchada de concreto. b) UM PREDIO,
préprioco para de ) v’/ dois pavimentos constituido = ©
pavimento térreo com 107,65m? (cento e sete metros

9,99m?* (nove metros quadrs
guadrados) com pisco d

quadrados e se n o decimetros gquadrados) com piso de
cimento, for %s%;& ranchada de concreto e o piso superior
de outro m com 107,65m?2 {cento e sete metros
quadrados € cinco decimetros quadrados) com pisc de
cimento , coberto com telhas francesas; aos fundos

maquinas com 8,69m2 (oito metros quadrados e
ecimetros quadrados) com piso de cimento, sem
forro e c s com telhas francesas. ¢) UM PREDIO, préprio
para garage com a area de 165,69m2? (cento e sessenta e cinco
metros quadrados e sessenta e nove decimetros quadrados);
medindo o0 -terreno 44,80m (quarenta e guatro metros e oitenta
centimetros) de frente ceste a citada Av. Marcilio Dias; 23,00m
(vinte & trés metros) também de frente norte & rua General
Sampaio, com a qual forma esquina; 63,20m (sessenta e trés
metros e vinte centimetros) pelo lado sul, onde limita-se com
propriedade de Texaco do Brasil S/A - Produtos de Petrdleo; o
lado leste é formado por uma linha quebrada composta de trés
semi-retas perpendiculares entre si, assim descritas: a
primeira, da frente norte, em perpendicular & rua, no sentido
norte-sul, mede 31,00m {trinta e um metros); a Segunda,
avancando no sentido oeste-leste, mede 40,20m (quarenta metros e

existe c
sessenta €_FK

CONTINUA NO VERSO
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Bage, 1° de dezembro de 19 98 Clv 40.698

vinte centimetros), limitando-se estas duas. .linhas com
propriedade de José Vitoriano S. Vieira, finalmente a terceira,
retomando o sentido norte-sul, mede 13,40m (treze metros e
quarenta centimetros), limitando-se com propriedade de Herta
Fonseca Freitas, com a &area de 1.578,40m? (um mil, quinhentos e

setenta e oito metros quadrados e quare decimetros
B | quadrados). Localizado no quarteirsio assim £ O norte,
o | com a rua General Sampaio; ao sul, com a rua EYO @znha; ao
% leste, com a rua Genera;l Jodo Telles e, "\\%i"‘ a Av.
b Marci:lio Dias. PROPRIETARIO: TEXACO BRASK DUTOS DE
PETROLEO, com sede no Rio de Janeiro-RJ na cidade

de Pelotas-RS, CGC/MF sob n°® 33.337 %:V‘azf Ry representada
por seu bastante procurador, Sr. '@ isQenti Rodriguez, |
brasileiro, casado, do comércip <I 3 % 001.891.970-72,
residente em Pelotas-RS. Reg. r Sk da Matricula n°
8.465, fls. 1lv do L° 2 de Reqgis ] 6vel este objeto de
DESDOBRE, conforme Requerime interessada, datado
(K datada de 20/10/98,

ido é verdade e dou fé.

eVente: Marceos Vaz Ribeiro.

Em 1° de dezembro de 1 ~
Protocolo n°® 96.866, p 1945 N Livro 1-1. Emolumentos; S
4,70.- J 'z
. \ < T ROy, P :‘-;“E:'/rvt _..f:\
% \?@ “’Nr/ sl LT

NOVA 4'-'- SOCIAL - “Atendendo ac que me foi
requerido N "o com Diadrio Oficial do Estade do Rio de
Janeiro, @ Wl ikans de 27/12/2002 (copia devidamente
autentica ' ‘c":; fifico que, a proprietédria do imdével constante
desta matricled com a denominacio de TEXACO BRASIL S/A =
PRODUTOS D@S OLIO, em razdc de nova razio social, passou a
denominar-se:VTEXACO BRASIL LTDA.” O referido é verdade e dou
fe. Bagé, RS, 03 de outubro de 2006. O Registrador Substituto:

Bel. Luiz Wagner Machado Veiga. Protocolo de n® 131.137. Pag.
141v. Livro 1-R. Emolumentos:\R$ 16,9 4

Be%;. JI_Z?D!GNERJMC{ 76!64
’ REGISTRADOR SUBSTITUTC

AV. 2 - 40,.698: NOVA RAZAO SOCIAL - “Atendendo ao que me foi
requerido e comprovado com Instrumento Particular de 82
Alteracdo do Contrato Social, de 01 de djunho de 2005,
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de

ambos arquivados neste Cartg

AV. 1 - 40,
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Janeiro, certifico que, a proprietaria do imbével constante desta
matricula com a denominacdc de TEXACO BRASIL LTDA, em razdo de
‘|nova razdo social, passou a denominar-se: CHEVRON BRASIL LTDA.”
O referido é& verdade e dou fé. Bagé, RS, 03 de outubro de 2006.
O Registrador Substituto: Bel. Luiz Wagner Machado Veiga.
Protocoloc de n° 131.138. i Emolumentos: RS
16, 90.

Matricula

SEEVRON BRASIL
e na cidade’ do
30, 18° ao 25° e

R. 3 - 40.698: COMPRA E VENDA: NN
LTDA, pessoa juridica de direito pritvadky/
Rio de Janeiro-RJ, & rua Repiiblic ‘55S§ !

30° andares, centro, inscr ' PJ/MF sob ne
33.337.122/0001-27 e filial n &< uritiba-PR, na rua
Padre Anchieta, n® 2285 - °© Zdificio Delta Center,
inscrita no CNPJ sob n° TUL22 6-31, representada (por]
seus procuradores Renatod aria, brasileiro, casadg

administrador de empresas, PF 4,610.,198-46, residente e
domiciliado em Por w -»\- Rogério Rolian Curcio,
brasileiro, casado 0 .% 0, CPF n° 909.057.359-72,

residente e domici Sebka Maria-RS. ADQUIRENTE: VALMOR
" CORARDINI  JUNIO iNaifk, casado com Renata Deibler
ofunhdo parcial de bens, na vigénciag

Coradini, pelo
da Lei n° ~6. 7, presario, CPF mn°® 754.951.550-68,
residente c%'% nesta cidade. VALOR: RS 480.000, 00
. < o - —
e
’Q‘.

(quatroce mil reais). Guia Informativa n° 32.018.
clausulas e demals condicdes constantes da
Scritura Publica de 23/02/2007, e Aditamentg
] RO 1° Tabelionato de Santa Maria-RS. 0O referidag

é verdawe 3%:19 fé. Em 23 de abril de 2007. A Escrevente:
Evelise <%§§§5 zi Moraes. Rrotocolo n°® 134.089, pag. 044v dg
Livro 1-S\\Emolumentos:

R$ 1.508,00 7/ 03/2007) .-

]

R. 4 - 40.698: HIPOTECA: CREDCRA: CHEVRON BRASTL LTDA, pesscd
juridica de direito privade, c¢om sede na cidade do Rio dg
Janeiro-RJ, & rua Replublica do Chile, 230, 18° ao 25° e 30°
andares, centro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.337.122/0001<27
e filial na cidade de Curitiba-PR, na rua Padre Anchieta, nS
2285 — 13° andar - Edificio Delta Center, inscrita no CNPJ sok
n® 33.337.122/0006-31, representada por seus procuradores

CONTINUA NO VERSO
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23 abril de 20 07

Bagé, de 40.698

2v

Renato Dal Gallo Faria, brasileiro, casado administrador de
empresas, CPF n°® 054.610.198-46, residente e domiciliado em
" Porto Alegre e Rogério Rolian Curcio, brasileiro, casado,
empresario, CPF n® 909.057.359~72, -residente e domiciliado em
Santa Maria-RS. DEVEDORA: PERUZZO COMBUSTIVEIS LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede na rua General Sampaio n®°
201, centro, BRagé-RS, inscrita no CNPJ sob n° 589,698/0001-

% 15, representada pelos sécios, Lindonor Perde xrasileiro,
2 casado, empresario, CPF n® 194.565.060-53; Y ' jordani,
®| brasileiro, casado, empresario, CPF 547/.420-00;
=| residentes e domiciliados nesta i INTERVENIENTES

HIPOTECANTES: VAIMOR CORADINI JUNIOR,
CPF n® 754.651.550-68 e sua esposa
brasileira, empresaria, CPF n° 2
" regime da comunhdo parcial dg
6.515/77, domiciliados e resid€
DIVIDA: A teor do disposto ngs inciso I, 1.484°"e
1.487, todos do Cédigoe Ca\ em RS 480.000,00
(quatrocentos e oitenta mid{Des FRAZO: O presente contrato
vigorard pelo prazo de (g%

13/02/2006. VALOR DA GZRAN
Cédigo Civil Brasilei as

\ ER CORADINI,
casados pelo
vigéncia da lei
cidade. VALOR DA

® atribuem a correcgdo do valor
Geral de Precos do Mercado -
Getulio Vargas - FGV, ou outro

do bem de acordo

- IGPM, diwvulgado
que venha substf%éé? TIA HIPOTECARIA: Em garantia das
e ontrato, inclusive encargos, perdas

obrigacdes de

e danos i§§§© des estipuladas na escritura, ‘ou
decorrente er relacdes comerciails entre mesmas
partes, _§ B entes hipotecantes, ddo ,& credcra em
pr;'Lmei especial hipoteca o imével constante da
presenta ; Com todos os termos, clausulas e demais
condigdes’, Wehtes da Escritura. FORMA: Escritura Publica de
23/02/200% 1° Tabelionato de Santa Maria-RS. O referido &

verdade ¢ Ay fé. Em 23 de abril de 2007. A Escrevente: Evelise
Pedruzzi Moraes. Protocolo , PAg. 044v do Livro 1-5.

AV. 5 - 40.698: ACRESCIMO: “Atendendo ao que me foil requerido e
comprovado com Certiddo da Prefeitura Municipal de Bagé, 19-04-
2006, certifico que, o prédio de n° 893, situado na rua
‘Marcilio Dias, com a &rea de 507,08m?, fol acrescido de
12,74rn?, constituida de um banheiro masculino, um banheiro

continua fls. 3
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feminino e duas A&reas cobertas, todas as pecas com piso e
forradas, cobertura de laje em concreto armado., Foi apresentada
- Certidédo Negativa de Débito, expedida pelo INSS em 05-03-2007,
com oS seguintes dados: N¢ .  004562007-19026010; CET
35.990.02256/62; Area acrescida de 12,74m?2, Cujos dados foram
confirmados na INTERNET, no endereco www.previdenciasocial.gov.
br. Valor Atribuido: R$ 7.644,00. O referido é&wverdade e dou
fé. Bagé, RS, 27 de abril de 2007. A escrevénh simere R.
Marchiori. Protocolo de n / \ ‘p«ﬁ d%iifo 1-8.

Livro n° 2 Registro Geral Matricula

27 4o abril de 20 07 3 40.698

Bagé,

Matricula

Emolumentos: RS 43,20.-

AV, 6 - 40.698: NOVA RAZAQO SOCI : I¢o que, o Credox
aqui constante como sendce CHE

alteracdo da denominacdo social, s\“enominar-se IPIRANGH
PRODUTOS DE PETROLEQ S.A., 3o Sumaria da Assenbléisz
Geral Extraordinaria reali ‘ maio de 2002 (copisg

zxerox, devidamente auten 2 trada na Junta Comercial
do Estado do ) ' 1 em 21/05/2009, sob '‘n9
.33.3.0029040-1"., § . srdade e dou fé. Bagé, 05 dsg
dezembro 2011, s ge yado/Substituto: Bel. Luiz Wagnen
Machado Veiga. ' \ 025 do Livro 1-=Z.
Enmolumentos: RS 558 (R$ 0,60) .-

"Certifico que, a hipoteca aqui
4 (quatro), fica cancelada, em virtude ds

. 2rPicular de Autorizacido para Cancelamento dg
Hipoteca, T ydo de 22/08/2011, no qual a credora IPIRANGH
PRODUTOS DENPETROLEQ S/A, devidamente representada por, Camilg
Tonin Citolin e Ricardo Carvalho da Costa, autorizou estsg
cancelamento". O referido é verdade e dou fé. Em 05 de dezembrd
de 2011. O Registrador Substituto: Bel. Luiz Wagner Machadg
Veiga. -~ Protocolo n°® 164.754, pa do Livro 1-2Z.
Emolumentos: R3$ 41,40. Selo:\0029.04.,/1000003 /06521 (RS 0,50}).

< PP

Lz Wagnet M. Veiga
REGISTRADOR SUBSTITUTO
R. 8 - 40.698: INCORPORACAO: TRANSMITENTES: VALMOR CORADINI

CONTINUANO VERSO
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JUNIOR, cotista em sociedade empresaria, CPF n® 754.951.550-68,
e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI, cotista em sociedade
empresaria, CPF n° 940.717.480-87, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua
Marcilio Dias n° 2050. ADQUIRENTE: CORADINI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 15.127.519/0001-02,
cidade, na Rua Marcilic Dias, 883, represe
sbécios, Valmor Coradini Junior e Renata Deibl
qualificados. VALOR: RS 500.000,00 ({ <
avaliados para efeitos fiscais por
Informativa n° 5188/2013. FORMA :

07/02/2013. O referido é& verdade e do
de 2013. A Escrevente: Evelise Pedr
173.905, péag. 191v do Livro 1-AA
Selo: 0029.09.1000010.00593 (R$ 13

Livro n° 2 Registro Geral

Matricula

Protocolo n°
RS 2.358,00.

' - OFICIALA
R. 9 - 40.698: HIPQOTECA: .C ER ALIMENTCS E CEREAIS

LTDA, CNPJ n° 04.984.88 sede na  cidade de Passo
Fundo-RS, na Rodovia B 298, distrito industrial,
do Carmo, brasilej] engenheiro agrdénomo, CPF n®
743.684.240-91, «r omiciliado na cidade de Passo
CORADINT E IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n®

X 2de nesta cidade, na Avenida Marcilio

- bias n° =§
quotistag fo)s inistradores, Valmor Coradini Junior,
brasileirg =adupil rador de empresa, CPF n° 754.951.550-68 e
CPF n°® 940 80-87, residentes e domiciliados nesta cidade,
na Avenida Warcilio Dias n°® 2.050. VALOR DA DIVIDA: RS
reais). PRAZO: A hipoteca perdurara até 30/05/2017 e/ou até a
data da efetiva liquidacdo da obrigacdo assumida no contrato.
setenta e cinco mil reais). GARANTIA HIPOTECARIA: A devedora
concede em primeira e especial hipoteca a credora, o imdvel
particular de confissdo de divida, datado de 21/02/2017,

referente a venda que a credora fez & devedora, de 3.000.000,00

representada por seu , 0 administrador, Cristianoc
c
Fundo-RS8, na Rri é%%;>93, Rairro Vera Cruz. DEVEDORA:
ntada pela integralidade de sécios
sua esposa<§§§§g- Deibler Coradini, brasileira, administradora,
3.775.000,00 (trés milhbes, setecentos e setenta e cinco mil
VALOR DA GARANTIA: RS 3.775.000,00 (trés milhdes, setecentos e
constante da presente matricula, em virtude do instrumento
(trés milhdes) de quilogramas de soja ipdﬁstria ~safra

Coritinua fls. 4
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LIVRO N°= 2 RESISTRD GERAL

BAGE, 21 pe Marco oe 2o 17

2015/2016, ao prego de RS 75,50 (setenta e cinco reais e

DOl cinquenta centavos) a saca de 60kg, livre de impostos. Também
:g integrardo a garantia hipotecaria todas as benfeitorias e
< | construcdes dque forem executadas no imével. Com todos os
termos, cléausulas e demais condicdes constantes da Escritura.

; Fol apresentada uma Certidao Negativa de Débitos relativos aos
g Tributos Federais e & Divida Ativa da Unii expedida via
Y internet, pela Secretaria da Receita Federal i em nome
5 da devedora, com  coédigo de certidao
B1A3.469A.AC9D. 0906, emitida em Certidao
‘Negativa de Débitos Trabalhistas - devedora,
datada de 14/03/2017, certidao FORMA :

Wbl ionato desta

Escritura Publica de 13/03/2017, o)
e Marco de 2017.

cidade. O referido & wverdade e do

A  Escrevente: Daniele Meire i S . Protocolo 'n°
204.653, pag. 086 do Livro do em 14/03/2017.
Emolumentos: R$ 3.355,70. e 28M09.,.1600009.00357 (RS

61,40). Processamento ¢ O/ R 4,50. Selo:
0029.01.1600013.155592 (RS -

L Y

AV, 10 — 40.698: "Certifico que, a hipoteca aqui

registrada sop fica cancelada em virtude de

requerimento,.dey Bai © qual a Credora MASTER ALIMENTOS E

'@ e representada pelo sécio Cristianc do
e, &3

fé. Em fo de 2017. Escrevente: Neusa Ribeiro Lopes.
145, pag. 142 do Livro 1-AI, prenotado em
13/07/201 L EnSOIumentos: R$ 67,30. Selo: 0029.04.1700002.02195
‘ ocessamento Eletrdnico: R$ 4,50. Selec: 0029.01.

1700004.01899 = RS 1,40.-

" Bel. Ieda S. Ribeiro Izer

o ind TaliF.
OFICIALL

R, 11 - 40.698: ALIENACAO FIDUCIARIA ~ CREPORA: COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAD DE ASSOCIADOS DA FRONTEIRA
SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, inscrita no CNPJ sob n°
88.530.142/0001-01, estabelecida na Av. Marechal Floriano,
1.305, Bagé-RS. DEVEDQRA: CEREALISTA CORADINI LTDA, insc¢rita nd
CNPJ sob n® 07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde
Ribeiro de Magalhdes, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé-RS,

Xity Gt Z 014 pbeq ap ExRWG) ep Siaapw] op Bey - Dod

Confinua no verso
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98

MATRIGLULA 40

- ASSOCIADOS DA FRONTEIRA  SUL-SICREDI FRONTEIRA  SUL RS,

representada por Valmor Coradini Junior, CPF n® 754.9851.550-68.
INTERVENIENTE FIDUCIANTE: CORADINI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 15.127.519/0001-02, com sede na
Av., Marcilio Dias, 883, Bagé-RS, representada por Valmor
Coradini Junior, CPF n® 754,951.550-68. AVALISTAS: VALMCR
CORADINI JUNIOR, produtor agropecudrio em geral, inscrito no
CPF n°® 754,951.550-68 & 38ua esposa RENATA BEXSHER CORADINI,
inscrita no CPF n° 940.717.480-87, f ‘
residentes e domiciliados nesta cidade, GraNa io Dias,
n° 2050; BARBARA PEREZ CORADINI ? erapeuta,
inscrita no CPF n® 659.557.060-20 e ODRIGO BORBA

MOGLIA, inscrito no CPF n® €59.570 brasileiros,
residentes e domiciliados nesta o.

&‘ Marcilio Dias,
152“6, e PATRICIA PEREZ CORADINI cﬁ‘. o’ Qua, inscrita no CPF
Q

n°® 963.982.480-15 e seu espo DI AEGER GONCALVES D&
SILVA, 1inscrito no CPF n® %&

U ambos brasileiros,
residentes e dom1c1llados age\ge Porto Alegre-R3, na rua
Anita Garibaldi, n 119 ‘,ﬁ SSAO 04/08/2017. VALQOR:
R$ 2.700.000,00. VENC ‘ﬁm} “' ozo JUROS: & taxa efetiva
de 5,535675% =ao ano (\ PAGAMENTO: Bagé—-RS. FORMA DR

PAGAMENTO: em 36 p ne<ndo-se a primeira em 10/09/2017

& a Gltima em 1( m GABANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA: O
bem imével constenDs matricula. FORMA: CEDULA DE CREDITO
BANCARIO N° Com todos os termos, clausulas e
demais co \ antes de Ingtrumento, cuja via néao

negociava vada em Cartério. O referido & verdade e
dou £ agosto de 2017. Escrevente: Neusa Ribelro
Lopes °© 207.749, pag. 181 do Livro 1-AI, prenotado
em ! Emolumentos: RS 3.355,70. Selo:
0029.09. 186 .00143 = RS 61,40. Processamento Eletrdnico: R$

AV, 12 - 40.698: CANCELAMENTO: "Certifico que, a Alienacdo
Fiducidria aqui registrada sob n® R.11 (onze), fica cancelada,
em virtude de Termo de Quitacdo, datado de 23/07/2019, no qual { .
a Credorsa, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO‘ DE |-

devidamente representada por Jalber de 0Oliveira Madruga e .por:-

. P : I‘ = Ei 5 -
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BAGE, 25 ©OE julho pE 20 99] 5 40 698
Gustavo Sedrez Bunde, autorizou este cancelamento”. O referido
&€ verdade e dou fé. Em 25 de julho de 2019. Escrevente: Zoila
Peixoto.: Protocolo n° 221,825, pag. 91 do Livre 1-AN,

prenotado em 24/07/2019. Emolumentos: RS 72,10. Selo:
0029.04.1900003.01550 = RS 3;30. Processameny¥o Eletrénico: RS
4,90. Selo: 0029.01.1900005.023%4 = REB A0 /i

AL
R

’ ' Yrr _E
T D982 M{'m WS

SUBSTITUEC DARREGISTR ?.

R. 13 - 40,698: ALIENACAO FIDUCIAR ij tm'i&o FIDUCIARIA:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA B WUEHFfMRNY6G DA FRONTEIRA
SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, ‘s’g@ \no CNPJ sob n®
nc
a,

MATRICULA

88.530.142/0001-01, estabele Bagé-RS. DEVEDORA ¢
CEREALISTA CORADINI LTDA, i CNPJ sob n°
07.810.032/0001-00, com se Visconde Ribeiroo de
Magalhdes, n° s/n, Km @ ila Santa Tereza neste
municipio, neste ato rex da r, Valmor Coradini Junior,
inscrito no  CPF n° \- INTERVENIENTE FIDUCIANTE:
CORADINI EMPREEND RIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n® 15.127.518K sede na Rua Marcilioc Dias, n®

883, neste mnmuyl ‘ NP ato representada por, Valmor
no CPF n® 754.951.550-68. AVALISTAS:

VAIMOR CO JUNIL P produtor agropecuadrio em geral,
inscrito o4.951.550-68 e sua esposa RENATA DEIBLER
CORADIN n sdora, inscrita no CPF n°® 940.717.480-87,

s residentes e domiciliados neste municipio,

ias, n® 2050; BARBARA PEREZ CORADINI MOGLIA,
¥ inscrita no CPF n°® 659.557.060-20 e seu esposo
RODRIGO MCGLIA, inscrito no CPF n® 659.570.830-20, ambos
brasileiro®, residentes e domiciliados neste municipio, na Rua
Marcilio Dias, n® 1526 e PATRICIA  PEREZ CORADINI,
fonoaudiéloga, inscrita no CPF n°® 963.982.480-15 e seu esposo
DANIEL JAEGER GONCALVES DA SILVA, inscrito no CPF n°
956.330.42%0-04, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
cidade de Porto Alegre—-RS, na Rua Rua BRardo de Uba, n° 731,
Apto. 701, Bairro Bela Vista. DATA DE EMI_SSAO: 23/07/2019.
VALOR: RS 2.300.000,00. VENCIMENTQO: 20/12/2021. JURQOS: & taxa
efetiva de 7,186373% ao ano. PRACA DE PAGAMENTO: ‘Bagé-RS. FQRMA -
DE_PAGAMENTQ: em 24 parcelas, vencendo-se a primeira parcela em
20/01/2020 e a Uultima em 20/12/2021. GARANTIA: EM ALIENAGAO

-Confinua no verso

ambos
na Ru a
fisiotera

iy Bay g o1 glieq ep earewon ep sisapu ep Bay - agd
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MATRICULA

N”  Bmast, 19 o agosto _ DE 20 19

CNM: 098913.2.0040698-24

REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLE | MATRICULA

LiVRI:l NP 2 REGISTRO GERAL

5v] 40698
FIDUCIARIA: Os bens imdveis constante desta matricula. FQRMA:
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° B31321604-4. Foi apresentada a

- Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais. e

a4 Divida Ativa da Unido CNPJ n® 15.127.518/0001~02, emitida em

16/08/2019, cbédigo de controle da certidao: 5239.FAS50.EESE.
4ECA, cujos dados foram confirmados na Internet. Com todos os
termos, clausulas e demais condicgdes constants o Instrumento,
cuja via ndo negociavel, fica arquivada em referido |
"¢ verdade e dou fé. Em 19 de agosto de 2 e: Zoila
Peixoto./ Protocolo n°® 222.161, pag. vro 1-AN,
prenotado em 12/08/2019: Emolumentds 30. Selo:
0029.09.1700002.01319 = R% 61,49 : ”’” letrénlce RS
4,90. Selo: 0029.01.1900005, O611-;ﬁm»\ Aﬁl"_h

.v‘r‘};ﬁ)ﬂ/"v#g@' e 7

-' ;wg”% .'t ﬂgﬂ/

n'u OOA ADORK .
AV, 14 — 40.698: CANCE Jﬁ;ﬂﬁ& <::§rt1flco que, a alienagédo
cedular aqui registrada OB“' Pica cancelada, em virtude

3t §§;- 10/2021, no qual a Credora,
POURY E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
i }3 devidamente representada por,
e ogo Forgiarini Martins, autorizou
ido é& verdade e dou fé. Em 25 ‘de

este cancelam nt--
outubro de 2 ente. Zoila Peixoto./ Protocolo (n°
238.227, ‘ q& Livro 1-AS, prenotado em 15/10/2021.

Selo: 0029.04.2100002.08166 = R§ 3,30.

Proces rénico: R$ 5,30. Selo: 0029.01.2100004.12439
= R$ 1, . % P s —
" Bel fedo. S RUBeAs ROt
: <§§§>‘ . ‘ OFICIALA : :
AV, 15 - 698 DIG DE TRICULA: "Certifico qgue,

conforme art. 235-A da Lei n®- 6.015/73 e art. 1° do Prov. n°
33/2023 do CGJ, o imbével aqui matriculado acha-se cadastrado no
CNM sob n°® 098913.2.0040698-24". O referido é verdade e dou fé.
Em 08 de outubro de 2024. Escrevente: Elisngela Melgarejo
Fortes Prates.( Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2400003.26602
= Nihil. Processamento = Eletrénico: Nihil. Selo:
0029.01.2400003.26601 = Nihil.- :

AV, 16 ~ 40.698: NOVA RAZAO SOCTAL - “Certifico que, a Credora

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:27:22




CNM: 098913.2.0040698-24

. CNM: 098913,2.0040698-24
'REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

: FLS | MaTRiGULA \
LIVRO N© 2 REGISTRO GERAL : /‘/

BAGE, Q8 DE . outubro PE 2094 6 4“ 698

agqui constante como sendo CORADINI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOQS
LTDA, em virtude de Nova Razdo Social, passou a denominar-—-se
CONGRAHNT EMPREENDIMENTOS S.A, conforme alteracdc de contrato
social n® .43207105516, devidamente registradoe na Junta
Comercial do Estado do Rio Grande do Sul em 29/09/2023, sob n°
233544283". O referido é verdade e dou fé. Em Q8. de outubro de
2024. Escrevente: Elisdngela Melgareijo & res Prates. (
Protocolo n® 260.321, pag. 177 do Livro 5o Rkehptado “em
07/10/2024. Emolumentos: R$ 108,90. Selo; y' 4N\ %30

= RS 4,90. Processamento Eletrdnioe R 3
0025.01.2400003.26604 = RS 2,00.~

MATRI’C:IJ.LA 40698

Selo:

25 oA,
R. 17 - 40.698: ALIENACAC FI SREDORA FIDUCIARIA:
COOPERATIVA DEFE ECONOMIA E : JLENQSL UNICRED PROSPERAR
LTDA-UNICRED PROSPERAR, 6§§§§r7 a CNPJ sob n°
01.705.236/0001-96, com sagigg ' ?QB'Sete de Setembrco, 154 ma
cidade de Santana doa L ) R

Q<KS. DEVEDORA: CEREALISTA
dade, na Avenida Visconde
21 - Vila de Santa Tereza,

7.810.032/0001-00, neste ato
ini Junior, imscrito no CPF n°
754,951.550-68. AN ~ANTERVENIENTE FIDUCIANTE: CONGRAHNT
EMPREENDIMENT . “gyﬁﬂscrita no CNPJ sob n°
15.127.519/"0%%@2 (%%?t?sede na Rua Marcilic Dias, n® 883,
e
F

nesta cidn&% to representada por Valmor Coradini
X 4 3; -

CORADINI LTDA, com. s V
/

Ribeiro de Magalha
inscrita no CNPJ/ME

Janior, §’~ : F n® 754.951.550-68; e Renata Deibler
Coradi 4\“% no CPF n° 940.717.480-87. AVALISTAS: VALMOR

CORADI TR gmpresirio, inscrito no CPF n® 754,951.550-68;
e seu cf 'x-i%"'ENATA DEIBLER CORADINI, comerciante, inscrita
no CPF -Qésagf0.717.480—87, ambos brasileiros, residentes e
domiciliadd® nesta cidade. DATA DE _EMISSAQ: 02/10/2024. VALOR:
R$ 8.144.891,10. YENCIMENTQ: 05/09/202%9. JUROS: & taxa efetiva
de 7,58% ao ano. PRACA DF PAGAMENTQ: Bagé-RS. FORMA DE
PAGAMENTO: 10 parcelas semestrais, vencendo-se a primeira em
05/03/2025 e a Gltima em 05/09/2029. GARANTIA: EM ALIENAGAO
FIDUCIARIA: O bem imdvel constante desta matricula, avaliado em
R$ 3.300.000,00. Cédula esta também Registrada no Livro 2, de
Registro Geral sob n® R.73 - 40.697.e¢ sob n°® R.24 - 54.492.
FORMA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 2024031094 e Pacto Adjeto
de Alienagdc Fiduciidria de Bem Imével. Fol apresentada -a
Certidaoc Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais &
a Divida Ativa -da Unido, CNPJ n® 15.127.519/0001-02, emitida em

19/09/2024, cddigo de conErole ' ;nda.'f-&ﬁﬁg%%gﬁo:

|erag) “Hay z 0l 20eg 5p easelo Bp st 39 bay
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CNM: 098913.2.0040698-24

_ P _ CNM: 098913.2.0040698-2
REGISTRO DE IMOVEIS DA CoOMARCA DE BAGE

FLS

MATRICULA

LiIvRO N°® 2 REGISTRO GERAL

6v| 40698

%157  Bacé, 0§ bE outubro DE 2024

E714.6C41.2E1F.FB5A, cujos dados foram confirmados na Internet.

Com todos os termos, clausulas e demais condigdes constantes do

Instrumento, cuja via ndo negociavel, fica arquivada ~em
Cartdrio. O referido é& verdade e dou fé. Em 08 de outubro de
2024.: . Escrevente: Elisangela Melgarejo Fortes Prates. (

Protocole n® 260.260, pag. 173 do Livro 1-AZ, prenotado em
03/10/2024. Emolumentos: R$ 108,90. Selo: 0 04.2300005,16442

= RS 4,90. Processamento Eletrﬁnicq5é§§§$> 6, 60. Selo:

0029.01.2400003.26743 = RS 2,00. - ez S5 ‘a§\ :

;;lgll;‘RfCULA 40698

AV, 18 - 40.698: CANCELAMENTO:
fiduciadria aqui registrada sob &
de Instrumento Particular,  da
Credora Cooperativa de Eca&

no gual a
Mituo Unicred
S yidamente representada . por

1 Jari Pohlmann, autorizou
erdade e dou fé. Em 30 de

s lisdngela Melgarejo Fortes
\ypag. 66 do Livro 1-BC, prenotado
‘i,tos: RS 104, 00. Selo:

,20. Processamento Eletrdnico: RS
,21180 = RS 2,10.-

-este cancelamento”. O
‘setembro de 2025.
Prates. Protocolo nd
S em 24/09/2025
0029.04.2400005,
6,90, Selo: 00

OFICLALA

ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDORA FIDUCIARIA:

i;"‘ ZCONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED PROSPERAR LTDA-
OBPERAR, inscrita no CNPJ sob n° 01.705.236/0001~-96,

1 com sed§§§?>Rua Sete de Setembro, 154 na cidade de Santana do
Livramen RS. DEVEDORA: CEREALISTA CORADINI LTDA, com 3sede

nesta cidade, na Avenida Visconde Ribeiro de Magalhdes, s/n, Km
. . 21-vila de S$anta Tereza, inscrita no CNPJ/MF sob n°
N 07.810.032/0001-00, neste ato representada por Valmor Coradini
' Junior, inscrito no CPF n°® 754.951.550-68. AVALISTA E
INTERVENIENTE FIDUCIANTE: CONGRAHNI EMPREENDIMENTOS S/A, -com
sede na Rua Marcilio Dias, n°® 883, nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob n® 15.127.519/0001-02, neste ato representada por
Valmor Coradini Junicr, inscritc no CPF n° 754.9351.550-68.
AVALISTAS: VALMOR CORADINI JUNIOR, empresario, inscrito no CPF
n® 754.951.550-68 e  sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI,
comerciante, ~inscrita no CPF n° 940.717.480~87, ambos
: brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. DATA DE
P - : Continua-Fis—7—

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:27:22



CNM: 098913.2.0040698-24
CNM: 098913.2.0040698~-24

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE.BAEE/

FLS | MaTRiCcULA

LIVRD N° 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 30  DE setembro pe 2025 {7 40.698

EMISSAQ: 22/09/2025. VALOR: R$ 8.213.720,29. VENCIMENTO:.
20/05/2030. JURQS: a taxa efetiva de 26,87% ao ano. PRACA DE
PAGAMENTO: Bagé-RS. FORMA DE PAGAMENTO: 05 parcelas anuais e
sucessivas vencendo-se a primeira em 20/05/2026 e a utltima em
20/05/2030. GARANTIA: EM ALIENACAO 'FIDUCIARIA: O BRem imdvel
constante desta matricula, valor do imbével R3S 3.065.000,00.
Cédula esta também registrada no R.75-40.697 e R.26-54.492 -do
Livro 2, Registro Geral. FORMA: CEDULA DE CREQIELQ BANCARIO N°
2025031325 e Pacto Adjeto de Alienacio FXdN¢T3ria de Bem
Iméwel. Foi apresentada a Certidao Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divi Hido, CNPJ
15.127.519/0001-02, emitida em 23/09/ e
da certiddo: ODSE.4D26.72DF.7A66, Cuja&‘<:> SNNEQwam confirmados
na Internet. Com todos os termos, : Jemals condigbes
constantes do Instrumento, cujg negociavel, fica
arquivada em Cartdério. O referigl ¢ dou fé. Em 30 .de
setembro de 2025. Escrevente! a Melgarejo Fortes
Prates. Protocolo n® 267.906¢cRk4ags Livro 1-BC, prenotado
em 24/09/2025. Emo 14aerts 114, 60. Selo:
0029.04.2400005.18135 = . essamento Eletrdnico: RS
6,90. Selo: 0029.01.25000

MATRICULA 40698

Y : "Por Instrumento de Aditivo. de
cdo datado de 11/06/2026, a cédula

Crédito PoRsAxia ® \Weto Adieto de Alienagdo Fiduecidria de Bem
Imbével r‘éyt- rada no R.19 e no R.75-40.697 e R.26-54.492
do liwv stro Geral, as partes contratantes e ali

constante 3%6¥vem aditar o titulo caracterizado, para ficar
constando > NOMERO DO TITULO: as partes estabelecem nova
numeragio v titulo, substituinde o nUmero 2025031325 pelo
FGmere 2026030952, a partir desta data. BSALDO DEVEDOR: RS
9.637.098,40. VALOR DO ADITIVO: R$ 9.637.331,25. JUROS: a taxa
efetiva de 20,83% ao ano. VENCIMENTO: 01/07/2031. PRAZO: 1848
dias. FORMA DE PAGAMENTO: 05 parcelas anuais vencendo-se a
orimeira em 01/07/2027 e a dultima 01/07/2031. RATIFICACAO:
~assim ajustados as partes, declarando ndo haver intencgdo de
novar, ratificam a Cédula ora aditada, em todos ©os seus termos,
clausulas e condigdes ndo expressamente alterados neste
documento, gque aguele se integra, formando um tode Unico e
indivisivel para todos os fins de direito”. O referido &
verdade e dou fé. Em 17 de Funho de 2026. Escrevente:
Elisinoala Melgareio FTortes Prates. Protocolo n® 27§ma§%%%pég._

Teta0 "bay g o1 shieq &9 earswer ep sRAOW] 3p Foy
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REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARGA DE BAGE  ®

FLS | MaTricuLa

LivRro N® 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 47 DE

junho pE 2028 | 7V 40.698

MaTricULA 40698

29 do Livro 1-BE, prenotado em 12/06/2026. Emolumentos: R$
61,10. Selo: 0029.04.2500005.13834 = RS 5,50. Processamento
Eletréniceo; R$ 7,30, Sele: 0029,01.2600001.21974 = RS 2,20,-

e N
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SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL

Assinatura eletrénica avancada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2° - Lei 14.063/2020)

v DOCUMENTO INTEGRO

LAUDO-40698-481290C7577F
Matricula n2 40698

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a cdmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria

Identificador do documento LAUDO-40698-481290C7577F
Matricula imobiliaria n2 40698 — Comarca de Bagé/RS
Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)
Tamanho do arquivo original 3.586.225 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

0d23d4e7fbba0ld5f5eee76765a7dfbedd346f3298e0025bb46430dd0a22d

Hash SHA-256 do PDF original 17f

URL publica de verificacao https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculard o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.

2. Linha de comando (Linux/macOS):

shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_40698_assinado.pdf

3. Linha de comando (Windows PowerShell):

Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_40698_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idéntico ao registrado acima. Qualquer alteracdo de um Unico byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo

Este selo constitui assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 10, §22 da MP 2.200-2/2001 e do
art. 49, 1l da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificavel por meio criptografico (SHA-256) e
a autoria é atribuida ao responséavel técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria publica. Aceita
entre as partes signatarias e por instituicdes que reconhecam este nivel de assinatura (inciso Il do art. 49).

Escopo: ndo substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei especifica ou
pela contraparte.

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios - CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com



