
LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA
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Documento nº LAUDO-61966-44E9C503EEA4 · Data-base 19/07/2026

1. Identificação do imóvel

Matrícula 61.966

CNM 098913.2.0061966-46

Comarca / Cartório RI Bagé/RS

Município / Localidade Bagé/RS — Santa Tereza

Natureza Fração de campo — agricultura e pecuária

Área total 9 ha 9.889,00 m² (9,9889 ha)

Módulos fiscais 0,3571

NIRF / CCIR 1.217.875-6 · CCIR 00789321157

Titular fiduciante Cerealista Coradini Ltda (CNPJ 07.810.032/0001-00) — Grupo Coradini

Abertura da matrícula 01/04/2016 (registro anterior: matrícula 61.947)

2. Situação registral — garantia bancária vigente
A matrícula figura em alienação fiduciária ao BRDE — Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo
Sul (R.5, 05/01/2024), em garantia compartilhada com a matrícula 72.278. O valor da garantia
consignado é de R$ 5.000.000,00, com vencimento contratual em 15/01/2036.
Com a quitação integral da operação e o cancelamento das averbações, o imóvel retorna ao pleno
domínio da titular, livre e desembaraçado.

3. Metodologia
Avaliação por comparação direta de dados de mercado (ABNT NBR 14.653-3 — imóveis rurais), com
paridade à matrícula 66.106 (fração vizinha do mesmo grupo, mesma vocação agropecuária) e ajuste
pela evolução setorial dos preços de terras de campo no RS entre 2018 e 2026. Valor unitário adotado:
R$ 30.500/ha.

4. Cenários de valor

Área (ha) 9,9889

Cenário conservador (R$ 28.000/ha) R$ 279.690,00

Cenário central — VME adotado (R$ 30.500/ha)R$ 305.000,00

Cenário otimista (R$ 33.000/ha) R$ 329.634,00

5. Conclusão
Adota-se como Valor de Mercado da Matrícula nº 61.966, em 19/07/2026, o montante de R$
305.000,00 (trezentos e cinco mil reais). Quitada a operação junto ao BRDE e cancelada a averbação
R.5, o imóvel encontra-se em condições de livre disposição pela titular.



Assinatura técnica

Responsável Paulo Nogueira

Registro Corretor de Imóveis — CRECI 7813 MS

Contato corretorpnc@gmail.com

Documento LAUDO-61966-44E9C503EEA4

URL de verificação https://garatiasvalmor.lovable.app/matricula-61966
Este laudo tem caráter informativo, elaborado a partir da leitura da certidão de matrícula atualizada e de pesquisa de
mercado. Baseado em visita técnica realizada em julho/2026; não substitui avaliação por profissional habilitado
(CREA/CAU) para fins de registro formal.



ANEXO — CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR DA
MATRÍCULA
Este anexo referencia e reproduz, na íntegra, a certidão de matrícula utilizada como base documental
deste laudo. As páginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartório.

Nº da matrícula 61.966

Origem Ofício de Registro de Imóveis da Comarca de Bagé/RS

Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***.100.320-**)

Data de emissão 14/07/2026 12:18:17

Arquivo anexado Matricula_61966.pdf

Páginas da certidão 7

SHA-256 da certidão 3537432a1934badb73d21cb69ef4c09000ac09501852d327f555b9cc44a30803

A conferência da autenticidade da certidão deve ser feita diretamente no portal do Ofício de Registro de Imóveis da
Comarca de Bagé/RS, mediante o código de validação impresso no rodapé do próprio documento cartorário. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 7 páginas da certidão de inteiro teor da matrícula nº 61.966.



SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA:  14/07/2026 12:18:17   



SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA:  14/07/2026 12:18:17   



SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA:  14/07/2026 12:18:17   



SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA:  14/07/2026 12:18:17   



SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA:  14/07/2026 12:18:17   



SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA:  14/07/2026 12:18:17   



SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA:  14/07/2026 12:18:17   



SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL
Assinatura eletrônica avançada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2º · Lei 14.063/2020)

✓ DOCUMENTO ÍNTEGRO

LAUDO-61966-44E9C503EEA4

Matrícula nº 61966

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a câmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria
Identificador do documento LAUDO-61966-44E9C503EEA4

Matrícula imobiliária nº 61966 — Comarca de Bagé/RS

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Tamanho do arquivo original 1.297.836 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

Hash SHA-256 do PDF original bcf441fabc20546711f08d8eda4cdfa0ecb62a32919bc6363fa97d3f4cc65d
7e

URL pública de verificação https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculará o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.
2. Linha de comando (Linux/macOS):
shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_61966_assinado.pdf
3. Linha de comando (Windows PowerShell):
Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_61966_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idêntico ao registrado acima. Qualquer alteração de um único byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo
Este selo constitui assinatura eletrônica avançada, nos termos do art. 10, §2º da MP 2.200-2/2001 e do
art. 4º, II da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificável por meio criptográfico (SHA-256) e
a autoria é atribuída ao responsável técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria pública. Aceita
entre as partes signatárias e por instituições que reconheçam este nível de assinatura (inciso II do art. 4º).
Escopo: não substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei específica ou
pela contraparte.

Responsável técnico

Paulo Nogueira
Negócios imobiliários · CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com


