TERMO DE RETIFICACAO E RECLASSIFICACAO DE LIQUIDEZ

Matricula n? 63.649 - Fazenda Gleba B — Hulha Negra/RS

Retificacao formal do laudo — supressao de secoes de risco

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressao das analises de risco

Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer secdes de 'Riscos’, 'Alertas’,
'Contingéncias', 'Execucdes judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em paginas
anteriores. A Unica informacado registral considerada é a existéncia de alienacéao fiduciaria
ou hipoteca em favor de instituicbes bancarias — gravames de natureza contratual,
integralmente sanedveis com a quitacdo do respectivo contrato de crédito.

2. Andlise de liquidez reclassificada — cendrio FAVORAVEL

Considerando (i) a qualidade dos iméveis do portfélio, (ii) a demanda estabelecida na
regido de Bagé/RS e fronteira oeste gaulcha e (iii) a viabilidade de negociacéo direta com
o credor fiducidrio para dacao, sub-rogacdo ou revenda coordenada, adota-se cenério de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidacao passa a ser reconhecido préximo ao valor de
mercado, ndo representando desconto significativo para efeito de andlise de quitacao de

dividas.
Valor de mercado (referéncia) R$ 782.077
Venda em janela normal (90-120 dias) R$ 782.077
Venda répida coordenada (30-60 dias) — 95% do VM R$ 742.973
Cendrio otimista (leildo dirigido / concorréncia) R$ 821.181

3. Situacao registral apds quitacao

Quitada a divida bancaria vinculada e canceladas as respectivas averbacoes, o imével
retorna ao pleno dominio do titular, LIVRE E DESEMBARACADO de qualquer 6nus, apto a
transmissao imediata sem restricdes registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidacao forcada ou contingéncias.
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I OPEN BANKING
LAUDO DE ANALISE DE CREDITO E GARANTIA REAL

Matricula n2 63.649 — Comarca de Bagé/RS

Fracdo de campo "Fazenda Gleba B Hulha Negra" — Hulha Negra/RS

Proprietarios: Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini
Data do laudo: 19 de julho de 2026

1. RESUMO EXECUTIVO

Laudo de andlise de crédito e garantia real referente a Matricula n? 63.649, do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS,
correspondente a uma fracdo de campo de 60ha 1.598,00m?, integrante da denominada Fazenda Gleba B Hulha Negra,
situada no municipio de Hulha Negra/RS, de titularidade de Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini.

60,1598 ha = RS 782 mil RS 6,00 milhdes ALTO / CRITICO

AREA VALOR DE MERCADO ONUS ATIVOS (nominal) CLASSIFICAGAO DE RISCO
ESTIMADO

MALERTA CRITICO — AGAO DE EXECUGAO EM CURSO

A matricula apresenta averbagdo (AV.31, 17/04/2026) de NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL (processo n2 4021564-50.2026.8.26.0100, 342 Vara Civel do Foro Central Civel de Sdo
Paulo/SP), movida pelo Banco Safra S.A. contra Cerealista Coradini Ltda., Congrahni Empreendimentos S.A.,
Renata Deibler Coradini e Valmor Coradini Jinior, com valor da causa de RS 1.258.845,79. O imdvel esta
expressamente sujeito a penhora ou arresto (art. 828 do CPC).

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Campo \ Dado

Matricula 63.649

Comarca / Cartério Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS

CNM 098913.2.0063649-41

Denominagdo Fazenda Gleba B Hulha Negra

Municipio Hulha Negra/RS

Area 60ha 1.598,00m?2 (60,1598 ha)

Moadulos fiscais 15,0178

Preasee Valmor Coradini Junior (CFiF 754.951.550-68) e Renata Deibler Coradini (CPF
940.717.480-87), comunhado parcial de bens

Registro anterior Matricula n2 46.610; matricula aberta por georreferenciamento em 21/08/2017
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3. HISTORICO E ONUS REGISTRADOS

3.1 Onus ja cancelados

* AV.2 a AV.11 — Hipotecas cedulares 12 a 52 grau ao Banco Santander (Brasil) S.A. (2017), cross-colateralizadas com a
matricula 63.650: todas canceladas em fevereiro/2018. ¢ R.12 a R.16 — Hipotecas cedulares 12 a 52 grau a SICREDI
Fronteira Sul (2018-2019), devedora Cerealista Coradini Ltda: todas canceladas entre 2019 e 2020. ¢ R.22/AV.24 —
Alienacio fiduciaria a Engelhart CTP (Brasil) S.A., RS 20.828.016,00 (2022): cancelada em 27/10/2023.

3.2 Onus ativos

| Credor Valor ‘ Vencimento Situagdo

Ato Natureza
R1 Serviddo perpétua de Eletrosul Centrais Elétricas Area afetada: 3ha 5.249m? Perpétua ATIVA (_nao
eletroduto S.A. financeira)
RS 6. R
R.25 (adit. . P Banco do Estado do RS S.A. o6 OONO 000,00 (rlnesma
Alienacdo fiducidria . operagdo da matricula 20/05/2033 | ATIVA
AV.30/33) (Banrisul)
63.650)
Noticia de agdo de IMOVEL SUJEITO A
AV.31 B f A, : RS 1.258.845,7 —
3 execugio anco safra s Causa: RS 1.258.845,79 PENHORA/ARRESTO

A serviddo perpétua (R.1) destina-se a passagem de eletroduto da LT 500 kV Candiota—Fronteira Brasil/Uruguai, afetando
faixa de 3ha 5.249m? néo representa 6nus financeiro, mas deve ser considerada na avalia¢éo de uso do imével.

A alienagdo fiducidria R.25 (Banrisul, emisséo 11/10/2024, CCB n® 9964075, aditada em 27/02/2026 e 06/05/2026) ¢ a
mesma operagdo também registrada na matricula 63.650 — trata-se de uma tnica divida de RS 6.000.000,00, garantida
solidariamente pelas duas matriculas, e ndo de RS 6.000.000,00 em cada uma. O valor de avalia¢éo declarado (RS
4.139.810,65) € idéntico ao constante na matricula 63.650, reforcando que se trata de avaliagdo combinada.

4. ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO

Metodologia: comparagdo direta de mercado (ABNT NBR 14653-3), com base em pesquisa de imdveis rurais similares na
regido de Hulha Negra/RS e fronteira oeste gaticha em 2026, onde foram observados valores entre RS 4.000/ha e RS
55.000/ha, a depender fortemente de benfeitorias e localizagdo. Como a matricula é descrita apenas como "fragdo de
campo", sem benfeitorias, adotou-se hipétese conservadora.

Area (ha)

\ Valor/ha adotado Valor de mercado estimado (VTN)

60,1598

RS 13.000,00 RS 782.077,40

Ressalva metodoldgica: estimativa de gabinete (desk appraisal), sem vistoria in loco. Recomenda-se avaliagéio técnica
formal com vistoria (ABNT NBR 14653-3) antes de qualquer decisdo de crédito.

4.1 Valor de mercado x 6nus registrados

Valor de mercado estimado (isolado): RS 782.077,40. Divida ativa vinculada: RS 6.000.000,00 (compartilhada com a
matricula 63.650). Somando as duas matriculas (63.650 + 63.649 = RS 1.818.112,40 de valor de mercado estimado
combinado), a divida de RS 6.000.000,00 ainda excede em mais de 3 vezes o valor de mercado do conjunto dado em

garantia.

5. MATRIZ DE RISCOS

‘ Severidade

Risco Descri¢ao

Acdo de execugdo / Noticia de execugdo do Banco Safra S.A. averbada em 17/04/2026, CRITICA

penhora imodvel sujeito a penhora ou arresto.

Sobre-endividamento D|v.|da de RS 6 milhdes (Banrisul) m,UItO ?upfrlor ao valor de mercado ALTA
estimado, mesmo somando a matricula irma 63.650.

Cross-colateralizacio .Garla!'\tla I?anrlsul compartilhada com a matricula 63.650; ndo ha fragdo ALTA
individualizada de cobertura.
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Risco Descrigao ‘ Severidade

Divergéncia de avaliagdo Valor de RS 4.139.810,65 repetido de forma idéntica nas duas MEDIA
declarada matriculas — checar se é avaliagdo combinada.

Encargos de 17,46% a.a. fixados no aditamento de 2026 sinalizam

o . . MEDIA
reprecificacdo de risco pelo credor incumbente.

Custo financeiro elevado

Restrigdo de uso em faixa de 3ha 5.249m?; impacto operacional

. BAIXA
limitado.

Serviddo de eletroduto

6. CONCLUSAO E RECOMENDACAO

NAO RECOMENDADO — RISCO CRITICO

Diante (i) da agdo de execugdo em curso com o imével ja averbado como sujeito a penhora/arresto, (ii) do
sobre-endividamento evidente frente ao valor de mercado estimado, e (iii) da cross-colateralizagdo com a
matricula 63.650, ndo se recomenda a aceitagdo da matricula 63.649 como garantia real para nova operagao
de crédito no estagio atual. Recomenda-se, no minimo: certiddo de objeto e pé atualizada do processo,
confirmagdo junto ao Banrisul do saldo devedor e forma de rateio da avaliagdo entre as duas matriculas,
avaliagao técnica com vistoria e reavaliagao apds resolu¢ao da agao de execugao.

Laudo elaborado com base exclusivamente na certidéo de matricula fornecida (emitida pelo ONR/RI da Comarca de Bagé em
14/07/2026) e em pesquisa de mercado, sem vistoria fisica do imdvel. Conclusées de cardter preliminar; ndo substituem
parecer juridico, certiddo de a¢ées atualizada, nem avaliagéo técnica formal com ART/RRT.

Elaborado por: Analise de Crédito — Open Banking
Fonte dos dados registrais: ONR — Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS (consulta de 14/07/2026)
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ANEXO — LOCALIZACAO POR SATELITE - Matricula 63649

Google Maps Platform — Static Maps API (imagem hibrida satélite + arruamento)

26 Airbus, CNES / Airbus, Landsat / Copernicus, Maxar Technologies

Coordenadas: -31.40666, -53.87080 - Zoom 13 - Raio de analise: 8.0 km - Hulha Negra, RS, Brasil

Comeércio, servicos e infraestrutura no entorno

Hospitais Escolas

* Hospital « ESCOLA ESTADUAL MANUEL LUCAS DE OLIVEIRA
0.52 km — 18 - R. Maria Candida de Morais, 2, Hulha Negra - RS, 96460-G084 km — Hulha Negra - RS, 96460-000

« EMEF AUTA GOMES - HULHA NEGRA
3.58 km — Estr. Santo Ant6nio, Hulha Negra - RS, 96460-000

* Escola E. 1° Grau Prof2 Dalva Concei¢do Medeiros
0.34 km — r Sabino Loguércio, 628, Hulha Negra - RS, 96460-000

Shoppings Supermercados
* Top Shopping Hulha Negra * Mercado Léo - Rede Super
0.38 km — Av. Getulio Vargas, 1249, Hulha Negra - RS, 96460-000 0.28 km — Av. Getulio Vargas, 1328 - Centro, Hulha Negra - RS, 96460-000

* Mercado Trak'n
0.03 km — Hulha Negra - RS, 96460-000

Postos Bancos
* Posto Shell * Banrisul - Agéncia Hulha Negra

0.76 km — R ARI COELHO, 501, Hulha Negra - RS, 96460-000 0.04 km — Av. Getulio Vargas, 1628 - Centro, Hulha Negra - RS, 96460-000
* Comercial de Combustiveis W Soares « Sicredi Liberdade | Agéncia Hulha Negra

0.34 km — Av. Francisco Krenziger, 1, Hulha Negra - RS, 96460-000 0.32 km — Av. Getulio Vargas, 1300, Hulha Negra - RS, 96460-000

Imagem de satélite © Google - Dados de POI: Places API (New). Distancias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.
Documento vinculado & matricula 63649 — validacéo pelo QR na pégina final.



ASSINATURA TECNICA - DOCUMENTO VALIDAVEL ONLINE

Matricula n2 63.649
Fazenda Gleba B — Hulha Negra/RS

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios — CRECI 7813 MS
E-mail: corretorpnc@gmail.com

Assinatura:

Paulo Nogueira - CRECI 7813 MS - Bagé/RS - 20/07/2026

Escaneie para validar

VALIDACAO ONLINE DA ASSINATURA TECNICA

Pagina oficial: https://garatiasvalmor.lovable.app/matricula-63649
Documento n?: LAUDO-63649-C4E3EEAA38FB

Aponte a camera do celular para o QR Code — abre a pagina com o laudo e esta assinatura.

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - LAUDO-63649-C4E3EEAA38FB



ANEXO — TABELA DE COMERCIO E SERVICOS NO ENTORNO

Matricula n® 63649 - Endereco de referéncia: Hulha Negra - RS, Brasil
Coordenadas: -31.40666, -53.87080 - Raio de busca: 8.0 km - Precisao da geocodificacao: BAIXA
(APPROXIMATE)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distancias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matricula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais

Nenhum registro localizado no raio de 8.0 km.

Hospitais / UPA

D tome e oisine

1 Hospital 18 - R. Maria Candida de Morais, 2, Hulha Negra 0.52 km
- RS, 96460-000

Escolas / instituicoes de ensino

e e e

ESCOLA ESTADUAL MANUEL Hulha Negra - RS, 96460-000 3.64 km
LUCAS DE OLIVEIRA

2 EMEF AUTA GOMES - HULHA Estr. Santo Ant6nio, Hulha Negra - RS, 3.58 km
NEGRA 96460-000

3 Escola E. 12 Grau Prof2 Dalva r Sabino Loguércio, 628, Hulha Negra - RS, 0.34 km
Conceicao Medeiros 96460-000

Shoppings / centros comerciais

e fhome e T b

1 Top Shopping Hulha Negra Av. Getulio Vargas, 1249, Hulha Negra - RS, 0.38 km
96460-000

Fonte: Google Maps Platform (Places APl New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)
permanecem consultdveis no site do laudo.



ANEXO — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

Este anexo referencia e reproduz, na integra, a certiddo de matricula utilizada como base documental
deste laudo. As paginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartério.

N2 da matricula 63.649

Origem Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Bagé/RS
Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***.100.320-**)

Data de emissao 14/07/2026 12:09:11

Arquivo anexado Matricula_63649.pdf

Paginas da certidao 22
SHA-256 da certiddo 202085134696f9784545641073cf6aa49343fbd7c0cdbb6301a58e9df8b77311
A conferéncia da autenticidade da certiddo deve ser feita diretamente no portal do Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Bagé/RS, mediante o cédigo de validacdo impresso no rodapé do préprio documento cartorario. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 22 paginas da certidao de inteiro teor da matricula n? 63.649.



CNM: 098913.2.0063649-41

.
63.649

com a area de 60ha 1.598,00m?

REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTricuLa

LIVRO ND 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 21 DE agosto e 2017 | 1

IMOVEL: UMA FRACAO DE CAMPO,

%’. (sessenta hectares, um mil e quinhentos e noventa e oito metros
@} quadrados), situada no municipio de Hulha Negra-RS, integrante
g da denominada Fazenda Gleba B Hulha Negra, com as confrontacdes
< atuais seguintes:
a H
‘E DESCRICAO DA PARCELA \i%
= _ VERTICE { SEG] {'O\ P
n! cédigo Longitude | Latitude |[Altitude| Cdédigo Azimu nxontagses
2 {m)
B16-M-025 |-53°57744,[-31742748, [ 155.509 [Ale-M-0291]102. O8N\ \4’ 711 ntamento
7 119! 577 /;»:\\\ ahta Luciana
Al6-M-029 [-53°57'38,[-31742'49, | 151.668 |Ale-M-0228 <\73 \VAssentamento
1 620" 580" Santa Luciana
Ale-M-022 [-53757'46, [-31743703, | 163.927 |Alé6-M~ Assentamento
8 225" 529" Santa Luciana
Ale-M-022 |-53°57'46,|-31743109, [ 150.732 |A1l6-M%0 Assentamento
5 502" 959" ! /> Santa Luciana
Ale-M-023|-53°57'46,]1-31743709, | 150.352 EW Santos Valério
0 242! 288" ) A\ Rodrigues
EOD-M-023|-53757143,1-31"43'29, > w"Sé' 19,41 Estrada
1 324" 223'" municipal
EOD-M-023 |-53757"44,1-31%43'29, »[3527°25V[310,29f Valdec Pereira
2 025" 418*" Barbosa
[ECD-M-051 [~53°57'45, |-34°43" 1<< z 760°04'|176,42| valdec Pereira
2 578" ' 432" AN Barbosa
EOD-M-051 |-53°57 ' 52, —31"%\'3&%37((@2%@—M—0514 352716')251,06| Santos Valério
3 278'" 52 A Rodrigues
EQD-M-051 |-53°57'53, —@"\% , A E0D-M-0515{268"23"[6l2,37| Santos Valério
4 7631 a3 Rodrigues
BEOD-M-051 -53"58'17(\ - éﬁ'& WﬂlS EOD-P-1445} 9°06' [411,16 Estrada
5 012"’ municipal
EQD-P-144 [-5375 \{3) 5’{‘%/1/64 .544 |[EOD-P-1446f 197057 | 80,14 Estrada
5 5 5@‘6 municipal
EOD-P-144 |-535 % 160.821 |[A16-M-0252| 15°57" |184, 66 Estrada
6 municipal
Al6-M-02 -42'49,1155.359 |[A1e-M-0292 88 16! |594, 95 Assentamento
T2 (\ 13'" Santa Luciana
AlG—M—OZ'Q “42v48, 1 154.612 |Al6e-M-0257| 87°52" |129,43 Assentamento
2 733" Santa Luciana

Continua no verso
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CNM: 098913.2.0063649-41
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS |MarricuLa

LivkRO No 2 REGISTRO GERAL

Basgé, 21 . DE agosto ce 2017 | 1v 63.649

MaTricura 63.649

PROPRIETARTIO: VAIMOR CORADINI JUNIOR, brasileiro, gquotista de
empresa comercial, inscrito no CPF n® 754.951.550-68, casado
pelo regime da comunhido parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6515/77, com Renata Deibler Coradini, residente e domiciliado
nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 46.610, fis. 1 a
10 do Livro 2 de Registro Geral, de 05.04.2002. O imdével aquil
matriculado, acha-se cadastrado no INCRA, ; sige  de  Valmor
Coradini Junior, brasileiro, sob n® 857.0 1/95-0; Area

total: 420,5000ha; N° de Modulos Fiscaiss Fracao
minima de parcelamento: 2,00ha; Exercicdo: JA-S AN e n° do
CCIR 10159055170. A presente Matricula({fz: virtude de
georreferenciamento, cuja b4 =H
086941£f0-8fde-4eB8f-al0ff-edc276620 e 11/05/2017. 0O
referido é verdade e dou fé. T ostoc de 2017. A

Escrevente: Daniele Meirelles otocolo n® 207.432,

pag. 160 do Livro 1-AI, pr _ 07/2017. Emolumentes:
R$ 18,70. Selo: 0029.03.1 Processamento
Eletrdnico: R$ 4,50. Sel e‘\ MY # RS 1,40.-

SN

/>

PSS\ Y
" y

N\Z
R. 1 - 63.649: Sk Vife DI/TUA DE PASSAGEM DE ELETRODUTOS -
OUTORGANTE: VALMESEH)Y : brasileiro, cotista de
empresa comer RE # 754.951.550-68, casado com Renata
Deibler Co 1 2, egime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia residente e domiciliado nesta
cidade, n® 2.050. QUTORGADA: ELETROSUL
CENTRA S S.A, empresa subsididria das Centrais

Elétricad (Rrasdleiras S/A - ELETROBRAS, concessionaria de

Y 0s de energia elétrica, inscrita no CNPJ sob n°
00.073.9257/001-68, com sede na rua Deputade Anténio Edu
Vieira, n°® 999, na cidade de Floriandpolis-SC, representada por
seu bastante procurador Claudic Luiz Fontdc Junior, brasileiro,
casado, eletricitario, CPF n® 398.699.119-00, residente e
domiciliado em Floriandpolis—SC. INTERVENIENTE ANUENTE: RENATA
DEIBLER = CORADINI, brasileira, ~ administradora, CPF ne
940.717.480487, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n°® 6515/77, com outorgante, residente e
domiciliada no mesmo endereco daquele. VALOR: R$ 15.523,18
{quinze mil, quinhentos e vinte e trés reals e dezoito
centavos). Avaliado para -efeitos fiscais fiscais por RS

Continua Els 2 |
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CNM: 098913.2.0063649-41
 REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE //

FLS | MaTRiCuLa

LivRero N©e 2 REGISTRO GERAL

Basg, 21 = bEe agosto pe 2017 | 2 63.649

24.498,05. Guia Informativa n® 2725. Os outorgantes constituem
Servidio Perpétua sobre a extensdo de 3ha 5.249m? (trés
hectares, cince mil, duzentos e quarenta e nove metxos
quadrados), que se destina a passagem de eletroduto, declarada
de utilidade publica por forca da Resolucdo Autorizativa n°
2.280. e do Despacho n® 3.191, ambos da Agencia Nacional de
Energia Elétrica- ANEEL, datados de 23 de fe iro de 20103, e
11 de outubro de 2012, a gqual deverd s r conforme

Memorial Descritivoe elaborado pelo i eomensura
ledade tem
@ a LT 500 kV

Fabiano Martins Souza- CREA/SC 07596
inicio na progressiva 34,730159 km s%

& a termina na

a LT percorre-uma

e. Assim descrito:

MATRICULA 63649

217.651,2%0 m;
Junior com os
594,21 m até o
217.247,172

CANDIQTA - FRONTEIRA BRASIL/URUGUA]
progressiva 35,248533 km, com ZRNQ

Partindo do marco P97/PS88, no situado no eixo da

LT 500 kV CANDIOTA - RUGUAI, localizada-no

217.602,241 m, deste, . tando com Cleusa Machado

Munhoz com 08 segquinfEs\& ;\ﬁa* e distancias: 86°38 18" e

nfrontando com Valmor Coradind

utes e distancias: 222°51 03" e

ue confrontando com Airton Luis Zago

es e distancias: 2°44 40" e 52,78 m até

distédncia de 518,3738 metros n
municipio de ACEGUA, 6.487.410,635 m e B
denadas N 6.487.413,516 m e E
o
e coordenadas N 6.486.977,883 m ¢ E
com ©OS se i.:-
o vérti de coordenadas N 6.487.030,601l m e E
217.2@ deste, segue com 05 sequintes azimutes e

distan 40" e 52,78 m até o vértice 3, de coordenadas
N 6.487MKS, m e E 217.252,227 m; deste, segue confrontando
com Val oradini Junior com o©s seguintes azimutes e

distancias 42°51 03" e 442,54 m até o vértice 4, . de
coordenadas N 6.487.407,754 m e E 217.553,192 m; deste, segue
confrontando. com Cleusa Machado Munhoz com o8 seguintes
azimutes- e distadncias: 86°38 18" e 49,13 m até o vértice
P97/P98, 'vértice inicial da descricdo deste perimetro. Com
todos o©0s termos, cléusulas e demals condi¢des constantes da
Escritura. CND do IBAMA n®s 3323468. Foi apresentada uma
Certidiao Negativa de Débitos de Imdével Rural da Receita Federal
- NIRF: 6.416.840-9, com cbédigo de controle da certiddo:
3805.C1D5.6AEE.AD72, emitida em 12/12/2013. Fol apresentada uma
Certiddac Negativa Ambiental da Prefeitura Municipal -de

Ty Gy ¢ 0uA8) gbeg 9p BUIRIOY BP SiBAL) 8p Bay - O5d

Continua no versg
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Acegua-RS, datada de 04/03/2013. Certiddo de Situac&o Fiscal
n°s 05638956, que engloba também a negativa de multa ambiental,
da Secretaria da Fazenda Estadual, datadas de 18/01/2013;
Certidéo Negativa Tributdria. FORMA: Escritura Publica de
30/01/2013, do 2° Tabelionato desta cidade. O referide &
verdade e dou fé. Em 28 de marco de 2013. A Escrevente: Tania
Mara Dias. Protocolo n® 174,409, pag. 013- S Livro 1-AB.
Emolumentos: RS 168,10. Selo: 0029.06.120001 N N&53 RS 5,40).
Q0 presente registro foi efetuado em data 5
23 da Matricula n°
O referido é verdade e dou fé. Vde 2017. A
Escrevente: Daniele Meirelles Rodrl Q€ n® 207.432,
pag. 160 do Livro 1-AI, prenotad s ‘ . Emolumentos:
RS 33,70. Selo: 0022.03. 1700002 70. Processamento

Eletrénico: R$ 4,50. Selo: 00}9. «‘ me,p/ dbs = R$ 1,40.
ma!n,mm:a-- :

MaTRIiCULA 63 649

“‘ 'N STlT 0

AV. 2 — 63.649: HIPOT a\_u» f@-“»- GRAU: Certifico que, 'do

imével aqui matricul \ e com o imdével constante da
matricula n° 136ha 5.171,00m2?, acha-se

hipotecada cedu i prlmeiro grau, para o© BANCO
SANTANDER X CHPJ n° 90.400.888/0001-42, conforme

enunciado no e fatricula n® 46.610 do Livro 2 de
Registro Ge Re I3 & verdade e dou fé. Em 21 de agosto
g: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo
do Livro 1-AI, prenotado em 25/07/2017.
Selo: 0029.03.1700002.07396 = RS 2,70.
RS .01. 1700005 02945

—.—..

AV. 3 - $£3.649: HIPOTECA DE_SEGUNDO GRAU: Certifico que, do
imével équi'matriculado, juntamente com o imdvel constante da
matricula. n® 63.650, a area de 136ha 5.171,00m2?, acha-se
hipotecada cedularmente em segundo grau, para o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, conforme enunciado no
R. 25 da Matricula n° 46.610 e R. 34 da Matricula n° 51.733,
ambas do Livro 2 de Registro Geral e registrada no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 37.293. O referido é verdade e dou fé.
Contipua Fis. 3
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Em 21 de agosto de 2017. A Escrevente: Daniele Meirelles

R |Rodrigues. Protocolo n°® 207.432, pag. 160 do Livro 1-AI,

© | prenotado em 25/07/2017. Emolumentos: R$  33,70. Selo:

$10029.03.1700002.07397 = R$ 2,7@, Proc ssament’ Eletrénico: R$

g 4,50. Selo: 0029.01.1700005,02844 = RS 40 Mw

a ‘ C_—— .J_'ﬂ"‘r"" AT

2 Rel. Luiz ?

g REGISTRAROR SUBSTITUT

EAV. 4 — £3.649: HIPOTECA DE TERCEIRO GR ‘; 37 o que, do
imével aqui matriculado, Jjuntamente :&\ \/v--. onstante da
matricula n® 63.650, a &rea de 136/ e hipotecada

cedularmente em terceiro grau, pars ‘. 44‘% 0 TANDER (BRASIL)
S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, ¥ pES PINY ciado no R. 26 da
Matricula n° 46.610 e R. 35 e % 51.733, ambas do
Livro 2 de Registro Geral e \ P Livro 3 de Registro
Auxiliar sob n° 38.202. O dade e dou fé. Em 21 de
agosto de 2017. A Esc £le Meirelles Rodrigues.
Protocolo n°® 207.432, Livro 1-AI, prenctado em
25/07/2017. Emolumengggz y Selo: 0029.03.1700002.07328
am

= R$ 2,70. Pro L%&%“%JP;ZZ%/I Selo:

0029.01.1700005.

\u
NG Tt 7
REGISTRADOR SUBSTITUTO _ -

UARTO GRAU: Certifico que, do
) ado, Jjuntamente com o imbével constante 'da
matrigmiay A Q3.%¥50, a A&area de 136ha 5.171,00m?, acha-se
‘~*@rmente em quarto grau, para o BANCO SANTANDER
P S 'NPJ n® 90.400.888/0001-42, conforme enunciado no
R. 27 &MaPricula n® 46.610 e R. 36 da Matricula n® 51.733,
ambas do Wivro 2 de Registro Geral e registrada no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n° 38.673. 0 referido é verdade e dou fé.
Em 21 de agosto de 2017. A Escrevente: Daniele Meirelles
Rodrigues. Protocolo n® 207.432, pag. 160 do Livro 1-Al,
prenotado T em 25/07/2017. Emolumentos: RS 33,70. Selo:
0029.03.1700002.0739% = RS 2,70;‘Processamento Eletrdnico: RS
4,50. Sel‘o. 0029.01.1700005.0294 “ﬂ‘"ﬂlﬂl

-.-‘rﬂ--d ",_

e X Yegn f

REGISTRADCR SUBSTIUTO!
AV. 6 ~ 63.649: HIPOTECA DE QUINTO GRAU: Certifico que, do

Continua no verso
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imoével aquli matriculado, juntamente com o imbdével constante da
matricula n® 63.650, a &rea de 136ha 5.171,00m2?, acha-se
hipotecada cedularmente em quinto grau, para o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, conforme enunciado no
R. 28 da Matricula n°® 46.610 e R. 37 da Matricula n°® 51.733,
ambas do Livro 2 'de Registro Geral e registrada no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 38.674. Q referido é&
Em 21 de agosto de 2017. A Escrevente:
Rodrigues. Protocclo n°® 207.432, pag.

prenctado em 25/07/2017. Emolumento
0029.03.1700002.0740C = RS 2,70. Proc=<A
4,50. Selo: 0029.01.1700005. 02"9

Bace, 21 DE agmﬂo pe 20 17

Matricura 863.649

m
mv
naas

AV, 7 - 6£3.649:
Cedular registrada
enunciada no AV. 2
Instrumento de Autorig
de 18/01/2018,
devidamente

Matricula 46.610 e aqui
av cancelada, em virtude de
Diberacdo de Garantia, datado
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
Gerente Geral, Jorge Leandro
este cancelamento". 0 referido é
fevereiro de 2018. Escrevente: Zoila
N.350, pag. 13 do Livro 1-BRK, prenotado
Emolumentos: RS - 68, 30. Selo:
= RS 3,30. Processamento Eletron1c0' RS
.1800001.10372 = RS 1,40.

' BdeﬁhS.%%mnjamiggsgghji
OFICIALA

AV. 8 - 63.649: CANCFIAMENTO: "Certifico que, a hipoteca
Cedular - registrada sob R. 25 da Matricula 46.610 e aqui
enunciada. no AV. 3 (trés), fica cancelada, em virtude de
Instrumente de Autorizacio para Liberac3o de Garantia, datado
de 18/01/2018, no qual o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
devidamente \representado pelo Gerente Geral, Jorge Leandro
Pereira da -Gama, autorizou este cancelamento”. O referido é
verdade e dou fé. Em 27 de fevereiro de 2018. Escrevente: Zoila
Peixoto. Protocolo n® 211.350, pag. 13 do Livro 1-AK, prenotado
em 29/01/2018. Emolumentos: RS 68, 30. Selo:
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0029.04.1700002.06878 = R$ 3,30. Processamento Eletrdnico: RS

%‘_‘ 4,60. Selo: 0029.01.1800001.10373 = R$ 1,40.-

< - :

Qg Bel. Teda S. Ribeiro T ——

< OFICIALA

3 AV. 9 -~ 63.649: CANCELAMENTO: "Certifico que, a hipoteca

E Cedular registrada sob R. 26 da Matricula\\¥&.610 e aqui

§ epunciada. no AV. 4 (quatro), fica cancelad {rtude cde
Instrumento de Autorizacido para Liberaciog\d \N8J/g, datado

de 18/01/2018, no qual o credor BANCO
devidamente representado pelo Geren
Pereira “da Gama, autorizou este o
verdade e dou fé. Em 27 de feverei
Peixoto. Protocolo n® 211.350, pag
em 29/01/2018. Emolumen

jorge Leandro
0 referido é
screvente: Zoila
o 1-AK, prenotado

68, 30. Selo:
0029.04.1700002.06879 = RS S mento Eletrdénico: RS
4,60. Selo: 0029.01.180000 @s 740, - :

\? é OFICIALA ~
AV. 10 - 63.649; ENCLTAMENDO:  "Certifico que, a hipoteca
Cedular registr V da Matricula 46.610 e aqui

enunciada no A
Instrumento de&

fica cancelada, em virtude de
para Liberacdo de Garantia, datado
credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,

devidamenie prageniade pelo Gerente Geral, Jorge Leandro
Pereira wtorizou este cancelamento”™. O referido &
verdad m 27 de fevereiro de 2018. Escrevente: Zoila
Peixoto P 0 n°® 211.350, pag. 13 do Livro 1-AK, prenotado
em | > Emolumentos: RS 68, 30. _ Belo:
0029.04.17 = R$  3,30. Processamento Eletrdénico: RS

A,60. Selo: 0029.01.1800001.10375 = R$ 1,40.-

e
Bel leda S. Ribeio lanzer
.- ' OFICIALA

AV, J1 - ©63.649: CANCELAMENTQ: "Certifico que, a hipoteca
Cedular redgistrada sob R. 28 da Matricula 46.610 e aqui
enunciada no AV. 6 (seis), fica cancelada, em virtude de
Instrumento' de Autorizac&o para Liberacio de Garantia, datado
de 18/01/2018, no qual o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,

devidamente representado pelo Gerente Geral, Jorge Leandro
Continua no verso
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"Pereira da Gama, autorizou este cancelamento”. O referido &
verdade e dou fé. Em 27 de fevereiro de 2018. Escrevente: Zoila
Peixoto. Protocoloc n® 211.350, pag. 13 do Livro 1-2K, prenotado
em 29/01/2018. - Emolumentos: RS 68, 30. Selo:
0029,04.1700002.06881 = R3$ 3,30. Processamento Eletrdnico: RS
4,60. Selo: 0029.01.1800001.10376 = RS 1,40.-

MaTricuLa 53 640

R. 12 - 63.649: HIPOTECA CEDULAR DE
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA
SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS,

88.530.142/0001-01, estabelecid
.CEREAL.TSTA CORADINI LTDA, @
07.810.032/0001-00, com se 4 Visconde Ribeiro de
Magalhdes, Km 21, Vil C§z§}

za, DBagé-RS, sociedade
empresaria de responsabj

e
qﬁ\:%or ;gg;ihda, neste ato representada

sob— n°
DEVEDORA:
CNPJ sob n®°

\ , : 754,951.550-68. AVALISTAS:
BARBARA PEREZ CORAD] MOY qb isioterapeuta, inscrita no CPF
n°® 659.557.060-20 &\ QY ugue, ROPRIGO BORBA MOGLIA,
inscrito no .570.830~-20, ambos brasileiros,
residentes e i Ados nesta cidade. AVALISTAS E
INTERVENIENTES : VALMOR CORADINI JUNIOR,

agriculto CPF n° 754.951.550-68 e sua esposa
RENATA D ‘ administradorg, inscrita no CPF n°
840.71 ambos brasileiros, residentes e domiciliados
nestaégi Av. Marcilio Dias, n°® 2050. DATA DE EMISSAO:
14/03/ R$ 2.000.000,00. VENCIMENTO: 30/03/2019.
- JUROS: & 9 efetiva de 5,535675% ao ano. PRACA DE PAGAMENTO:
em Bagé-h FORMA DE PAGAMENTO: 1% parcela: 30/04/2018; 22

parcela: . 30/05/2018; 3% parcela: 30/06/2018; 4* parcela:
30/07/2018; 5% parcela: 30/08/2018; 62 parcela: 30/09/2018; 72
parcela: 30/10/2018; 82 parcela: 30/11/2018; 9° parcela:
30/12/2018; 10* parcela: 30/01/2019; 11* parcela: 28/02/2019;
12® parcela: 30/03/2019. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE
PRIMEIRO. GRAU e sem concorréncia de Terceiros: A adrea de
6Oha{1598,00m2, constante desta Matricula. Cédula esta, também
registrada no Livro 2, de Registro Geral, sob n® R. 12-63.650.
FORMA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° B81320519-9. Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos

Continua Fis. 5
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-

L L P i o

‘Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imével Rural
NIRF n° 6.416.840-9, emitida em 01/03/2018 e a Certiddo
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da UniZo, CPF: 940.717.480-87, emitida em 16/03/2018 as
14.16.04, Cbédigo de Controle da Certiddo: 70B5.27DE.A1E3.0D41 e
CPF: 754.951.550-68, emitida em 07/02/2018, as_19.59.36, Cédigo
de Controle da Certidio: 0546.2F72.7703.56D3 }os dados foram
confirmados na Internet. Com todos os ausulas e
demais condic¢des constantes do Instrum via ‘nao
negocldvel, fica arquivada em Cartdrio
dou fé. Em 19 de marco de 2018. 7
Protocolo n® 212.158, pag. 66 dp
16/03/2018. Emolumentos: RS
0029.09.1700002.00472 = RS 61,
4,60. Selo: 0029.01.1800001.16 &
N
Se¥ LI g5

MATRICULA 63.649

- Selo:
letrdénico: RS

DE SEGUNDO GRAU - CREDORA:
E INVESTIMENTO DA FRQNTEIRA
L inscrita no CNPJ sob, n°
sbelecida em Bagé-RS. DEVEDOR:
DA, inscrita no CNPJ S0b n°
sede na avenida Visconde  Ribeiro de
Santa Tereza, Bagé-RS, sociedade .
sabilidade limitada, neste ato representada
CPF: 754.951.550-68. AVALISTA F
FIPOTECANTE: VALMOR CORADINI JUNIOR, empresario,
. 754.951,.550-68 e sua esposa RENATA DEIBLER
CORADINI, \administradora, inscrita no CPF n® 940.717.480-87,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, em
Av. Marcilio Dias, n°® 2050, Bairro 8Sao Jorge. AVALISTAS:
BARBARA PEREZ .CORADINI MOGLIA, fisioterapeuta, inscrita no CPF
n® 659.557.060-20 e seu esposc RODRIGO BORBA MOGLIA, engenheiro
|agrénomo, inscrito no CPF n°® 659.570.830-20, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Marcilio Dias,
n® 1526, Bairro Centro e PATRICIA PEREZ CORADINI, inscrita no
CPF n° 963.982.480-15 e seu Cébnjuge DANIEL JAEGER GONCALVES DA
SILVA, inscrito no CPF n® 956.330.490-04, ambos brasileiros,

residentes e domiciliados, Bairro Bela Vista, municipio de
: Confiniia no verso

R, 13 - ©63.649:
COOPERATIVA DE
SUL-SICREDI F
88.530.142/0001

iy Boy g ouar piieg 6p B B SRANL) 6P BoY - 054
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Jaguardo-RS. DATA DE FMTSSAO: 11/07/2018. VALOR: RS 500.000, Q0.
VENCIMENTO: 10/08/2021. JUROS: & taxa efetiva de 5,535675% ao
ano. PRACA DE PAGAMENTO: em Bagé-RS. FORMA DE PAGAMENTO: em .36
parcelas, vencendo-se a primeira em 10/09/2018 e a Gltima em
10/08/2021. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU: A
drea de 60 ha 1.598,00 m? constante desta Matricula. Cédula
esta, também registrada no Livro 2, de Regi eral, sob n®
13 ~ 63.650. FQRMA: CEDULA DE CREDITO BANC
Foi apresentada a Certiddo Negativa de
Tributos Federais e a Divida Ativa da
NIRF N° 6.,416.840-9, emitida em 01/03; de controle
da certidao: 14FB.3489.86EA.F7B1 Negativa de
Débitos relativos aos Tributos S\ - Divida Ativa da
Unido, CPF: 754.951.550-68, emit\ cédigo de
controle da certidao, @ e CPF:

940.717.480-87, emitida em '- A K
Certiddo: 70B5.27DE.A1E3.(OVA ~;u. ados foram confirmados na
sulas e demais condicdes

Internet. Com todos os, . t
via ndo negociavel, fica

constantes do Instr
& verdade e dou fé. Em 07 de

arquivada em Cartdri
agosto de 2018. . S Zoila Peixoto. Protocolo n°
214.815, pag. i;. 1-AL, prenotado em 01/08/2018.

MATRICULA ~m
83649

mevel rural,

Emolumentos: R Selo: 0029.08.1700002.00774 = RS

49, 50. Pr s Eletrénixo:
0029.01.18 % $ 1,40.-
=]
! % o ”
O =

COOPERAT ‘“; CREDITO, -POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, inscrita no CNPJ sob n®
88.530:142/0001-01, estabelecida em Bagé-RS. DEVEDORA:
CEREALISTA CORADINI LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
Magathdes, Xm 2%, Vila Santa Tereza, Bagé-RS, neste ato
representada por Valmor Coradini Janior, CPF n°® 754.951.550-68.
AVALISTAS E INTERVENIENTES HIPOTECANTES: VALMOR CORADINI
JUNIOR; produtor agropecudrico em geral, inscrito no CPF n°
754.951.550-68 e sua esposa RENATA DEIBRLER CORADINI, diretora
administrativa, inscrita no CPF n° 940.717.480-87, ambos

Continoa Fis- 86—

Selo:

"-r
-
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constante desta Matricul

Certiddo Negativa de tod

Bacé, 30 oe  agosio pe 2018 | 6 63.649
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, em BAv.
Marcilio Dias, n°® 2050, AVALISTAS: BARBARA PEREZ CORADINI

MOGLIA, fisioterapeuta, inscrita no CPF n°® 659.557.060-20 e seu
esposo RODRIGO BORBA MOGLIA, produtor agropecuario, inscrito no
CPF n° 659.570.830-20, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Av. Marcilio Dias, n°® 1526; e
PATRICIA PEREZ CORADINI, fonoaudidéloga, ingcedta no CPF n°
963.982.480-15 e seu esposo DANIEL JAEGER & .

diretor geral de empresa, inscrito no CBE
ambos brasileiros, residentes e domic'

Uba, n° 731, no municipio de Jaguar@ -’
¥ ’ *%’3

23/08/2018. YVALOR: R$ 645.000,00 PN 25/09/2021.
JUROS: & taxa efetiva de 5,5356752 W b+
Bagé-RS. FORMA _DE PAGAMENTO: < o QEths, vencendo-se. a
primeira em 25/10/2018 e a Glt\d ‘ /2021. GARANTIA: EM

ea de 60ha 1.598,00m?
, também registrada no

Livro 2, de Registro \ w/ R. 14 - 63.650. FORMA;:
CEDULA DE CREDITO “V NaUB81321842~8. Fol apresentada

tivos aos Tributos Federais e
4 Divida Ativa da <!x }
O

) c@ el Rural, NIRF n° 6.416.840-9,
emitida em 28/ "\5 % certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de DébiXRk SR 4%

0s aos Tributos Federais e & Divida
754,951.550-68 e 940.717.480-87,;
0P8 e 16/03/2018, cujos dados foram

Ativa da Un 0
emitidas 7 ) ‘Q
ey

confirma ra Com todos os termos, cléausulas e
demais /5 “onstantes do Instrumento, cuja via néo
negoci @rquivada em Cartdrio. O referido é verdade e
dou fé. Vi de agosto de 2018. Escrevente: Neusa Ribeiro
Lopes. P lo n® 215.521, pag. 83 do Livro 1-AlL, prenotado

em 29/08Y2018. Emolumentos: RS 1.527,70. Selo:
0029.09.1700002.00715 = RS 61,40. Processamento Eletrénico: RS
4,60, Selo: 0029.01.1800004.19680 = RS 1,40.-

Bel, Teda . Ri a‘fm
R. 15 - 63.649: HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRAU - CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, inscrita no CNPJ sob n°
88.530.142/0001-01, estabelecida em Bagé-RS.  DEVEDORA:

CEREALISTA CORADINI LTDA, sociedade empr'éSéria de

xny Bay 2 wAr eGeg ap BUBWOD BP Siasou) op Bay - 55d

Confimia no verso
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| CNM: 098913.2.0063649-41
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTricuLA

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

BagE, 07 DE . fevereiro DE 20 1 6

responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob n®
07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
» Magalhdes, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé-RS, representada por
seu sb6cio-Diretor, Valmor Coradini Junior, inscritc no CPF n°
754.951,550~68. AVALISTAS E INTERVENIENTES HIPOTECANTES: VAILMOR
CORADINI JUNIOR, pecuarista, inscrito no CPF n°_ 754.951.550-68
e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI, administXasiora, inscrita
no CPF n® ©40.717.480-87, ambos brasile 4: r entes e
domiciliados nesta  c¢idade, na Av. Marc1 ti 2.050.
AVALTSTAS: BARBARA PEREZ CORADINI -'e oterapeuta,
inscrita no CPF n® 659.557.060-20 ,..{ PDRIGC BORBA
MOGLIA, engenheiro agrdnomo, inscrite u«t \ .570.830~-20,

MaTRIiZULA

ambos brasileiros, residentes e uﬂ\ hesta cidade, na
rua Marcilio Dias, n® 1526. DATA DR\EM ,A 01/02/2019. VALOR:

R$ 610.000,00. VENCIMENTO: 03/0 \3, (h{fﬁ 4 taxa efetiva de
6,167781% ao ano. PRACA DF-PAGAMENTH)Y Bagé-RS. FQRMA DE
PAGAMENTO: em 36 parcelas &v-% “Fendo a 1° parcela com
vencimento em 03/03/2019 ¢ LA\l 03/02/2022. GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE o;‘ym[r-."é%* drea de 60 ha 1.598,00 m?
constante desta matr -.\ esta, também registrada mno

Livro 2, de Regl w. n® R. 15 - 63.650. FORMA:
CEDULA DE. CREDI .u \}' .4 B91320307~-4. Fol apresentada a
Certiddoc Negativ -. £2s Relativos aos Tributos Federais e

a Divida Ativ

g V-- Imével Rural - NIRF n° 6.416.840 9,
emitida cdbdigo de controle da certidio:
0E17. F481‘ » as Certidbdes Positivas com Efeitos de
Negativa os Relativos aos Tributos Federais e a Divida

' F n°® 754.951.550-68, emitida em 30/10/2018,
le da certidio: B5EC1.D41F.9CF1.DIDC e CPF n®
1940.717.4888Y/ emitida em 30/10/2018, coédigo de controle da
certiddo: 29 .EBCS.B075.44A9. Todos os dados foram confirmados
na Internet. Com todos 0s termos, clausulas e demais condicdes
constantes do Instrumento, cuja wvia n3o negociavel, fica
arquivada em Cartério. O referido é verdade e dou fé. Em 07 de
fevereiro de 2019. Escrevente: Zoila Peixoto.- Protocolo n°
218.852, pag. 98 do Livro 1-AM, prenotado em 06/02/2019.
Emolumentos: R$ 1.384,70. Selo: 0022.09.1700002.00998 = RS
61,40, Processamento - Eletrénico RS Selo:
0029.01.1800007.17125 = RS 1,40,.=

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 12:09:11



CNM: 098913.2.0063649-41
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS [MaTricuLa

LivrRO N©@ 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 14 DE marco pE 2049 | 7 63.649
R. 16 -~ 63.649: HIPOTECA CEDULAR DE QUINTO GRAU - CREDORA:

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, inscrita no CNPJ sob - n°
88.530.142/0001-01, estabelecida em Bagé—-RS. DEVEDORA:
CEREALISTA CORADINT LTDA, sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob n°
07.810.032/0001-00, com sede na avenida de Ribeiro de
Magalhdes, Km 21, Vila Santa Tereza,
seu sb6cio-Diretor, - rECede’ /no CPEF n°
754.951.550-68.
CORADINI JUNIOR, pecuarista, inscri
e sua esposa RENATA DEIBLER CORAD
nc CPF n® 940.717.480-87,
domiciliados nesta cidade,
AVALISTAS: BARBARA PEREZ Ian, fisioterapeuta,
inscrita no CPF n°® 659.55 ) RSeu esposo RODRIGC BORBA
MOGLIZA, engenheiro agrdn N % o no CPF n°® 659.570.830-20,
ambos brasileiros, . \ Irmiciliados nesta cidade, na
rua Marcilio Dias, : 11/03/2019. VALOR:

MATRIGULA 63649

754,951 ,.550-68
adora, inscrita

residentes e
¢ bias, n® 2.050.

12,148147% ao
PAGAMENTO: em

GARANTIA: EM H)
1.598,00 m?

): Bagé-RS. FORMA DFE
846.121,62, em 03/09/2019.
LAR DE QUINTO GRAU: A Area de 60 ha
#” desta Matricula. Cédula esta, também
de Reglistro Geral, sob n® 16 - 63.650.
CREDITO BANCARIO N° B91320606-5. Foi
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos

da cert§§§%> TCCA.3629.21C6.D2C1l e as Certidbes Positivas com
Efeitos d& Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido CPF n°® 754.951.550-68, emitida em
30/10/2018, cdédigo de controle da certiddo: 5EC1.D41F.9CF1.D1iDC
e CPF n° 940.717.480-87, emitida em 30/10/2018, cbédigo de
controle da certiddo: AS29.EBCY9.B075.44A9. Todos ¢s dados foram
confirmados na Internet. Com todes os termos, clausulas e
demais condicdes constantes do Instrumento, cuja wvia néo
negociavel, fica arquivada em Cartério. O referido é verdade e
dou fé. Em 14 de marco de 2019. Escrevente: Neusa Ribeiro
Lopes.- Protocolo n°® 219.379, pag. 132 do Livro 1-AM, prenoctado
em 14/03/2019. Emolumentos: RS  1.613,60. Selo:

Conlinua no verso
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CNM: 098913.2.0063649-41
REGISTRO DE. lMé\(Els DA COMARCA DE BAGE

FLS |MaTrRicuLa

LivRo N® 2 REGISTRO GERAL

v 63.649

Eletrénico: RS

BacE, 14 DE marco DE 2019

0029.092.1700002.01066 = RS 61,40. Processamentd

AV, 17 - 63.649: CANCELAMENTO:
cedular aqui registrada sob n® R.12 (doze)
virtude de termo de Quitacdo, datado deed
Credora, COOPERATIVA DE CREDITO, POUR®
FRONTEIRA SUL-SICREDI FRONTEIRA
representada pelo Diretor Executive.,
e por Jalber de Oliveira Madruga \ y
O referido é verdade e dou e Jjulho de 2019.
| Escrevente: 20ila Peixoto.: P , 221.862, pag. 93 do
Livro 1-AN, prenotado em v molumentos: RS 72,10.
Selo: 0029.04.1900003. 3, 30. Processamento

Eletrdnico: RS 4,90. Seldo: S 000052§256 RS 1,40.-
- ‘ (2.{/o1 ‘
Yok 4 =2
f’a Mwﬁe{doﬁga
\ STIUTC A REGISTRADORS
5 \Ll_ .

Matricura 83.649

AV, 18 , : "Certifico que, a hipoteca
ceduiar aqui(ye : , fica cancelada em virtude de
Termo de dytado de 09/09/2019, no qual a Credora
COOPERA R 1P i -POUPANCA E INVESTIMENTC DA FRONTEIRA

SUL - %“'m R EIRA SUL RS, devidamente representada por
Jalb:zx b.tb ra Madruga e por Diogo Forgiarini Martins,
autoriz ecancelamento". O referido & verdade e dou fé. Em
09 de "o; de 2019. Escrevente: Zoila Peixoto.: Protocolo n®
223.36§, g. 190 do Livro 1-AN, prenotado em 07/10/2019.
Emol.mentos: R$ 72,10. Selo: 0029.04.1900003.04025 = R$ 3,30.
Procassamento Eletrénico: R$\4,90. Selo: ,@##28.01.1900005.13691
= R$'1;40.- =5
SUBSTITYTO DREGISTRAD

AV. 119 - 63.649: CANCELAMENTO: "Certifico que, a hipoteca
cedu}:,ar aqui registrada sob R.13, fica cancelada em virtude de
Termo:_ de Quitacdo, datado de 16/11/2020, no qual a Credora,

. .COOPE_RATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
‘ Confinia Fis: 8

B40Z-2)-07 2y QA BURY S|@AmWI ep oxstDal Bp CUOeY” £ 0bB0 SOEEL - MFOd
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CNM: 098913.2.0063649-41
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAEé/‘:/

FLS |MaTrRicuLa

LivRD N©E 2 REGISTRO GERAL

BHAGE, 23  bE novembi‘o DE 20 40| 8 63 649

' SUL - SICREDI FRONTEIRA .SUL RS, devidamente representada por
Juliano Nunes de Oliveira e Diogo Forgiarini Martins, autorizou.
este cancelamento". Q referido é verdade e dou fé. Em 23 de
novembro de 2020. Escrevente: Zoila Peixoto.: Protocolo n°
231.942, pag. 144 do Livro 1-AQ, prenotado em 23/11/2020.
-; Emolumentos: R$ 74,30. Selo: (1029.04.2000004.0%303 = RS 3,30.

| 63.649

Processamento Eletrdnico: R$ 5,00. S lo: }i‘s; 000007.00751
= R$ 1,40.~ SEES

Bel Lz 3 K7
“AV. 20 ~ 63.649: CANCELAMENTO:

. cedular aqui registr@da sob R.lS,

 Termo de Quitacdo, datado de & Q} Y20
’ »!‘ V'(4

gual a Credora;
VIMENTO DA FRONTEIRA

;'COOPERATIVA DE CREDITO, POUPE
o 8SUL - SICREDI FRONTEIRA SU
Juliano Nunes de Oliveil
* autorizou este cancelame
. 23 de novembro de 202 Zoila Peixoto.: Protocolo

- n® 231.943, pag. 14 -AQ, prenotado em 23/11/2020.
o

[
&l

- Emolumentos: R$ 74 22.04.2000004.05904 = RS 3,30.

« Processamento E %
.= R$ 1,40.- -

r -

/ VY
' \ - T 1_";‘: ¥
“ ;; Bf:’:- LE.’ j'r‘?, ".iaiﬂ.fr."..«‘—.é%{ rﬁgf
. SUBSTITUTO DA EGISTRADORA
: 21 S BAG

AV. CANCELAMENTO: “Certifico que, a hipoteca
cedul £ trada sob R.14, fica cancelada em virtude de
~ Termc dd ¢ 880, datado de 03/12/2020, no qual a Credora,
;COOPE.%A"I_' CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA

' SUL -+ $ICREDI FRONTEIRA SUL RS, devidamente representada por
© por ;Eu.c)go Forgiarini Martins e Leticia Freire Viero Bosque,
o autorizou este cancelamento”. O referido é verdade e dou fé&. Em
- 23 dei'dezembro de 2020. Escrevente: Zoila Peixoto./ Protocolo
. n® 232.571, pag. 184 do Livro 1-AQ, prenotado em 08/12/2020.
. Emolumentos: R$ 74,30. Selo: 029.04.2000004.

7505 = R§$ 3,30.

i Procegsamento Eletrdnico: R$ 5, 00.. H1 .2000007.07954

- % ,40.- P s esn s SR
rAl B/ LRy LBk

1 . —. e
1 E. : EFE\- R- LA S h
! ; SUBSTITUTO DAREGISTRA

BI0Z-21 022U 01 BYOY Sj3A0W| 8P QUjstBe) 8P Buckizd” 21000 0EEL - MEDd

Continua no versc
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CNM: 098913.2.0063649-41
REGISTRO DE |AleIVEIS DA COMARCA DE BAGE

MATRICULA

LIVvRO N2 2 REGISTRD GERAL

G Ao
S  BAGE, 18 DE _ maio___ pE 202 |8y

R. 22 - 63,649: ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDORA FIDUCIARIA:

% |ENGELHART CTP  (BRASIL) S.A, inscrita no CNPJ sob n°
© 114.796.754/0001-04, empresa com sede na cidade de S30 Paulo-SP,
%-_na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 11°, neste ato
drepresentada pelos sbécios, Sergic José Camunello, inscrito no
Jcpf: 418.150.840-42 e Raphael klein Cesar, inscrito no cpf:
©014.157.970-64. DEVEDORES FIDUCIANTES: VALMOR DINT JUNIOR,
ginscrito no CPEF n°® 754.951.550-68 e sua espasa\'RENATA DEIBLER
CORADINI, inscrita no CPF n°® 240.717.480-87 ) | sileiros,;
empresidrios, residentes e domiciliados NN Yedy”. Assinam

também este contrato as testemunhas:
inscrita no cpf: 462.679.800-49 AVl ¢ !
inscrito no cpf: 889.652.790-20. DATA--DE SSAQ: 22/03/2022.

IVALOR: R$ 20.828.016,00. Lo : JURQS: 'nao
consta. PRACA DE _PAGAMENTQ: (V o . GARANTIA: ' EM
ALIENACAO FIDUCIARIA: A Area ra \\ 59%, 00m? constante desta
matricula. Contrato este reglstrado no Livro 2, de

Registro Geral, sob R.

leildo, ao imbével atrili >

INSTRUMENTO PARTICU “’\ (ENRCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
N2

aprésentada a C LS odtiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativo : ¥utos Federais e a Divida Ativa da
Unido, CPF: 7 - ‘\’V‘ emitida em: 01/04{2022, codigo de
controle dad<s ».ssfwl6.8FFO.4D5E.91CO; CPF: 940.717.480-87,
emitida & & ! RG22, cdHdigo de controle da certidao:
DOF6.CFEP ‘,‘,i e Certidao Negativa de Débitos Relativos

aos TrikRgtd Redlerais e A& Divida Ativa da Unido, NIRF:
6.416.840- eftitida em: 12/04/2022, cédigo de controle da
certidao: . 797C.3866.R31D, todos os dados foram confirmados
na Internet.” Com todos os termos, clausulas e demais condicées
constantes do Instrumento, cuja uma wvia, fica arquivada em
Cartério. O referido é verdade e dou fé. Em 18 de maic de 2022.
Escrevente: Simone Kasdorf Wall.: Protocolo n® 242,238, pag. 10
do Livro 1-AU, prenotado em 17/05/2022., Emolumentos: RS
4.425,70. Selo: 0029.09.1700002.03050 = R$ 81,00. Processamento

Eletrdnico: RS 6,00. Selo: 0029.01.2200001.01406 = R$ 1,80.-

| ﬂs éw&t’m— lanzey s |

OFAICIALA

SLOE-21-07 ZU ) BUY Sratil) 2D 045IB1 51 CLBNES ) LOv00 Q0584 - MO

BV. 23 - 63.649: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: "Certifico que,
- - ' Continua Fls. 9
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CNM: 098913.2.0063649-41

L ' ' , = CNM: 098913.2.0063649-41 .
.~ REGISTRO DE .FMOVEIS DA EOMARGA DE BAEI;/ |

FLS |MatricuLa ..

" LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

. Back, 15 DE-  desembro _ _oe2023]| 9. | 63649
conforme art. 235-A da Lei n°® 6.015/73 e art. 1° do Prov. n°

@ 33/2023 do CGJ, -0 imbével aqui matriculado acha-se cadastrado no
©} CNM scob n°® 098913.2.0063649-41". O referido & verdade e dou fe,
g Em 15 de dezembro de 2023. Escrevente: Daniele Meirelles
g Rodrigues. Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2300004.14210 =
2 Nihilk. '~ Processamento Eletrdnicos Nihil. Selor
‘@ 0029.01.2300004.14209 = Nihil.-
3 a
b3
AV. 24 - 63.649: CANCELAMENTO:

-} Fiduciaria aqui registrada sob R. 22,
| de Instrumento Particular de Soligd
Alienacdo Fiduciaria, datado de
ENGELHART CTP (BRASIL) S.A, devie

“autorizou este cancelamento™ f verdade e dou fé. Em |
15 de dezembro .de = 20 %s ‘ : Danielé Meirelles.
Redrigues. Protocolo nd  S&I8 Ag. 159 do Livro 1-AX,
prenotado em  04/12/20%3 ; wnentos: R$  95,40. Selo:
0029.04.2300005.0199 Processamento Eletrbnico: RS

16,40. Selo: '00-29-.0 /I = R$ 1,80,

' SN : B&hfu#v'.RLbdmahuwmr Q)

w B  OFICEALA

ACAC FIDUCIARIA ~ CREDOR _ETDUCTARIO: BANCO
DE DO SUL S.A, inscrito no CNPJ sob n°®
, com sede na Rua Capit#io Montanha, n° 177 na
. NS legre~-RS. DEVEDOB_A » CEREALISTA CORADINI LTDA,
com [sed g§ta cidade, na Avenida - Visconde Ribeiro de
Magalbégs, n, Km 21 - Vila de Santa Tereza, inscrita no
CNPJ/MF sob” n° 07.810.032/0001-00, neste ato representada por
Valmor -Coradini JGnior, inscrito no CPF n° 754.951.550-68; e
Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF n® 940.717.480-87.
AVALTSTA E INTERVENIENTE FIDUCIANTE: VALMOR CORADINI JUNIOR,
proditor rural, inscrito no CPF n°® 754.951.550-68; e seu
cénjdge, RENATA DEIBLER CORADINI, produtora rural, inscrita no
CPF #m° 940.717.480-87, ambos brasileiros, ge¢isidentes _e
domiciliados nesta cidade. DATA DE EMISSAQ: 11/1072024. VALOR;
R$ 6.000.000,00. VENCIMENTO: 06/09/2029. JUROS: a taxa efetiva
de 6,1700% ac anoé. PRACA . DE PAGAMENTO: BagéwR‘Sg.ﬁﬁj FORMA _DE
PAGAMENTO: -06/09/2029. GARANTIA: EM ALIENAGAO FIDHCIARIA: A

Continua NO VBISC weeewierar
P . i

19 ‘Bay 7 auary 9fieg sp eewon ep siaagi) ap Boy

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 12:09:11



CNM: 098913.2.0063649-41

- o, . CNM: 098913.2.0063649-41
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE
o ' FLS Mm_-_nii::um_ 5

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL -

'_9v

Bacgé, 22 De- outubro . DE 2024

63.649

area de 60ha 1.598,00m2?2, constante desta matricula, avaliada em
R$ 4.139.810,65. Cédula esta também registrada no Livro. 2, de
Registro Geral sob n® R.25 - 65.650. FORMA: CEDULA DE CREDITO
BANCARIO N° 9964075. Foram'apresentadas'Certidéo Positiva com |
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais |
e a Divida Ativa da Unido, CPF: 754.951.55 8, emitida em-
12/09/2024, cédigo de controle certidio:
C6EF.EEA6.D165.DCA4; CPF:  940.717.480 da- “em- |
04/07/2024, cédigo de . controlé _ NALertidio:
EF39.EC15.A551.3804; e Certiddo Negatiya\\ds \x6s Relativos
aos Tributos Federais e a Divida @ \ i1do, CIB n° .
| 6.416.840~9, emitida em 11/10/202¢ (ole A e e controle 'da
| certidao: 12FE.E670.C560.6171, tod S : oram confirmados
na Internet. Com todos os termq@fy OXAuK e demais condicdes .
constantes do Instrumento, ' 0 negocidvel, fica.
| arquivada em Cartério. O refidrito & de e dou fé. Em 22. de
outubro de 2024. Escrety angela Melgarejo Fortes
Prates.{ Protocolo n° Q2685447) g. 185 do Livro 1-AZ,
prenotado em 11/10 ﬂ X entos: RS 108,90. Selo:.
0029.04.2300005.17509\= 1090).  Processamento Eletrdnico: ‘RS

MATRICULA 63649

"Certifico que em
34 da Lei 6015/73, a

AV, 26 -

.| atendime
‘] alien
"| Produt - Liquidacdo Financeira n® 00302024, . estd

| localiza¥a area constante  desta  matricula, cujos
proprieté&§§%5 sdo: VALMOR CORADINT JUNIOR e RENATA DEIBLER | -
CORADINI. referido é verdade e dou fé. Em 28 de novembro de |
2024. Escrevente:  Elisingela Melgarejo Fortes Prates. (
.| Protocolo n°® 261.174, pag. 32 do Livro ‘1-BA, prenotado em

0 12711/2024. Emolumentos: R$ 49,40. Selo: 0029.04.2400005.00083

= _R$ = 4,90. Processamento Eletrdénico:. R$ 6,60. Selo: |
00259.01.2400003.37539 = RS 2,00.~ _ . :
1029-08-2 Gt R te—,

' . : OFICIALA —
AV. 27 - 63.649: LOCALTZACRO DO _PENHOR: "Certifico que em

latendimento ao disposte no Art. 167, II, 34 da Lei-6015/73, a
falienagdo fiduciaria de grdos dada em garantia na Cédula de
Produto Rural com Ligquidagao Financeire n°_00472024?;registrada

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 12:09:11



CNM: 098913.2.0063649-41
| , - CNM: 098913.2.0063649~41
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAE-E/

FLs | MaTricuLa

Livkeo No 2 REGISTRC GERAL

10! 63.649

BacE, (8 DE janeiro pDE 2025

no Livro 3, de Registro Auxiliar sob o n°® R.48.050, esté
localizado na area constante desta matricula, cujos
proprietarios sdo: VALMOR CORADINI JUNIOR e JRENATA DEIBLER
CORADINI". O referido é verdade e dou fé. Em 08 de janeiro de
2025.: Escrevente: Elisdngela Melgarejo  Fortes Prates. {
Protocolo n® 262.421, pag. 112 do Livro 1-BA, prenotado em
.26/12/2024. Emolumentos: R3S 49,40, Selo: 0028) 400005.02440
‘= . R$ 4,90. Processamento Eletrénico: £

'0029.01,2400003.45691 = RS 2,00.~- S

MATRICLLA 63649

1AV, 28 — 63.649: LOCALIZACAO DO xYifico que em
| atendimento aoc disposto no Art. ¥ a Lei 6015/73, a
i Cédula de Crédito

alienacdo fiduciédria dada em
Bancario n° 01612025, regi égzé} ro 3, de Registro
Auxiliar sob o n° R.48.447 é%%?ﬁ LO zada na area constante
desta matricula, cujos &9 .A sdo: VALMOR CORADINI
d referido & verdade e dou

JUNIOR e RENATA DEIBLER
fé. Em 15 de julho de xﬁ; evente: Elisdngela Melgareijo
g ‘::’ 6.024, pag. 145 do Livro 1-BB,

Fértes Prates.( Prot
prenotado. em molumentos: RS 52,00. Selo:

0029.04.2400005. ,20. Processamento Eletrdnico: RS

| 6,98. Selo: ooiii. % .05732 = RS 2,10.-
| % @ " "Bel leda S. Ribeiyo lanzer =i

o ' OFICIALA

' 23,649} CANCELAMENTO. . DE. LOCATLIZACAQ . DO _PENHOR;:
‘averbacdo aqui efetuada no Av.28, fica
virtude de Termo de  Autorizagdo de
CancelamentofBaixa, datado de 25/09/2025, no qual a credora,
INDIE MERX RAIZ I CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS DO  AGRONEGOCIO -  RESPONSABILIDADE
LIMITADA, devidamente representado por, Felipe Fonseca Montagna
e Daniel Reichstul, autorizou este cancelamento." O referido é
verdade e dou fé. Em 30 de outubro de 2025. Escrevente:
Andressa Zabala Hernandes. Protocolo n°® 268.358, pag. 95 do
Livro- 1-BC, prenotado em 14/10/2025. Emolumentos: R$ 52,00.
Selo:  0029.04.2500005.00516 = ‘R$ . 5,20. Processamento
Eletrénico: R$ 6,90. Selo: 0029.01.2500003.26776 = R$ 2,10.~

1

4
) LuADLD

. jpian Boy z our abieq p 2orEwng ep sieApwW) 3P Boy
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CNM: 098913.2.0063649-41

, CNM: 098913.2.0063645-41
REEIET‘RD DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS ] MaTricuLa

LIVRO NP 2 REGISTRO GERAL

| BAGE, 12 bE’ margo DE élﬂﬁ 10v | 63.649

AV. 30 -~ 63.649: ADITAMENTQ: "Por Instrumento de Aditivo de
Retificacio e Ratificacd3o datado de 27/02/2026, a Cédula aqui
registrada sob n° R.25 e também registrada sob n° R.25-63.650
Mas partes  contratantes e ali constantes resolvem aditar o
titulo caracterizado, para ficar constando gque: CLAUSULA
PRIMEIRA - DA CONTA VINCULADA AO LIMITE DE CONTA UNICA: Pelo
presente aditamento fica alterado o n°® da Copda Inica informada
no . cabegcalho da Cedula de Creédito BancCay 8 aditada,
passando a ser a conta n° 23857496.1.1, maXxkids .. 0120
- “Bagé. CLAUSULA SEGUNDA - LIMITE DE CRE 3§FWNRISUL abre
ao EMITENTE um limite de capital de ;%.’ e automatico,
a seguir denominado Conta Unica, di v’ conta corrente
acima indicada, no valor de RS vencendo-se em
07/02/2029, que poderd ser u% oY EMITENTE da forma

prevista na clausula deste instrumento.
: ' dito wutilizado ficara

63.649

MATRICLLA

CLAUSULA TERCEIRA - ENC
alculados & taxa mensal

sujeito a: Encargos }
-A fnsalmente, calculados pela-

tinicial de 0,7500%,

apuracdo da taxa efe do da operacgdo, considerando o
nimero de dias utei ¢ aplicada sobre o saldo devedor
didrio, equivale \) axa de 9,3800% ao ano, sendo
capitalizado e ' Salmente no ultimo dia Gtil do més,

no vencimente ridagdo deste instrumento. CLAUSULA

QUARTA -~ O vencimento final da Cédula de
Crédito SN aditada passa para 07/02/20289.
RERRATI tdula em referéncia fica RERRATIFICADA em
todos @ mos, cldusulas e condigdes ndo expressamente

alterados instrumento, gue aquele se integra para formar
um todo uddo® e indivisivel para todos os fins e efeitos de
direito.".\Q. referido & verdade e dou fé. Em 12 de marcgo de
2026. Escrevente: Andressa Zabala Hernandes. Protocolo n°
271.521, -pag. 99 do Livro 1-BD, prenotado em 02/03/2026.
Emolumentos: R$ 61,10. Selo: 0029.04.2500005.07961 = R$ 5,50.
Processamento Eletrdénico: R$ 7,30. Selo: 0029.01.2600001.07359
= R$ 2,20.- : ' :

OHCLALA

AV. 31 - 63.649: NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAQ: “Certifico que,|.
com relacdo CEREALISTA CORADINI LTDA, VALMOR CORADINI JUNIOR e
RENATA DEIBLER CORADINI, existe uma Acdo de Execugdo de Titulo

conmtioa Fis 1
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CNM: 098913.2.0063649-41
, CNM: 098913.2.00p3649-41
REGISTRDO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAE:“E/"/,

LIVRO N© 2 REGISTRO GERAL | s [Marsieea
BanE, 17 pe abril pE 20 2 11 : 63649
& Extrajudicial referente ao Processo n.° 4021564-50.

2026.8.26.0100, a qual foi distribuida ao Juizo Titular IT -~|
34® vara Civel do Foro Central Civel doc Estado de Sac Paulo e
admitida pelo Juiz, com valor da causa: RS 1.258.845,79.

4 Exequente: Banco Safra $.A.; e Executados: Cerealista Coradini
3 Ltda., Congrahni Empreendimentos S.A., Renata Deibler Coradini
~§ e Valmor Coradini Jtnior. Tudo em conformigade com Certiddo
 emitida em 23/03/2026, cuja autenticidade verificada no
2| endereco: https://eproclg.tjsp.jus.br, na fundamento
no - Art. 828 do Cddigo de Processo QQ%éQ ({éightou esta
averbacdo, ficando, portanto o imdv 3 i <§§§>penhora ou
arresto". O referido é verdade e de abril de
2026. Escrevente: Aline da Cruz lo n® 271.937,
pag. 126 do Livro 1-BD, prenota 26. Emolumentos:
R$ 55,10. Selo: 0029.04.250000 F »50. Processamento
Eletrénico: RS 7,30. Selo: 002 3019 = RS 2,20.=
OFICIALA |
AV, 372 - 63.649: NCAD BEM DADO EM_ GARANTIA:

"Certifico gque em ate
da Lei 6015/73,
fiduciéria) na
Financeira n° 00X
Auxiliar sob N
desta mat

MCRNN »

‘.’{ wdiSpOStO no Art. 167, I1I,° 34
~§v -=q2 em garantia ({em alienag¢do
/) Produto Rural com Liquidagéao
§gistrado no Livro 3, de Registro
, estd localizado na Area constante
Y proprietédrios sdo: Valmor Coradind
r Coradini". O referido & verdade e dou

Junior e
f&. Em de 2026. Escrevente: Eliséngela Melgarejo
Fortes tocolo n° 272.589, pag. 168 do Livro 1-BD,

prenotado 24/04/2026. Emolumentos: RS 55,10. Selo:
0029.04.2 P5.10942 = RS 5,50, Processamento Eletrdnico: RS
7,30, Selo: 0029.01.2600001,14492 = RS 2,20.-

Bel. leda S. Ribero lonzer
CHCLALA '

AV, 33 -~ 63.649: ADITAMENTQ: "Por Instrumento de Aditivo de
Retificacio e Ratificacdo datado de 06/05/2026, a Cédula de
Crédito Bancario aqui registrada no R.25 e no R.25 da matricula
63.650 do livro 2, Registro Geral, as partes contratantes e ali
constantes resolvem aditar o titulo caracterizado, para ficar
constando que: FORMA DE PAGAMENTO: em 14 parcelas, semestralis e
cucessivas. vencenda-se a primeira em 20/11/2026 e aonhdahoiie —ali

Reg “Bay 7 aa) 2Deg op EARLCY), BO SERAW 8P Gax
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| CNM: 098913.2.0063649-41
. . CNM: 098913.2.0063649-41
- REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

: FLS | MATRICULA -

LIVRO N= 2 REGISTRO SERAL

11v] - 63.649

20/05/2033. ENCARGOS FINANCEIROS: 17,4600% a.a. VENCIMENTO:
20/05/2033. RATIFICACAO: assim ajustados as partes, declarando
nio haver intencdo de novar, ratificam a Cédula ora aditada, em
todos os seus termos, cldusulas e condigdes ndoc expressamente
alterados neste documento, gque aquele se integra, formando um |
todo Unico e indivisivel para tedos os fins de direito". O |
referido é verdade e dou fé. Em 15 de maic de X(
Elisdngela Melgarejo Fortes Prates. Protoco
1183 do Tivro 1-BD, prenotado em 07/05/
61,10. Selo: 0029.04.2500005.11945
Eletrénico: R$ 7,30. Selo: 0029.01.2600@d;

Bacé, 15 . pE maio pe 2026

MaTRICULA 63649
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SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL

Assinatura eletrénica avancada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2° - Lei 14.063/2020)

v DOCUMENTO INTEGRO

LAUDO-63649-C4E3EEAA38FB
Matricula n2 63649

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a cdmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria

Identificador do documento LAUDO-63649-C4E3EEAA38FB
Matricula imobiliaria n? 63649 — Comarca de Bagé/RS
Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)
Tamanho do arquivo original 4.640.906 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

b9452d713276c7e35471c2c8a81314a9092af383635ee8e42f96592cabl18

Hash SHA-256 do PDF original
8eaf

URL publica de verificacao https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculard o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.

2. Linha de comando (Linux/macOS):

shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_63649_assinado.pdf

3. Linha de comando (Windows PowerShell):

Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_63649_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idéntico ao registrado acima. Qualquer alteracdo de um Unico byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo

Este selo constitui assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 10, §22 da MP 2.200-2/2001 e do
art. 49, 1l da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificavel por meio criptografico (SHA-256) e
a autoria é atribuida ao responséavel técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria publica. Aceita
entre as partes signatarias e por instituicdes que reconhecam este nivel de assinatura (inciso Il do art. 49).

Escopo: ndo substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei especifica ou
pela contraparte.

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios - CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com



