TERMO DE RETIFICACAO E RECLASSIFICACAO DE LIQUIDEZ

Matricula n® 63.650 - Fazenda Gleba A — Acegud/RS

Retificacao formal do laudo — supressao de secoes de risco

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressao das analises de risco

Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer secdes de 'Riscos’, 'Alertas’,
'Contingéncias', 'Execucdes judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em paginas
anteriores. A Unica informacado registral considerada é a existéncia de alienacéao fiduciaria
ou hipoteca em favor de instituicbes bancarias — gravames de natureza contratual,
integralmente sanedveis com a quitacdo do respectivo contrato de crédito.

2. Andlise de liquidez reclassificada — cendrio FAVORAVEL

Considerando (i) a qualidade dos iméveis do portfélio, (ii) a demanda estabelecida na
regido de Bagé/RS e fronteira oeste gaulcha e (iii) a viabilidade de negociacéo direta com
o credor fiducidrio para dacao, sub-rogacdo ou revenda coordenada, adota-se cenério de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidacao passa a ser reconhecido préximo ao valor de
mercado, ndo representando desconto significativo para efeito de andlise de quitacao de

dividas.
Valor de mercado (referéncia) R$ 4.000.000
Venda em janela normal (90-120 dias) R$ 4.000.000
Venda répida coordenada (30-60 dias) — 95% do VM R$ 3.800.000
Cendrio otimista (leildo dirigido / concorréncia) R$ 4.200.000

3. Situacao registral apds quitacao

Quitada a divida bancaria vinculada e canceladas as respectivas averbacoes, o imével
retorna ao pleno dominio do titular, LIVRE E DESEMBARACADO de qualquer 6nus, apto a
transmissao imediata sem restricdes registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidacao forcada ou contingéncias.
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I OPEN BANKING
LAUDO DE ANALISE DE CREDITO E GARANTIA REAL

Matricula n2 63.650 — Comarca de Bagé/RS

Fragdo de campo "Fazenda Gleba A Acegua" — Acegua/RS

Proprietarios: Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini
Data do laudo: 19 de julho de 2026

1. RESUMO EXECUTIVO

Laudo de andlise de crédito e garantia real referente a Matricula n? 63.650, do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS,
correspondente a uma fracdo de campo de 79ha 6.950,00m?, integrante da denominada Fazenda Gleba A Acegusd, situada
no municipio de Acegua/RS, de titularidade de Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini.

79,6950 ha = R$ 1,04 milhdo RS 6,00 milhdes ALTO / CRITICO

AREA VALOR DE MERCADO ONUS ATIVOS (nominal) CLASSIFICAGAO DE RISCO
ESTIMADO

MALERTA CRITICO — AGAO DE EXECUGAO EM CURSO

A matricula apresenta averbagdo (AV.31, 17/04/2026) de NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL (processo n2 4021564-50.2026.8.26.0100, 342 Vara Civel do Foro Central Civel de Sdo
Paulo/SP), movida pelo Banco Safra S.A. contra Cerealista Coradini Ltda., Congrahni Empreendimentos S.A.,
Renata Deibler Coradini e Valmor Coradini Jinior, com valor da causa de RS 1.258.845,79. O imdvel esta
expressamente sujeito a penhora ou arresto (art. 828 do CPC).

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Campo \ Dado

Matricula 63.650

Comarca / Cartério Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS

CNM 098913.2.0063650-38

Denominagdo Fazenda Gleba A Acegua

Municipio Acegua/RS

Area 79ha 6.950,00m?2 (79,6950 ha)

Moadulos fiscais 15,0178

Preasee Valmor Coradini Junior (CFiF 754.951.550-68) e Renata Deibler Coradini (CPF
940.717.480-87), comunhado parcial de bens

Registro anterior Matricula n2 46.610; matricula aberta por georreferenciamento em 21/08/2017
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3. HISTORICO E ONUS REGISTRADOS

3.1 Onus ja cancelados

* AV.2 a AV.11 — Hipotecas cedulares 12 a 52 grau ao Banco Santander (Brasil) S.A. (2017), cross-colateralizadas com a
matricula 63.649: todas canceladas em fevereiro/2018. ¢ R.12 a R.16 — Hipotecas cedulares 12 a 52 grau a SICREDI
Fronteira Sul (2018-2019), devedora Cerealista Coradini Ltda: todas canceladas entre 2019 e 2020. ¢ R.22/AV.24 —
Alienacio fiduciaria a Engelhart CTP (Brasil) S.A., RS 20.828.016,00 (2022): cancelada em 27/10/2023.

3.2 Onus ativos

‘ Vencimento \ Situacdo

Ato \ Natureza Credor Valor
R1 Serviddo perpétua de Eletrosul Centrais Elétricas Area afetada: 3ha 5.249m? Perpétua ATIVA (_nao
eletroduto S.A. financeira)
RS 6.000.000,00 (limite de
R.25 (adit. . P Banco do Estado do RS S.A. crédito; op. também
Al f ! . 2 2 ATIVA
AV.30/33) IS L e (Banrisul) garantida pela matricula w220z
63.649)
Noticia de agdo de IMOVEL SUJEITO A
31 - B A. : 1.258.845, —
AV.3 execucio anco Safra S.A Causa: RS 1.258.845,79 PENHORA/ARRESTO

A serviddo perpétua (R.1) destina-se a passagem de eletroduto da LT 500 kV Candiota—Fronteira Brasil/Uruguai, afetando
faixa de 3ha 5.249m? nédo representa 6nus financeiro, mas deve ser considerada na avalia¢éo de uso do imével.

A alienagdo fiducidria R.25 (Banrisul, emisséo 11/10/2024, CCB n® 9964075, aditada em 27/02/2026 e 06/05/2026) ¢ a
mesma operagdo também registrada na matricula 63.649 — trata-se de uma tnica divida de RS 6.000.000,00, garantida
solidariamente pelas duas matriculas, e ndo de RS 6.000.000,00 em cada uma. O aditamento de 2026 fixou encargos de
17,46% a.a. e novo vencimento em 20/05/2033.

4. ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO

Metodologia: comparagdo direta de mercado (ABNT NBR 14653-3), com base em pesquisa de imdveis rurais similares na
regido de Acegud/RS e fronteira oeste gatcha em 2026, onde foram observados valores entre RS 12.000/ha (campo nativo
simples) e RS 36.000/ha (fazendas com infraestrutura completa e lavoura). Como a matricula é descrita apenas como
"fracdo de campo", sem benfeitorias, adotou-se hipétese conservadora.

Area (ha) \ Valor/ha adotado Valor de mercado estimado (VTN)

79,6950

RS 13.000,00 RS 1.036.035,00

Ressalva metodoldgica: estimativa de gabinete (desk appraisal), sem vistoria in loco. O valor de avaliagdo declarado na
prépria cédula do Banrisul (RS 4.139.810,65) é bem superior & presente estimativa conservadora — e é idéntico ao valor
declarado na matricula 63.649, o que sugere avaliagéo combinada das duas matriculas, e ndo individual. Recomenda-se
confirmar junto ao credor e realizar avaliagdo técnica formal com vistoria antes de qualquer decisdo de crédito.

4.1 Valor de mercado x 6nus registrados

Valor de mercado estimado (isolado): R$ 1.036.035,00. Divida ativa vinculada: RS 6.000.000,00 (compartilhada com a
matricula 63.649). Somando as duas matriculas (63.650 + 63.649 = RS 1.818.112,40 de valor de mercado estimado
combinado), a divida de RS 6.000.000,00 ainda excede em mais de 3 vezes o valor de mercado do conjunto dado em

garantia.

5. MATRIZ DE RISCOS

‘ Severidade

Risco Descrigdao

Acdo de execugdo / Noticia de execugdo do Banco Safra S.A. averbada em 17/04/2026, CRITICA

penhora imodvel sujeito a penhora ou arresto.

Sobre-endividamento D|v.|da de RS 6 milhdes (Banrisul) mIU|to ?upcfrlor ao valor de mercado ALTA
estimado, mesmo somando a matricula irma 63.649.
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Risco Descrigao ‘ Severidade

. Garantia Banrisul compartilhada com a matricula 63.649; ndo ha fragdo
Cross-colateralizagdo N ; ALTA
individualizada de cobertura.
Divergéncia de avaliagdo Valor de RS 4.139.810,65 repetido de forma idéntica nas duas MEDIA
declarada matriculas — checar se é avaliagdo combinada.
E 17,46% a.a. fi i 2026 sinali .
Custo financeiro elevado ncargqs de~ g 6@ a.a. fixados no.adltamento de 2026 sinalizam MEDIA
reprecificacdo de risco pelo credor incumbente.
Restrica fai ha 5.249m?; i ional
Servido de eletroduto “;s;;lgzo de uso em faixa de 3ha 5.249m?; impacto operaciona BAIXA

6. CONCLUSAO E RECOMENDAGAO

NAO RECOMENDADO — RISCO CRITICO

Diante (i) da agdo de execugdo em curso com o imével ja averbado como sujeito a penhora/arresto, (ii) do
sobre-endividamento evidente frente ao valor de mercado estimado, e (iii) da cross-colateralizagdo com a
matricula 63.649, ndo se recomenda a aceitagao da matricula 63.650 como garantia real para nova operagao
de crédito no estdgio atual. Recomenda-se, no minimo: certiddo de objeto e pé atualizada do processo,
confirmagdo junto ao Banrisul do saldo devedor e forma de rateio da avaliagdo entre as duas matriculas,
avaliagao técnica com vistoria e reavaliagao apds resolu¢ao da agao de execugao.

Laudo elaborado com base exclusivamente na certidéo de matricula fornecida (emitida pelo ONR/RI da Comarca de Bagé em
14/07/2026) e em pesquisa de mercado, sem vistoria fisica do imdvel. Conclusées de cardter preliminar; ndo substituem
parecer juridico, certiddo de a¢ées atualizada, nem avaliagéo técnica formal com ART/RRT.

Elaborado por: Analise de Crédito — Open Banking
Fonte dos dados registrais: ONR — Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS (consulta de 14/07/2026)

Péagina 3 de 3



ANEXO — LOCALIZACAO POR SATELITE - Matricula 63650

Google Maps Platform — Static Maps API (imagem hibrida satélite + arruamento)

/ Airbus, Landsat / Copernicus, Maxar Technologies

Coordenadas: -31.86630, -54.16416 - Zoom 13 - Raio de analise: 8.0 km - Acegué, RS, Brasil

Comeércio, servicos e infraestrutura no entorno

Hospitais Escolas
* Unidade Basica de Saude de Acegua « Escola municipal nossa senhora

0.39 km — Av Internacional, 1 - Jardim da Serra, Acegué - RS, 96445-0000.31 km — Corredor da Mina, 325 - Centro, Acegué - RS, 96445-000
* CAMCEL « Escuela N° 74

0.85 km — 4RGP+CRR, 37001 Acegua, Cerro Largo, Uruguai 1.12 km — 4RFQ+G9X, 37001 Acegua, Cerro Largo, Uruguai

« Escola Estadual De Ensino Médio Barao de Acegua
0.35 km — R. Quinhentos e Setenta e Um, 421 - Bela Vista, Acegua - RS, 96445-000

Shoppings Supermercados
* DFA Duty Free Americas « Comercial Avenida
0.38 km — Av. Jose Gervacio Artigas, 37001 Acegua, Departamento de Cérsé kange; R. 504, 37 - Centro, Acegud - RS, 96445-000
* Moto Repuestos Gabriel « Surpresa Free Shop
0.46 km — C. Publica, 37001 Aceguda, Departamento de Cerro Largo, Uru@ua® km — 96445-971 - Centro, Acegua - RS, 96445-000
» Gabriel & Flia Lubrificantes e Moto pecas « Britos & Britos Limitada
0.88 km — Corredor da Mina, 260 - Acegua, RS, 96445-000 0.88 km — Corredor da Mina, 245 - Centro, Acegua - RS, 96445-000
Postos Bancos
» Posto Acegua Shell « Abitab Agencia 13/13
0.28 km — Av Internacional, 225 - Centro, Acegua - RS, 96445-000 0.87 km — Av Isabel Rodriguez de Mattos 1298, 37001 Acegua, Departamento de Cer|
» Posto SIM | Acegué Centro * Banrisul - Agéncia Acegua

0.48 km — Rua 570, 642 - Jardim da Serra, Acegué - RS, 96445-000 0.59 km — R. 510, 240 - Centro, Acegua - RS, 96445-000

* RodOil
1.03 km — Acegud, RS, 96445-000, Brasil

Imagem de satélite © Google - Dados de POI: Places API (New). Distancias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.
Documento vinculado & matricula 63650 — validacéo pelo QR na pégina final.



ASSINATURA TECNICA - DOCUMENTO VALIDAVEL ONLINE

Matricula n2 63.650
Fazenda Gleba A — Acegua/RS

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios — CRECI 7813 MS
E-mail: corretorpnc@gmail.com

Assinatura:

Paulo Nogueira - CRECI 7813 MS - Bagé/RS - 20/07/2026

Escaneie para validar

VALIDACAO ONLINE DA ASSINATURA TECNICA

Pagina oficial: https://garatiasvalmor.lovable.app/matricula-63650
Documento n2: LAUDO-63650-036E32D36BB6

Aponte a camera do celular para o QR Code — abre a pagina com o laudo e esta assinatura.

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - LAUDO-63650-036E32D36BB6



ANEXO — TABELA DE COMERCIO E SERVICOS NO ENTORNO

Matricula n® 63650 - Endereco de referéncia: Acegué - RS, 96445-000, Brasil
Coordenadas: -31.86630, -54.16416 - Raio de busca: 8.0 km - Precisao da geocodificacao: BAIXA
(APPROXIMATE)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distancias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matricula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais

Nenhum registro localizado no raio de 8.0 km.

Hospitais / UPA

D tome e oisine

1 Unidade Bésica de Saude de Av Internacional, 1 - Jardim da Serra, Acegua - 0.39 km
Acegud RS, 96445-000
2 CAMCEL 4RGP+CRR, 37001 Acegua, Cerro Largo, 0.85 km
Uruguai

Escolas / instituicoes de ensino

+ home e b

1 Escola municipal nossa senhora Corredor da Mina, 325 - Centro, Acegué - RS, 0.31 km
96445-000
2 Escuela N2 74 4RFQ+G9X, 37001 Acegua, Cerro Largo, 1.12 km
Uruguai
3 Escola Estadual De Ensino Médio R. Quinhentos e Setenta e Um, 421 - Bela Vista, 0.35 km
Bardo de Acegud Acegua - RS, 96445-000

Shoppings / centros comerciais

o home e o

1 DFA Duty Free Americas Av. Jose Gervacio Artigas, 37001 Acegua, 0.38 km
Departamento de Cerro Largo, Uruguai

2 Moto Repuestos Gabriel C. Publica, 37001 Acegud, Departamento de 0.46 km
Cerro Largo, Uruguai
3  Gabriel & Flia Lubrificantes e Corredor da Mina, 260 - Acegua, RS, 96445-000 0.88 km
Moto pegas

Fonte: Google Maps Platform (Places APl New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)
permanecem consultdveis no site do laudo.



ANEXO — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

Este anexo referencia e reproduz, na integra, a certiddo de matricula utilizada como base documental
deste laudo. As paginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartério.

N2 da matricula 63.650

Origem Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Bagé/RS
Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***.100.320-**)

Data de emissao 14/07/2026 12:11:26

Arquivo anexado Matricula_63650.pdf

Paginas da certidao 22
SHA-256 da certidao f412f9cf376b363c957663f8acfcb5c0e17360364f8dbae46028dd19cbdbbe2c
A conferéncia da autenticidade da certiddo deve ser feita diretamente no portal do Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Bagé/RS, mediante o cédigo de validacdo impresso no rodapé do préprio documento cartorario. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 22 paginas da certidao de inteiro teor da matricula n? 63.650.



MATRICULA 63650

CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRD DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

LiIvkRkROo NO 2 REGISTRO GERAL

21

BAGE,

DE

agosto

pe 2017 | 1

FLS | MaTrRIicULA

63.650

IMOVEL: - UMA FRACAQ DE CAMPO, com a &area de 7%ha 6.950,00m?2

{setenta e nove hectares,

seis mil e novecentos e cinquenta

metros  quadrados), situada no municipio de  Aceguad—-RS,
integrante da denominada Fazenda Gleba A Acegua, c¢om as
confrontacdes atuals seguintes:
_ DESCRICAO DA PARCELA AN
VERTL1CE ) g S
Cédigo Longitude | Latitude [Altitude Cédigo Azipute t . frontagdes
(rn} O

B16-M-025 |-53°658'12, [-31°42'49, | 161.496 EOD—P—1447143?Q$$V 6 Estrada

1 241" 334" = municipal
EOD-P-144 |-53°58'14, [-31"42'54,| 159.099 EOD—P—légwwfgfzykg 7 Estrada

7 202" 326! N\ \ municipal
EOD-P—144 |-53 68 15, |-34°42'57,| 160.523 | EOD- 38 11 ad5, 99 Estrada
B 2341 7041 L\ mmicipal
EOD-M-051 |-53°68'17,1-31°43'10,| 162.14 GQSED '1293,08 | Santos valério

1 604" _ 728" 'fb ) Rodriques
EOD-M-025 |-53°58 T28,1-31743'11, 153.61 ‘@iﬂ 26'1886,02 Mario Cézar

6 730'" 045! ] Medina Pereira
AOY-P-556 [-53°59'02, {-31 43'11, i%} )AQ 568 4°27' 662,53 |Celia Terezinha

1 370" 824" e?ﬁi\ 2ago
AOY-P-556 |-53°59'00, |-31°42 50, 1 ?§$§§§i§262 B8 28' | /42,24 | Assentamento

0 412' 383" \ Santa Luciana
Al6-M-026 {-53°58'32, |~-31 42, 4 ~-0251 | 88°38' |526,58] Assentamento

2 235" 741\® O\ Santa Luciana

O \Qxy
- ; /- + -
sarplased A ALEM-0262 7”5“,‘5.;'”251

<

PROPRIETARIO: VALMOR CORADINI JUNIOR, brasileiro, quotista ‘de

empresa comercial,

6515/77,

nesta cidade.
10 do Livro 2 de Registro Geral,
matriculado,
Coradini Junior,

inscrito no CPF n°

pelo regime da comunhdo parcial d€ bens,
com Renata Deibler Coradini,
REGISTRC ANTERIOR: Matricula n°

brasileiro,

sob n°

754.951.550-68,
na vigéncia da Lei n°
residente e domiciliado

de 05.04.2002.
acha-se cadastrado no INCRA,

casado

fls. 1l a
0 imdvel agui

46.610,

em nome de Valmor
857.082.071.935-0;

Area
Continua no verso

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***,100.320-** D

: 14/07/2026 12:11:26

iy by ¢ auan plieg ep extewoD ep seapw) ap B2y - 084




CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

LIVRO N° 2 REGISTRDO GERAL FLS | MaTRIicULA

Bacg, 21 DE agosto - pe 2017 1V_ 63.650

total: 420,5000ha; N°  de Mbédulos Fiscais: 15,0178; 'Fragéo
minima de parcelamento: 2,00ha; Exercicio: 2015/2016 e n° do
CCIR 10159055170. A presente Matricula foi aberta em virtude de
georreferenciamento, cuja certificac¢do é:
c3877630-d876-49db-b5b5-bc7033cde8db, datada de 11/05/2017. O
referido é verdade e dou fé. Em 21 de agosto de 2017. A
Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protogg °© 207.432,
pag. 160 do Livro 1-AI, prenotado em 25/07/2CA. E entos:
RS 18,70. Selo: 0029.03.1700002.07358 = RS O. 21 amento
Eletrénico: R$ 4,50. Selo: 0029.01.470Q00A0QNY/=ARE~F, 40. -

e\ W e
e Bl W%@ﬁ?'( / \v\v'
REGIST {{'\" i

MATRICULA 63__@50

%ﬁ@' >§§§
R. 1 — 63.650: SERVIDAO PERPETUA R E _ELETRODUTCS -
QUTORGANTE: VAIMOR CORADINI w-‘{.,...‘ cotista de
empresa comercial, CPF n° 7T542250%550x6f),” casado com Renata

Deibler Coradini, pelo regil c h&6 parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6515 1\ e e domiciliadco nesta
cidade, na rua Marcili 050. QUTORGADA: ELETROSUL
CENTRAIS ELETRICAS S subsidiaria das Centrais
Elétricas Brasileira EYETROBRAS, concessiondria de
servicos publicos \ &trica, inscrita no CNPJ sob n°
00.073.957/0001—6§§§§§ A na rua Deputade Anténio Edu
Vieira, n® 999, N Floriandpolis—3C, representada pox
seu bastante §§§§> & daudio Luiz Fontdo Junior, brasileiro,
casado, e %gg;@ ﬁ;%ii CPF n°® 398.699.11%-00, residente e
domicili iandpolis-SC. INTERVENIENTE ANUENTE: RENATA
DEIBLERf%?%.%%! \:)' brasileira, administradora, CPF n°
840.717.489-87 sada pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na 'vigénciﬁéég? Lei n°® 6515/77, com outorgante, residente e
domiciliada. mesmo endereco daquele. VALOR: R$ 15.523,18
(quinze mil, quinhentos e vinte e trés reais e dezoito
centavos). ' Avaliado para efeitos <fiscais fiscais por RS
24.498,05;~Guia Informativa n® 2725. Os outorgantes constituem
Servidido Perpétua sobre a extensdo de 3ha 5.24%m? (trés
hectares, .cinco mil, duzentos e~ quarenta e nove metros
quadrados), que se destina a passagem de eletroduto, declarada
de utilidade . publica por forca da Resolucdo Autorizativa n°
2.280. e do Despacho n° 3.191, ambos da Agencia Nacional de
Energia Elétrica- ANEEL, datados de 23 de fevereiro de 2010, e
11 de outubro de 2012, a gqual deverad ser tTirada, conforme
Continua Fls 2

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 12:11:26



CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRO DE IMAOVEIS DA COMARCA DE BAGE //

FLS | MaTricuLa

LIVRO NE 2 REGISTRO GERAL

Bacg, 21 DE agosto pe 2017 { 2 63.650

Memorial Descritivo elaborado pelo Técnico de Geomensura
Fabiano Martins Souza- CREA/SC 075962-6. A propriedade tem
inicio na progressiva 34,73015%9 km sobre o eixo da LT 500 '3
CANDIQTA - FRONTEIRA BRASIL/URUGUAI e &a mesma termina na
progressiva 35,248533 km, com isso o eixo da LT percorre uma
distancia de 518,3738 metros nesta propriedade. Assim descrito:
Partindo do marco P97/P%98, no km 34,730159 edo no eixo da
LT 500 kV CANDIOTA - FRONTEIRA BRASIL/URUGUAY izada mno

1
municipio de ACEGUA, de coordenadas N 1% N0 m e 'E
?@ Machado
’ 26°38 18" e

217.602,241 m, deste, seque confrontands
Munhoz com o0s seguintes azimutes e MC-;;I)\: ‘

0’(‘:\ 413,516 m e E

omy Valmor Coradini

49,13 m até o vértice 1, de coordenads
%as: 222°51 03" e
6.486.977,883 m e E

217.651,290 m; deste, segue conf
Nala
gfd? com Airton Luis Zago

MATRICULA 63.650

Junior com o©s seguintes azimutes s
594,21 m até o vértice 2, de co 3

™2°44 40" e 52,78 m até
N 6.487.030,601 m e E

217.247,172 m; deste, segue
seguintes azimutes “e

com 0S seguintes azlimutes
é%;é 5 o vértice 3, de coordenadas
) 7 m; deste, segue confrontando

217.249,700 m; deste
distancias: 2°44 40"
N 6.487.083,318 m ¢
com Valmor Corzf
distancias: 42°:
coordenadas N

o vértice P98/P%9, de

com os seguintes azimutes —e
442,54 m até o vértice 4, de
m e B 217.553,192 m; deste, segue
Machado Munhoz com o0s seguintes

azimutes 86°38 18" e 49,13 m até o vértice

PS7/P98 inmicial da descricdo deste perimetro. Com
todos clausulas e demais condicdes constantes da
Escriturav IBAMA n®°s 3323468. Foi apresentada uma
Certiddo Negativa de Débitos de Imével Rural da Receita Federal
- NIRF: 416.840-9, com cbédigo de. controle da certiddo:

3805.C1D5.6AEE.AD72, emitida em 12/12/2013. Foi apresentada uma
Certiddo "~Negativa Ambiental da Prefeitura Municipal de
Acegué?RS; datada de 04/03/2013. Certidio de Situacdo Fiscal
n®s 05638956, dque engloba também a negativa de multa ambiental,
da Secretaria da TFazenda Estadudl, datadas de 18/01/2013;
Certididoc 'Negativa Tributédria. FEORMA: Escritura Publica de
30/01/2013,  do 2° Tabelionato desta cidade. © referido #
verdade e dou fé. Em 28 de marce de 2013. A Escrevente: Ténia
Mara Dias. Protocolo n° 174.409, pag. 013-V do Livro 1-AB.
Emolumentos: RS 168,10. Selo: 0029.06.1200015.01658 {(R$ 5,40).

Contintia no verso
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LIVvRO NO 2 REGISTRO GERAL

Bace, 21 DE agosto oe 2017 | 2V 63.650

0 presente registro foi efetuado em data de 28/03/2013, no R.
23 da Matricula n® 46.610 e transportado na intedqra para estas
O referido é verdade e dou fé. Em 21 de agosto de 2017. A
Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 207.432,
pag. 160 do Livro 1-AI, prenotade em 25/07/2017. Emolumentos:
RS 33,70. Selo: 0029.03.1700002.0y402 = RS 2,70. Processamento
Eletrdnico: R$ 4,50. Selo: 0029.01\17000056.029 %&

LA

R AR RIS «
", e ;| AR (A‘:’f -‘,‘??-"‘.--'A
v B i SN Sy

MATRICULA 63650

LY /Y
- .,,j-—--lc-r—"l

"J" T, . f/,c?ﬁ’v’

AV. 2 - $3.650: HIPOTECA DE PRIMEIRO {¢ Pico que, do
imdével aqul matriculado, Jjuntamente
matricula n® 63.649, a A&area de
hipotecada cedularmente em pPIX
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ R
enunciade no R. 24 da Ma

Registro Geral. O referido té%zgﬁj‘

de 2017. A Escrevente:

1,00m2, acha-se
N para 0 BANCO
¥98/0001-42, conforme
5.610 do Livro 2 de

ou fé. Em 21 de agosto
! les Rodrigues. Protocolo
}, prenotado em 25/07/2017.

n® 207.432, pag. 160 i?'
Emolumentos: RS 33,7 03 WS .03.1700002.07403 = RS 2,70.
Processamento Elet 452 .1700005.029706

22 rs==x W] UREP] !/
BeL. iz Wagner ' ﬁ
REGISTRALOR SUBSTITUTG:

= R$ 1,40.- 6229
DE SEGUNDO GRAU: Certifico que, do
juntamente com ¢ imével constante da
’ '49, a Aarea de 136ha 5.171,00m?, acha-se
hipotecada yrmente em segundo grau, para o BANCO SANTANDER
(BRASIL) NPJ n° 90.400.888/0001-42, conforme enunciado no
R. 25 da Marricula n® 46.610 e R. 34 da Matricula n° 51.733,
ambas do Livro 2 de Registro Geral e registrada no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 37.293. O referido é verdade e dou fé.
Em 21 de agosto de 2017. A Escrevente: Daniele Meirelles
Rodrigues. Protocolo n® 207.432, pag. 160 do Livro 1-AI,
prenotado. em 25/07/2017. Emolufmentos: R$ 33,70. Selo:
0029.03.1700002.07404 = RS$ 2,70. Processamento Eletrénico: RS
4,50. Selo: . 0029.01.1700005.02977 RS 1,/40.-

A § T vy e - S
lw v [ [
:

= BRI W 3] Ve
[
REGISTRADJR SUBSTITUTO

]
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FI.5 { MAaTRICULA

LIVRD N° 2 REGISTRO GERAL

63.650

AV. 4 - 6£3.650: HIPOTECA DE TERCEIRO GRAU: Certifico que, do
imdével aqui matriculado, juntamente com o imével constante da
matricula n°® 63.649, a &area de 136,51lha, acha-se hipotecada
cedularmente em terceiro grau, para o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, conforme enunciado no R. 26 da
Matricula n® 46.610 e R. 35 da Matricula n® 51.733, ambas do
Livro 2 de Registro Geral e registrada no Liy 3, de Registro
Auxiliar sob n® 38.202. O referido & verdade ‘ Gigggm 21 de
agosto de 2017. A Escrevente: Daniele M S rigues.
Protocolo n°® 207.432, pag. 160 do Liyf Brenotado em
25/07/2017. Emolumentos: R$ 33,70. 700002.07405
= RS 2,70. Processamento 4,50. Selo:
0029.01.1700005.02978 = R3S

Basg, 21 DE agosto pe 2017 | 3

MATRICLILA 63650

AV. 5 - 63.650: 2. Certifico que, do
imével aqui matriculado,a RS om o imdvel constante da
matricula n° 2 136ha 5.171,00m2?, acha-se
hipotecada cedularmente\e % grau, para o BANCO SANTANDER

(BRASIL) S/A, CNPJ AN 0 857/0001-42, conforme enunciado no
R. 27 da Matric N 44 36 da Matricula n°® 51.733,

Em 21 de , A Escrevente: Daniele Meirelles
Rodrigues ° 207.432, pag. 160 do Livro 1-AI,

prenot ' ) Emolumentos: R$ 33,70. Selo:
0029.03 NI W) ) Lo ,Eletrdénico: RS
4,50. Sed3Q0ZAI01.1700005.02979 ///

1FEE

AV, 6 -~ $3.650: HIPOTECA DE QUINTO GRAU: Certifico que, do
im6ével aqui matriculado, Jjuntamente com o imdével constante da
matricula n® 63.649, a Aarea de 136ha 5.171,00m2?, acha-se
hipotecada cedularmente em quinto grau, para o BANCO SANTANDER
(BRASTL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001—42, conforme enunciado no
R. 28 da Matricula n° 46.610 e R. 37 da Matricula n° 51.733;
ambas do Livro 2 de Registro Geral e registrada no Livro 2 de
Registro Auxiliar sob n® 38.674. O referido é verdade e dou fé.
Em 21 de agosto de 2017. A Escrevente: Daniele Meirelles

Continua no verso
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CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS |MaATRiCULA

LivrOo N© 2 REGISTRO. GERAL

BAGE, 4 DE DE 20 -

agosto Ry 83-650

Rédrigues. Protocolo n°® 207.432, pag. 160 do Livro 1-AI,
prenotado em 25/07/2017. Emolumentos: RS 33,70. Selo:
0028.03.1700002.07407 = R$ 2,70, Processamento Eletrdnico: R$
4,50. Selo: 0029.01.1700005.02980 RS 1,40.~ /

it
B (4iz Wagqncr M. ‘ﬁ:’

REGISTRADOR SUBST

MATRIGULA

AV, 7 - 63.650:; CANCELAMENTO: "Certiltico

Cedular registrada sob R. 24 da Matt e aqui
enunciada no AV. 2 (dois), fica caf€e . virtude de
Instrumento de Autorizacdo para Libg ; datado

de 18/01/2018, no gual o credor BZ
devidamente representado pelo
. Pereira da Gama, autorizou es
verdade e dou fé. Em 27 de £
Peixoto. Protocolo n® 211.

em 29/01/2018. E
0029.04.1700002.06859 =

& (BRASIL) S.A,
l, Jorge Leandro
. O referido é
8. Escrevente: Zoila
do Livro 1-AK, prenotado
RS 68, 30. Selo:
ocessamento Eletrdnico: RS

4,60, Selo: 0029.01.1 L L3 0 R$ 1,40.-
\§° @ Bl 1S Kotz
OFICIALA )
ha : "Certifico que, a hipoteca
.’ 25 da Matricula 46.610 e aqgqui
enunciada Q‘ $ (trés), fica cancelada, em virtude de
Instrum v; lzac&0 para Liberacgdo de Garantia, datado
de -18/ OXR qual © credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
devidamenye sentado pelo Gerente Geral, Jorge Leandro
Pereira d€lTaMa, autorizou este cancelamento". O referido &
verdade e'd;s fé. Em 27 de fevereiro de 2018. Escrevente: Zoila
Peixoto. Protocolo n® 211.350, pag. 13 do Livro 1-AK, prenoctado
em 29/01/2018. Emolumentos: RS 68, 30. Selo:
0029.04.1700002.06860 = RS 3,30. Processamento Eletrdnico: RS
4,60. Selo: 0029.01.1800001.10306 = R$ 1,40.-

AV, 8 — 63.8
Cedular re

. OFICIALA 5
AV. 9O - 63.650: CANCELAMENTO: "Certifico que, a hipoteca

Cedular registrada sob R. 26 da Matricula 46.610 e aqui
enunciada no AV. 4 (gquatro), fica cancelada, em virtude de

Continua Fis. 4
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CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRD DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAEé/\/

FLS |MaTricuLa

LIVRO NOo 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 27 DE fevearairn DE 20 4a

Instrumento de Autorizacio para Liberacdo de Garantia, datado

E{ de 18/01/2018, no qual o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
@ devidamente representado pelo Gerente Geral, Jorge Leandro
g: Pereira da Gama, autorizou este cancelamento”. 0 referido é
4 verdade e dou fé. Em 27 de fevereiro de 2018. Escrevente: Zoila
gl Peixoto. Protocolo n° 211.350, pag. 13 do Livro 1-AK, prenotado
o em 29/01/2018. Emolumentos: RS 0. Selo:
5| 0029.04.1700002.06861 = R$ 3,30. Processam dnico: “R$

4,60. Selo: 0029.01.1800001.10309 = RS 1,

AV. 10 - 63.650: CANCELAMENTO:

Cedular registrada scb R. 27

enunciada no AV. 5 (cinco), 6%%@
b

Instrumento de Autorizacao

a hipoteca
ba 46,610 e agui
em virtude de
de Garantia, datado

de 18/01/2018, no qual o ANTANDER (BRASIL) S.A,
devidamente representad te Geral, Jorge Leandro
Pereira da Gama, autori ancelamento". O referido é
.verdade e dou fé&. Em eVf iro de 2018. Escrevente: Zoila
Peixoto. Protocolo of .gﬁggn ag. 13 do Livro 1-BK, prenotado

em 29/01/201 o) tos: RS 68, 30. Selo:
0029.04.1700002. = 3,30. Processamento Eletrdénico: RS
0

4,60. Selo: OQ§§2> /1 .10310 = RS 1,40.-
<:;}>'Q§§5§ Bel. Ieda S. Ribeiro Ianzer

T IaLA :
CANCETLAMENTO: "Certifico que, a hipoteca

yda sob R. 28 da Matricula 46.610 e aqui
enunciadac 6 (seis), fica cancelada, em virtude de
Instrument? e Autorizagado para Liberacido de Garantia, datado
de 18/01/2018, no qual o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
devidamente representado pelo Gerente Geral, Jorge Leandro
Pereira da Gama, autorizou este cancelamento". O referido é
verdade e dou fé. Em 27 de fevereiro de 2018. Escrevente: Zoila
Peixoto. Protocolo n® 211.350, pag. 13 do Livro 1-AK, prenotado
em 29/01/2018. Emolumentos: RS 68, 30. Selo:
0029.04.1700002.06863 = R$ 3,30. Processamento Eletrénico: RS
4,60. Selo:-0029.01.1800001.10311 = RS 1,40.-

;E;ilwhs.ﬁﬁdnﬁmnuw ) T

~OEICIALA___ Continua no verso
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LivkRrao NP 2 REGISTRO GERAL

Bacg, 19 DE marco DE 20 4g] 4y 63-660—

R. 12 - 6£3.650: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU - CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
SUL-SICREDI FRONTEIRA 3SUL RS, inscrita no CNPJ sob .n°
88.530.142/0001-01, estabelecida en Bagé-RS. DEVEDQRA ;
CEREALISTA CORADINI LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
07.810.032/0001~00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
Magalhides, Km 21, Vila Santa Tereza, ; ’ sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, neg presentada
por, Valmor Coradini Junior, CPF: 754.%5

RARBARA PEREZ CORADINI MOGLIA, fisiote
n°® 659.557.060-20 e seu Cénjuge, RODRJ IA, inscrito
no CPF n® £59.570.830-20, ambos' ging 3 residentes e
POTANY] @\ K INTERVENIENTES

NESTH

MATRIiCULA

domiciliados nesta cidade.
HIPOTECANTES: VALMOR CORADINI
CPF n°® 754.951.550-68 e sua
administradora, inscrita
brasileiros, residentes

Marcilio Dias, n°® 2050.
2.000.000,00. .
5,535675% ao ano.

2 (’«’ ltor, inscrito no

5 @‘ DEIBLER CQRADINT,
940.717.480-87, ambog
nesta c¢idade, em AvV.

: 14/03/2018. VALQOR: RS
JURQS: & taxa efetiva de
em Bagé-RS. FORMA DE
2% parcela: 30/05/2018; 32
ggrcela: 30/07/2018; 5% parcela:

PAGAMENTO: 12 A
parcela: 30/06/‘g§§ ‘

30/08/2018; 6% Q“‘ 09/2018; 7* parcela: 30/10/2018; 82
parcela: 30/12/2018; 10* parcela:

parcela: 30/ 20

30/01/2019; : 28/02/2019; 122 parcela: 30/03/2019.

- GARANTIA: % CEDULAR DE PRIMETIRO GRATJ e sem
ARG erceiros: A Area de 7%ha.6.950,00m?, constante

" desta (2 édula esta, também registrada ne Livro 2, de
Registrow G sob n® R. 12-63.649. FORMA: CEDULA DE CREDITO
BANCARIOG 1320519-9. Fol apresentada a Certidio Negativa de

Débitos redativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
-Unido -de Imével Rural NIRF n° 6.416.840-9, emitida em
01/03/2018 e a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos
Tributos. Federais e a Divida Ativa da Unido, CPF:
940.717.480-87, emitida em 16/03/2018 as 14.16.04, cédigo de
controle da Certidéo: 70B5.27DE.A1E3.0D41 e CPF:
754.951.550—68, emitida em 07/02/2018, AS 19.59.36, Cédigo de
controle da Certid&o: 0546.2F72.7703.56D3, cujos dados foram
confirmados na Internet. Com todos 08 termos, cléusulas e
demais condicbes constantes do Instrumento, cuja via nao
negociavel, fica arquivada em Cartério. O referido é verdade e
Continua FIs. 5
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CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAEé/\/
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LIvkRO N° 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 19 DE DE 24,
L=

marf;n

5 63-650——
ldou fé. Em 19 de marco de 2018. Escrevente: Zoila Peixoto.
Protocolo n® 212.158, pag. 66 do Livro 1-AK, prenotado em
16/03/2018. Emolumentos: RS 3.404, 00. Selo:
0029.09.1700002.00473 = RS 61,40. Processamento Eletrdnico: RS
4,60. Selo: 00292.01.1800001.16456 =

MATRI’I:ULA63'.650-

R. 13 - 63.650; HIPOTECA CEDULAR DE <SEQUNG % ~ CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA IRESTRIENTY DA FRONTEIRA

SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, g CNPJ socb .n°
88.530.142/0001-01, estabelec) p Bagé-RS., DEVEDOR:
CEREALISTA CORADINTI LTDA, FAR S 0 CNPJ sob n°
07.810.032/0001-00, con sede(éég} Visconde Ribeire de
Magalhdes, Km 21, Vila n Bagé~RS, sociedade
empresaria de responsabi L a, neste ato. representada:
por Valmor Coradini 754.951.550-68. AVALISTA_E
CORADINI JUNIOR, empresario,
68 e sua esposa RENATA DEIBLER
crita no CPF n°® 940.717.480-87,
sihs e domiciliados nesta cidade, em-
oY 2050, Bairro Sao Jorge. AVALISTAS:
BARBARA PE . OGLIA, fisioterapeuta, inscrita no CPF
#1 esposo RODRIGO BORBA MOGLIA, engenhelro
o CPF n°® 659.570.830~20, ambos brasileiros, -
iomIeiliados nesta cidade, na Rua Marcilio Dias,
Centro e PATRICIA PEREZ CORADINI, inscrita no

. no 1 fJ Ep (7)
1CPF n° §§ 480-15 e seu Cénjuge DANIEL JAEGER GONCALVES DA

SILVA, wvito no CPF n°® 956.330.490-04, ambos brasileiros,
residented - e domiciliados, Bairro Bela Vista, municipio de
Jaguardo~-RS. DATA DE EMISSAO: 11/07/2018. VALOR: R$ 500.000,00.
VENCIMENTO: 10/08/2021. JURQS: & taxa efetiva de 5,535675% ao
ano. PRACA DE PAGAMENTQ: em Bagé-RS. FORMA DE PAGAMENTO: em 36
parcelas, vencendo-se a primeira em 10/09/2018 e a ultima em
10/08/2021. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU: A
area  de 79 ha 6.950,00 m? constante desta Matricula. Cédula
esta, também registrada no Livro 2, de Registro Geral, sob n°
13 - 63.649. EORMA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° B81321484-8.
Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos (aos

Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de imdével rural,
Continua no verso
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CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRO DE IMAVEIS DA. COMARCA DE BAGE

LivieOo N2 2 REGISTRO GERAL FLS |MaTricuLa
DE 20 4

d
l'@'«'_‘_;-" 7
w BAGE, n7 PE

agosto 5

NIRF N° 6.416.840-9, emitida em 01/03/2018, coédigo de controle
~da certidio: 14FB.3489.86EA.F7B1 e a Certidio Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, CPF: 754.951.550-68, emitida em 29/06/2018, cédigo de
controle da - certidéio, 1C592.CAAA.6E41 .EC45 e CPF:
940.717.480-87, emitida em 16/03/2018, codigo de controle da
Certidédo: 70B5.27DE.A1E3.0D41, cujos dados forgfyanfirmados na
Internet. Com todos os termos, cléusulas .: Jdana ondicées
constantes do Instrumento, cuja via ?‘» 1, fica

U, UJIV

MATRICULA mm o=

arquivada em Cartério. O referido é verd Em 07 de
agosto de 2018. Escrevente: 201la 4 : otocolo n°
214.815, pag. 38 do Livro 1-AL, o 01/08/2018.
Emolumentos: R$ 1.186,60. 8Selp: ae s 0 wl p0776 = RS
49,50, Processanmento Elet 4[ | A.60. Selo:
0029.01.1800004.1285%9 = Rs 1 4.0 ,&fn'ﬁjﬂ‘nuﬂﬂln*
‘?p‘m"ﬂ“m‘

; Fornge Machiadn Veigh

y ’»a GIstRADORA

R, 14 - 63:650: HIPOT w 0-&»; TERCETRO GRAU - CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDIEO POY @V E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA

é:s

SUL-SICREDI FRONTEZR SUZE,~ inscrita no CNPJ sob n°
88.530,142/0001~-0], A -- - 3 ida em Bagé—-RS. DEVEDCORA:
CEREALISTA CO TDA , inscrita no CKRPJ sob n°
Zde na avenida Visconde Ribeiro de
A& Santa Tereza, Bagé-RS, neste ato
Coradini Jénior, CPF n°® 754.951.550-68.
HIPOTECANTES: VALMOR CORADINI

07.810.032/000
Magalhaes,

- gropecuario em geral, dinscrito no CPEF n°
154.951.55 B“suia esposa RENATA DEIBLER CORADINI, diretora
adminisi:r inscrita no CPF n® 9406.717.480-87, ambos

brasileiro residentes e domiciliados nesta cidade, em Av.
Marcilio Dias, n°® 2050. AVALISTAS: BARBARA PEREZ CORADINI
MOGLIA, fisioterapeuta, inscrita no CPF n® £59.557.060-20 e seu
esposc RODRIGC BORBA MOGLIA, produtor agropecudrio, inscrito no
CPF n° 659.570.830~-20, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Av. Marcilio Dias, n°® 1526; e
PATRICIA PEREZ CORADINI, fonoaudidloga, 1inscrita no CPF n°
963.982.480-15 e seu esposo DANIEL JAEGER GONCALVES DA SILVA,
diretor geral de empresa, inscrito no CPF n° ©956.330.490-04,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na rua. Bardo de
Uba, n® 731, no municipio de Jaguardo-RS. DATA DE EMISSAQ:
Continuafis-6—
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CNM: 098913.2.0063650-38
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAEé/\/

FLS |MaTrRicuLa

LIvRO N° 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 30 DE agoslo DE Z28%
23/08/2018. VALOR: RS 645.000,00. VENCIMENTO: 25/09/2021.

Q |JUROS: 2 taxa efetiva de 5,535675% ao ano. PRACA DE PAGAMENTO:
© [Bagé-RS. FORMA DE PAGDMENTQO: Em 36 parcelas, wvencendo-se a
8 lprimeira em 25/10/2018 e a ultima em 25/09/2021. GARANTIA: EM
dHIPOTECA CEDULAR DE TERCETRO GRAU: A area de 7%ha 6.950,00m?
Jconstante desta Matricula. Cédula esta, também registrada no
Hrivro 2, de Registro Geral, sob n°® R. 14 649. FORMA:
SCEDULA DE CREDITO BANCARTO N° B81321842-8 resentada
ertiddo Negativa de Débitos relativos ac ik Jerais e

a Divida Ativa da Unido de Imdvel BRura NITRP 16.840-9,
mitida em 28/08/2018 e Certiddo PEEZANYA efeitos de

e a Divida
94G,.717.480-87,
dados foram
clausulas e
cuja via néo

demais condi¢des constante : ;
negociavel, fica arquivada : @ 0 referido € verdade e

egativa de Débitos relativos acs T
Ativa da Unido, CPF n° '}‘54.9
lemitidas em 29/06/2018 e 16/8
confirmados na Internet. Com

dou fé. Em 30 de agos crevente: Neusa Ribeiro

Lopes. Protocolo n® 2 S pag.) 83 do Livro 1-AL, prenotado
em 29/08/2018. , ’\@- RS 1.527,70. Selo:
0022.02.1700002.00

Y
1 4‘%‘ . Processamentc Eletrénico: RS

4,60. Selo: 0029 -< -f’ 01 = R$ 1,40.-
N sk R

\v GFICIALA

. 53\ -TECA CEDULAR DE QUARTO GRAU - CREDORA:
COOPERBETA ‘@ DITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA  FRONTEIRA

SUL-SI “:v JEIRA SUL RS, inscrita noe CNPJ sob n°
88.530.1 00~<B1, estabelecida em Bagé-RS. DEVEDQRA:
CEREALIS CORADINT LTDA, sociedade empresaria de

responsabi ade limitada, inscrita no CNPJ sob n°
07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
Magalhdes, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé-RS, representada por
seu sbé6cio-Diretor, Valmor Coradini Junior, inscrito no CPF n°
754.951.550-68. AVALIST E _INTERVENIENTES HIPOQTECANTES: VALMOR
CORADINI JUNIOR, pecuarista, inscrito no CPF n° 754.951,550-68
e sua esposa RENATA DEIBRLER CORADINI, administradora, inscrita
no CPEF n°® 940.717.480-87, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Av. Marcilio Dias, n® 2.050.
AVALISTAS: BARBARA PEREZ CORADINI MOGLIA, fisioterapeuta,
inscrita no CPF n® 659.557.060-20 e seu esposo RODRIGO BORBA

Confinua no verso
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BAGE, Q7 oE fevereiro peE 20 19 6 £3.650

MOGLIA, engenheiro agrdnomo, inscritoc no CPF n°® 659.570.830-20
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na
) rua Marcilio Dias, n° 1526. DATA DFE_EMISSAQ: 01/02/2019. VALOR:
RS 610.000,00. VENCIMENTO: 03/02/2022. JURQS: a taxa efetiva de
6,167781% ao ano. PRACA DE__PAGAMENTQO: Bagé-RS. FORMA DE
PAGAMENTO: em 36 parcelas varidveis, sendo 1% parcela com
vencimento em 03/03/2019 e a ultima em 03/02/ GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE QUARTQO GRAU: A Area C
constante desta matricula. Cédula esta,
Livro 2, de Registro Geral, sob n°
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° B9132
Certidao Negativa de Débitos Relati 5
a Divida Ativa da Unidc de Imdve n® 6.416.840-9,
emitida em 07/02/2019, cbédi nErole da certidéo:

2

a0e,. T

MATRICLULA

QE17.F481.0CEE.B7A7 e as Cert vas com Efeitos de
os Federais e a Divida
€8, emitida em 30/10/2018,
.D41F.9CF1.D1DC e CPF.n*®

FN 2018, coébdigo de controle da
{;}dos os dados foram confirmados

T
‘ wds, clausulas e demais condicgdes
; )

cuja wvia ndo negociavel, fica
eferido é verdade e dou fé. Em 07 de

Ativa da Unido, CPF n°® 744
cdbdigo de contrele da
940.,717.480-87, emiti

certiddo: A929.EBCY9.R
na Internet. Com
constantes do

arquivada em Ca

D MYl
d

fevereiro de Y vente: Zolla Peixocto.- Protocolo n®
218.852, 9 Livro 1-AM, prenotado em 06/02/2019,
Emolumen 3 S 4,70, Selo: M0029,09,1700002,00998 = RS
61,40, @memto Eletrdnigdos B . ag. Selo:
0029. 03 8 136 = RSy .= 4 / 7Y e N

Bl Loz Trester flcchah Veigh

SUBSTITUTO LAREGIS MADORA
R, 16 - 63.650: HIPOTECA CEDULAR DE QUINTC GRAU - REDORA $

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, inscrita no CNPJ sob n°®
88.530.142/0001-01, estabelecida em Bagé-RS.: DEVEDCRA:
CEREALISTA CORADINI LTDA, sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob n®
07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
Magalhdes, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé-RS, representada por
seu sécio-Diretor, Valmor Coradini Junior, inscrito no CPF n°

754.951.550-68. AVALISTAS E INTERVENIENTES HIPOTECANTES: VALMOR
Continua FlIs. 7
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BAGE, 14 DE marco ' DE 2019} 7 63 650

CCRADINI JUNICR, pecuarista, inscrito no CPF n® 754.951.550-68
e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI, administradora, inscrita
no CPF n® 940.717.480-87, ambos brasileiros, residentes -e
domiciliados nesta cidade, na Rua Marcilio Dias, n® 2.050.

< AVATLTSTAS: BARBARA PEREZ_ CORADINI MOGLIA, fisioterapeuta,
3 inscrita no CPF n°® 659.557.060-20 e seu esposo RODRIGO BORBA
‘E MOGLIA, engenheiro agrénomo, inscrito no CPF 598 .570.830~-20,
§ ambos brasileiros, residentes e domiciliado : idade, na
rua Marcilio Dias, n° b 6 #. VALOR:
R$ 800.000,00. VENCIMENTO: . AN efetiva (de
12,148147% ao ano. 2. FORMA DE
PAGAMENTO: em 1 parcela 03/09/2019.

GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE I A area de 79 ha
6.950,00 m?*, constante desta M 2dula esta, também
registrada no Livro 2, de Regis ' ‘ sob n® 16 - 63.649.
FORMA: CEDULA -~ DE CREDITQ P B91320606-5. Foi
apresentada a Certidéao X Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a I » BN
NIRF n° 6.416.840-9, W21/ 02/2019, cddigo de controle
da certidio: T7CCA.36 e as Certiddes Positivas com
Efeitos de Negativ as”Relativos aos Tributos Federais
e & Divida Atiwv, }' n® 754.951.550-68, emitida em
30/10/2018, coédi le da certiddo: 5EC1.D41F.9CF1.D1DC
e CPF n°® 940N | y emitida em 30/10/2018, cédigo ~de
controle d# /sexKidag Y29 .EBC9.B075.44A29. Todos os dados foram
confirma @ Q Com todos os termos, clausulas e
demais constantes do Instrumento, cuja via ndo
negoci @rquivada em Cartério. O referido é& verdade e

S 1Y
o
.

dou fé. de marco de 2019. Escrevente: Neusa Ribeiro
Lopes.- lo n® 219.379, pag. 132 do Livro 1*AM, prenotado
em 14/03/20189. Emolumentos: RS  1.613,60. Selo:

0029.09.1700002.01067 = RS 61,40, Processamento Eletrénico: RS
4,80. Selo: 0029.01.1900001.014%59 = ?S 1,40 A- - )
7

£
szwymr?ga’
TITUTO DA REGISTRADCF . S
AV, 17 - 63.650: CANCE I0: "Certifico que, a hipoteca
cedular aqui registrada sob n® R.12 (doze), fica cancelada, em
virtude de Termc de Quitagdo, datado de 12/04/2019, no qual a

Credora, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO. DA:-

= Confinua no vérso

xmy By 7 oI pBie 6p evewag) Bp 130U 8p 63 - B
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BagE, 26 OE julho DE 20 19

63 650

FRONTEIRA SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, devidamente
representada pelo Diretor Executivo, Juliano Nunes de Oliveira
e por Jalber de 0Oliveira Madruga, autorizou este cancelamento”.
O, referido é verdade e dou fé. Em 26 de julho de 2019.
Escrevente: Zoila Peixoto.: Protocolo n° 221.862, pag. 93 do
Livro 1-AN, prenotado em 26/07/2019. Emolumentos: RS 72,10.
Selo: - 0029.04.1900003.01608 = RS Processamento
Eletronico: R$ 4,90. Selo: 0029.01.1 1,40,

MaTrRicuLa 73 nsn

X ;<A
'ﬂ"u’ﬂ!' 1267 AAV:%?!& M
e I/ R VAN -y e
Pet. i T N ‘(
AN
LREGIS "!)’3|.-A‘

AV. 18 - 63.650: GI .
~cedular aqui registrada sob R. c&( (25 lada em virtude de

SUL-SICREDI FRONTEIRA S

Juliano Nunes de olivédir K

autorizou este cancel; ~ QXreferido & verdade e dou fé. Em
23 de novembro de 28X :s%\ ghte: Zoila Peixoto.: Protocolo
n°® 231.942, pag. s’ 1-BQ, prenotado em 23/11/2020.

Emolumentos: RS INS lTez 0029.04.2000004.05902 = RS 3,30
% $ 5, / 1.2000007.00765

Termo de Quitacdo, datado d
- COOPERATIVA DE CREDITO, Pg@ INYESTIMENTO DA FRONTEIRA

Processamento FElef

= RS 1,40.- 1/ i
W =t
o —
% T Bl W%@
| Av. L@ : CANCELAME TI '%Ae‘r%igT%.DggA gque, . a hipoteca
'cedul',:ar\g i istrada sob R.15, fica cancelada em virtude de
Termc=.i§_._c§t‘e acdo, datado de 16/11/2020, no qual a Credora,

COO.PE‘EP%?I‘_IV 'DE CRE‘.DITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
SUL - SICREDI FRONTEIRA SUL RS, devidamente representada por
Juli%ﬁb' Nunes de Oliveira e por Diogo Forgiarini Martins,
autorizou este cancelamento". O referido é verdade e dou fé. Em
23 de; novembro de 2020. Escrevente: Zoila Peixoto.: Protocolo
n® 231.943, pag. 144 do Livro 1-AQ, prenotado em 23/11/2020.
Emolumentos: R$ 74,30. Selo: 0029/94.2000004.05910 = RS$ 3,30.
Procebsamento Eletrdénico: R$ 5,00. \Selo: 0029.01,2000007.00766
= R$ 1,40.- 1PV VNIV

| e /A e

o -~ e s, W A T P
» 4 [}
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' FLS
LIVRD NP 2 RECGISTRO BERAL

8

B/—\Eé, 23 CE dmmbro DE 20 9n

AV. 20 -~ 63.650: CANCELAMENTO: “Certifico que, a hipoteca.
cedular aqui registrada sob R.14, fica cancelada em virtude de
Termo de Quitacdo, datado de 03/12/2020, no qual a Credora,
: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
SUL - SICREDI FRONTEIRA SUL RS, devidamente representada por
por Diogo Forgiarini Martins e Leticia Frej Viero -Bosque,
autorizou este cancelamento". O referido é «j ou fé. Em
23 de dezembro de 2020. Escrevente: ZolilalReindor:a\ rotoceole

n® 232.571, pag. 184 do Livro 1-AQ, u\.».m MWD /12/2020.
Emolumentos: RS 74,30. Selo: 029.04.

&3P = rR$ 3,30,
Processamento Eletrdnico: RS 5,00. .000007.0’7961

63650,

o= R$ l, 40 - mﬁ;_?fw,;;i‘r‘!’”m = -
70
Veiza
: 18 D DAREGISTRARDORA
AV, 21 - 63,650: A -;v D) rtifico que, a hipoteca.

. Termo de Quitacso, d noc qual a Credora,

i a3 ‘:\V -
' COOPERATIVA DE CRED ‘é‘e- @ » E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA
. SUL - SICREDI FRONEEDRR r,

%_ S , devidamente representada por
; por Jane Barros Pares

reira©/ Leticia Freire Viero Bosque,
autorizou este menta” . O referido é verdade e dou fé. Em
. screvente: Zoila Peixoto./ Protocolo

. -vwgg Livro 1-AR, prenotado em 16/12/2020.
2 &g Selo: 0%29.04.2000004.075 0 = R$ 3,30.

: Emolument ¥
. Proces t¥enico: R$ 5, 90. Se-lfz 0029 ML .£000007.07969
| = R$ 1S : , ‘

. n® 232.929,

¢ M. 2

%b Bel. Luiz Wrmer Mpchads Véios /
SUBSTITUTO DA REBISTRADORA

R. 22 -~ 63,650:; ALIENACAO FIDUCIARIA - CREDORA FIDUCIARIA:
ENGELHART CTP {(BRASIL) S.A, inscrita no CNPJ sob n°.
14.796.754/0001-04, empresa com sede na cidade de S3c Paulo-SP,
i na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 11°, neste ato
; representada pelos sbécios, Sergio José Camunello, inscrito no
| cpf: 418.150.840-49 e Raphael klein Cesar, inscrito no cpf:
;I 014.157.970-64. DEVEDORES FIDUCIANTES: VAIMOR CORADINI JUNIOR,
. inscrito no CPF n® 754.951.550-68 e sua esposa RENATA DEIBLER
'L CORADINI, inscrita no CPF n°® 940.717.480-87, ambos brasileiros,

- Confinua no verso

L0Z-Z1-07 g CUA BURY SIBADLI BP 025105 37 GOL2Y"/ L0F00 90884 - Midd
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‘empresarios, residentes e domiciliados nesta cidade. Assinam
também este contrato as testemunhas: Elenara Perez Coradini,
inscrita no cpf: 462.679.800-49 e Daniel Flores Sartori,
inscrito no cpf: 889.652.790~20. DATA DE EMISSAQ: 22/03/2022.
VALOR: R3S 20.828.016,00. VENCIMENTQ: 01/03/2023. JURQS: néo
consta. PRACA DE PAGAMENTO: Rio Grande~RS. GARANTIA: EM
ALIENACAO FIDUCIARTIA: A 4rea de 7%ha 6.950,00n&constante desta
matricula. Contrato este também registradd 1§?~€ﬁ c 2, de
Registro Geral, sob R.22 - 63.649. Paks§ e venda em
leildo, ao imével atribuido valor de R 3 QBR500. FQORMA:
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO ¥p4{A N GARANTIA DE
BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS N° IAFSIVEOL: ITAMENTO. Foi
apresentada a Certiddo Positiva NS de Negativa de
1 Débitos Relatitvos aos Tributos : Divida Ativa da
Unido, CPF: 754.951.550-68, emiida = P1/04/2022, cdHdigo de
controle da certidic: E406.8FFLD . 31 €Y CPF: 940.,717.480-87,
emitida em: 11/01/2022, /€5 controle da certidio:
DOF6.CF8D.7DAF.8A4F e ‘ iva de Débitos Relativos
aos Tributos Federaig da Ativa da Unido, NIRF:
6.416.840~-9, emitidallal 022, cbdigo de controle da
certidéo: 761D.797 odos os dados foram confirmados

na Internet. Com > mos, clausulas e demais condigdes
e -cuja uma via, fica arquivada em

constantes do, I
rf Wall.: Protocolo n® 242.238, pag. 10

Cartdério. O re
Escrevente .
do Livrdﬁ%;eb otado em 17/05/2022. Emolumentos: RS

MATRIiCULA 63650

'4‘.425, 29.09.1700002.03051 = R$ 81,00, Processamento
Eletrdnixzo: R 0. Selo: 0029.01.2200001.01419 = RS 1,80.~

Bel. leda § Bibtiro lonzer %

OFICLALA

AV, 23 - 63.650: CODIGO NACIONAL DE MA LA: “"Certifico que,
conforme art. 235-A da Lei n° 6.015/73 € art. 1° do Prov. n°
33/2023 do CGJ, o imdvel agui matriculado acha-se cadastrado no
CNM sob n® ". O referido & verdade e dou fé. Em 15 de dezembro
de 2023. Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Emcolumentos:

Nihil. Selo: 0029.01.2300004.14219 = Nihil. Processamento
Eletrdnico: Nihil. Selo: 0029.01.2300004.14218 = Nihil.-
' .

Bl lefa S Rlbero ey
OFiSHA—Tontnua Fis. 9

auqz-zmrzu 0ir| DU SIPAOU, 3P 045156 O OO 240700 SUEEL - YD
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LIVRO N2 2 © REBGISTRO. E"ERAL- SR

¥ BasE, 15 om  dezembro . . oe2023| 90 | 63650
AV, 24 -  63.650: CANCELAMENTQ: "Certifico que, a Alienacio

Fiducidria aqui registrada sob R. 22, fica cancelada em virtude

de - Instrumento Particular de Solicitagdc de. Cancelamento. de

Alienagdo Fiduciaria, datado de 27/10/2023, no qual a Credora,

ENGELHART CTP (BRASIL) S.A, devidamente representada por Felipe

Mandia, Marco Antonio Guimaraes Vianna Filho e Marcelo Kramer,

adto:izou este cancelamento”. O referido & vi<§§?= e dou fé. Em
DAY

15 de dezembro de 2023. Escrevente: eirelles |
Rodrigues. Protocolo. n° 253.838, pag. o 1-AX,
prenotado em 04/12/2023. Emolumentod Selo:
0029.04.2300005.01997 = R$ 4,40. &= strdnico: RS
6,40. Selo: 0029.01.2300004.14220 = } | |

MATRISULA. 8

SO
\%

| DO ESTADO DO RIO GRANDE I |
92.702.067/0001-96, com & \-‘A‘pitéo Montanha, n° 177 na
1 cidade de Porto Alegrg : CEREALISTA CORADINI LTDA,
{ com sede nesta cigade Rvenida Visconde Ribeiro -de |
Magalhdes, s/n, R Viyy/de Santa Tereza, inscrita no
|} CNPJ/MF sob n®° -00, neste ato representada por.
'} Valmor Coradini crito no CPF n°® 754.951.550-68; e
| Renata Deibleam\ inscrita no CPF n°® 940.717.480-87,
AVALISTA  E AN ¢ FIDUCIANTE:  VALMOR CORADINI JUNIOR,
f to no CPF n® 754,951.550-68; e seu

produtor

cdnijuge, , R CORADINI, produtora rural, inscrita no |
CPF g% 480~87, ambos brasileiros, residentes e
domiéi o) 2 cidade. DATA DE EMISSAQ: 11/10/2024. VALCOR;:

RS 67000 VENCIMENTO: 06/09/2029. JUROS: & taxa efetiva |
| de 6’;17\6%-@0. PRACA DE ' PAGAMENTQ: Bagé-RS. FORMA_DE
| PAGAMENTO: \06/09/2029. GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA: A
drea de 7%ha 6.950,00m?, constante desta matricula, avaliada em
} RS 5.484.458,55. Cédula esta.também registrada. no Livro 2, de
Registro Geral sob n°® R.25 - 63.649. FORMA:; CEDULA DE CREDITO

EF39.EC15.A551.3804; e Certidido Negativa. de DébitbsﬁRelativos‘
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unﬂé@ﬁ *CIB n°
1.053.1317-3, emitida em 04/07/2024, coédigo de  coptrale da

| BANCARIO N° 9964075. Foram apresentadas Certiddo Positiva com |§
Efeifés de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais g
e a*bivida Ativa da Unido, CPF: 754.951.550-68, emitida em E
12/0872024, = cbdigo . de controle da /5% ycertiddo: [g8°
-C6EF.EEA6.D165.DCA4; CPE: 0 940.717.480-87, ‘emitida = em) | -
04/07/2024, = ~cddigo - de controle - da certiddo: (g
3
8
£

o
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NP masé, 22 oe outubro ‘-. o _oezoo4 | OV | _63.650

certiddo: DA09.3096.A5C8.B586, todos os dados foram confirmados

na Internet. Com todos os termos, clausulas e demais condicgdes -
constantes do Instrumento, cuja via ndo negocidvel, fica
arquivada em Cartdério. O referido €& verdade e dou fé. Em 22 de

outubro  de 2024. Escrevente: Elisdngela Melgarejo Fortes
Prates.( Protocolo n° 260.447, pag. 185 do Livro 1-AZ,
prenotado em 11/10/2024. Emolumentos: Selo: |
'0029.04.2300005.17506 = R§$ 4,90. 2aVEIetrénico: RS
- 6,60, Selo: 0029.01.2400003.30201 - ‘O .

‘MATRiCULA 63.650

AV, 26 - 63.650: LIZACAQ DO ‘

"I atendimento ao disposto no Art. ‘N:f' a Lei 6015/73, a |
alienagdo fiducidria de gri3os Q8

| Produto Rural com Liquidﬁgéo(§§§§v

localizada na area ~5.0

| proprietdrios sao:

CORADINI. O referido é

n® 00302024, esta
matricula, cujos |
JOR e RENATA DEIBLER ;
fé. Em 28 de novembro de
2024. Escrevente: Melgarejo  Fortes  Prates.(
|- Protocolo n° Ay, ((3Q>do  Livro 1-BA, prenotado  em
] 12/11/2024. Emolum ; QJLO. Selo: 0029.04.2400005.00084
= RS 4,90. Eletrénico: R$ - 6,60. Selo:
0029.01~2490003. . — ' &2

lonzer

“Bel. leda S. Ribeiro
OHCEALA

lav, 27 - 6326550: \WQCALIZACAO DO PENHOR: - "Certifico que em
;| atendimentia i 167, II, 34 da Lei 6015/73, a
| 8lienacy) €8diu ia de grdos dada em garantia na Cédula  de

Produto RYr 2 Liquidagdo Financeira n°® 00472024, registrada
-Nno Livro«q§§§>oe Registro Auxiliar sob o n° R.48.050,‘ estéa
-localizado \yna  4&rea constante desta matricula, = cujos |
‘proprietirios s&o: VALMOR CORADINI JUNIOR e RENATA DEIBLER
'CORADINI". O referido é verdade e dou fé. Em 08 de janeiro de
2025. Escrevente: Elisadngela  Melgarejo Fortes = Prates.{ |
Protocolo n°® 262.421, pag. 112 do Livro 1~BA, prenotado em
26/12/2024. Emolumentos: R$ 49,40. Selo: 0029.04.2400005.02443

= R$ 4,90.- Processamento Eletrdnico: RS 6,60. Selo:
10028.01.2400003.45695 = R$ 2,00.~ e L -

Beds fedo

_ ‘ _  OFICIALA TR« :
lav. 28 - 63.650: LOCALTIZACAQ DO_PENHOR: "Certifico que em
Jatendimento ao.dispostp no Art. 167, II,. 34 da.Le%:6Q15/73, a
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alienacdo fiduciéria dada em garantia na Cédula de Crédito

uo) Bancdrio n® 01612025, registrada mno Livro 3, de Registzro
g Auxiliar sob o n° R.48.447, esta localizada na, 6 drea constante
©| desta ‘matricula, cujos proprietarios s&do: VALMOR CORADINI

4 JUNIOR e RENATA DEIBLER CORADINI". O referido é verdade e dou

A fé. Em 15 de julho de 2025. Escrevente: E_liséngela Melgarejo

‘E Fortes Prates.( Protocolo n°® 266.024, pag. dQ Livro 1-BB,

;Lprenotado em 09/07/2025. Emolumentos: & . Selo:
0029.04.2400005.12642 = RS 5,20. Processa -V nJ.co RS
6,90. Selo: 0029.01.2500003.05731 = R$

_ Bel. 1S .

' ' 0: 7 Q .
AV, 29 - 63.650: CANCELAMENTCD -" um,!» AO DO _PENHOR:
"certifico que a averbacédo ‘J --;f no Av.28, fica

‘| cancelada, em virtude de Autorizagdo de

Cancelamento/Baixa, datad @ 025, no gqual a credora,
INDIE MERX RAIZ I CR RO\TFUNDO DE INVESTIMENTO “EM
DIREITOS. CREDITORIOS GOCIO ~  RESPONSABILIDADE
LIMI‘I’ADA,‘ devidamente \ Py 2tada _por, Felipe Fonseca Montagna
e Daniel Reichstu i (Yéste cancelamento."” O referido ¢é
verdade e dou de outubro de 2025, Escrevente:

Andressa Zaba Protocolo n°® 268.358, pag. 95 do

Livro 1~BC 14/10/2025. Emolumentos: R$ 52,00,
Selo: V2 .00517 = RS 5,20. Processamento
Eletronl o" ) ¥, Selo: 0029.01.2500003. 267'77 = R§$ 2,10.-

_ Bels leda S. R lanzer -
‘ % OFICIALA | -
iav, 30 - Q: ADITAMENTO "Por Instrumento de Aditivo de

Retificacdo e Ratificacgdo datado de 27/02/2026, & Cédula aqui
registrada sob n° R.25 e também registrada sob n°® R.25-63.649,
as partes contratantes e ali constantes resolvem aditar o
titulo <caracterizado, para: ficar constando que: CLAUSULA
PRIMEIRA - DA CONTA VINCULADA AQ LIMITE DE CONTA UNICA: Pelo
presente aditamento fica alterado o n® da Conta Unica informada
no cabecalho da Cédula de Crédito Bancaric ora aditada,
passando a ser a conta n°® 23857496.1.1, mantida na agéncia 0120
— Bagé. 'CLAUSULA SEGUNDA - LIMITE DE CREDITO: O BANRISUL abre
ao EMITENTE um limite de capital de giro rotativo e automatice,
|a seguir denominado Conta Unica, diretamente na conta, corrente

iai_aa ‘Bey g o ebeg ap eaewo?) 2p sieaguy] sp Gay
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cima indicada, no valor de RS 6.000,000,00, vencendo-se em
107/02/2029, que poderd ser utilizado pelo. EMITENTE da forma

srevista na clausula OPERACIONALIDADE deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - ENCARGOS: O crédito wutilizado ficara
dsuijeito a: Encargos pés~fixados, calculados a taxa mensal
inicial de 0,7500%, capitalizada mensalmente, calculados pela
apuracdo da taxa efetiva do periodo da operacd siderando o
numerc de dias tteis da mesma, e aplicada so devedor
diéﬁio, equivalente a uma taxa de 3 ' , sendo
capitalizado e exigiveis mensalmente no 1 i1l do més,
no vencimento e/ou liquidacdo dest CLAUSULA
QUARTA - VENCIMENTO FINAL: O venci da Cédula de
Crédito Bancario ora aditada O a 07/02/2029.
RERRATIFICACAO: A Cédula em re RERRATIFICADA em:
todos ©s seus termos, clausulg ipseal S ndo -expressamente
alterados neste instrumento, ]
um todo Unico e indivisiv
direito.” O referido €
2026. Escrevente: '
271.521, pag. 99
Emolumentos: RS ©

63.650

,
oL

¢
L
2

fé&. Em 12 de margo de
Hernandes. Protocolo n°
D, prenotado em (02/03/2026.

.04.2500005.07962 = RS$ 5,50.
,30. Selo: 0029.01.2600001.07360

- OFICIALA

RETIFICAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
‘b%g conforme art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e art.
1° do Pro »” 33/2023 do CGJ, o CNM gue deixou de constar sob
n°® 23, ficd® retificado para o atual n° 098913.2.0063650~-38". O
referido ¢é verdade e dou fé. Em 17 de abril de 2026.
Escrevente: Aline da Cruz Neves. Emolumentos: Nihil. Selo:
00292.01.2600001.12974 = Nihil. Processamento Eletrénico: Nihil.
Selo: 0029.01.2600001.12973 = Nihil.—‘fwj:zzzru——ﬂw—mgﬂhiinﬁﬁ
| " Bel leda S. Ribeiro lanzer
_ : _ OFICIALA
AV. 32 - 63.650: NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAQO: “Certifico que,
com. relacdo aos Avalistas e Intervenientes Fiduciantes.
constante desta matricula: VALMOR CORADINI JUNIOR e RENATA
DEIBLER CORADINI, existe uma Ag¢dc de Execugdo de Titulo
Extrajudicial referente ao processo n.° 4021564-50.2026.8.26.
- “CoMmimEAa st
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0100, a cqual foi distribuida ao Juizo Titular II - 34° Vara
civel do Foro Central Civel do Estado de S3o Paulo e admitida
pelo Juiz, com valor da causa: R$ 1.258.845,79. Exequente:
Bancoé Safra S.A.; e Executados: Cerealista Coradini Ltda.,
Congrahni Empreendimentos S8.A., Renata Deibler Coradini e
Valmor Coradini Jénior. Tudo em conformidade com Certiddo |
emitida em 23/03/2026, cuja autenticidade verificada no
enderego: https://eproclg.tjsp.jus.br, na c fundamento
no® Art. 828 do Cbédigo de Processo CAd tou esta
averbacdo, ficando, portanto o imdve penhora,, ou
arresto". O referido é verdade e d de abril de
2026. Escrevente: Aline da Cruz N o n° 271.937,

BAGE, 17 bpe ‘abril pe 20 26

MaTricuLa A2 ARN

pag. 126 do Livro 1-BD, prenota Emolumentos:
R$ 55,10. Selo: 0029.04.250000 ,50. Processamento

Eletrénico: R$ 7,30. Selo: 002 = RS 2,20.-

el leda S. Ribeire lanzer ==
OFICIALA -~
BEM _DADC FEM GARANTIA:
disposte no Art. 167, II, 34
em garantia (em alienagdo
s~ Produto Rural com Liquidagéo
egistrado no Livro 3, de Registro
Auxiliar sobh~O\M 3, estd localizado na area constante

desta  matr{i sxgégg proprietdrios sdo: Valmor Coradini
Junior ¢ QEnakra~D er Coradini"”. O referido é verdade e dou
fé. Em 1 de 2026. Escrevente: Elisingela Melgarejo
Fortes DXgtew otocolo n° 272.589, pag. 168 do Livro 1-BD,.
| prenotadocex 24/04/2026. Emolumentos: R$ 55,10. Selor
0029.04.2500005.10943 = R$ 5,50. Processamento Eletrénico: RS
7,30. Selo: 0029.01.2600001.14493 = R$ 2,20.- :
. : e

i T

Bel leda S. Ribeiro lanzer
COFICIALA

AV, 33 -  63.650:
"Certifico que em
da Lei 6015/73,
fiducidria)

Financeira n°

'AV. 34 - 63.650: ADITAMENTO: "Por Instrumento de Aditivo de
Retificacdo e Ratificacdo datado de. 06/05/2026, & Cédula de
Crédito Bancario aqui registrada no R.25 e no R.25 da matricula
63.649 do livro 2, Registro Geral, as partes contratantes e ali
constantes resolvem aditar o titulo caracterizado, para ficar

constandoc que: FORMA DE PAGAMENTO: em 14 parcelas, semestrais e
. : : : : . Continua 1O VErs0 el

[R185) “Biay) 7 cunr) gBeq 2 erewon Bp srwpus e Bey
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sucessivas, vencendo-se a primeira em 20/11/2026 e a ultima em
20/05/2033. ENCARGOS FINANCEIROS: 17,4600% a.a. VENCIMENTO:
20/05/2033. RATIFICACAC: assim ajustados as partes, declarandos
nic haver intencdo de novar, ratificam a Cédula ora aditada, em
todos os seus termos, clausulas e condig¢des ndo expressamente
alterados neste documento, que aguele se integra, formando um
todo tnico e indivisivel para todos os firng o)
referido é verdade e dou fé. Em 15 de maio
Elf%éngela Melgarejo Fortes Prates. Protog
183 do Livro 1-BD, prenotado em 07/05¢

MATRIGULA 63650

61,10. Selo: 0029.04.2500005.11951 (;& {8 rocessamdAto
Eletrdnico: RS 7,30. Selo: 0029.01. Y/
T 28945

ing—— e

I 298
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SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL

Assinatura eletrénica avancada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2° - Lei 14.063/2020)

v DOCUMENTO INTEGRO

LAUDO-63650-036E32D36BB6
Matricula n2 63650

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a cdmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria

Identificador do documento LAUDO-63650-036E32D36BB6
Matricula imobiliaria n2 63650 — Comarca de Bagé/RS
Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)
Tamanho do arquivo original 4.757.550 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

ac4924aa22a8c5845429f8b400c9085f3004d3bclbf05eebc00bbb52c2bal

Hash SHA-256 do PDF original 497

URL publica de verificacao https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculard o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.

2. Linha de comando (Linux/macOS):

shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_63650_assinado.pdf

3. Linha de comando (Windows PowerShell):

Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_63650_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idéntico ao registrado acima. Qualquer alteracdo de um Unico byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo

Este selo constitui assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 10, §22 da MP 2.200-2/2001 e do
art. 49, 1l da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificavel por meio criptografico (SHA-256) e
a autoria é atribuida ao responséavel técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria publica. Aceita
entre as partes signatarias e por instituicdes que reconhecam este nivel de assinatura (inciso Il do art. 49).

Escopo: ndo substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei especifica ou
pela contraparte.

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios - CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com



