TERMO DE RETIFICACAO E RECLASSIFICACAO DE LIQUIDEZ

Matricula n? 63.737 - Chacara dos Carneiros — Bagé/RS

Retificacao formal do laudo — supressao de secoes de risco

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressao das analises de risco

Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer secdes de 'Riscos’, 'Alertas’,
'Contingéncias', 'Execucdes judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em paginas
anteriores. A Unica informacado registral considerada é a existéncia de alienacéao fiduciaria
ou hipoteca em favor de instituicbes bancarias — gravames de natureza contratual,
integralmente sanedveis com a quitacdo do respectivo contrato de crédito.

2. Andlise de liquidez reclassificada — cendrio FAVORAVEL

Considerando (i) a qualidade dos iméveis do portfélio, (ii) a demanda estabelecida na
regido de Bagé/RS e fronteira oeste gaulcha e (iii) a viabilidade de negociacéo direta com
o credor fiducidrio para dacao, sub-rogacdo ou revenda coordenada, adota-se cenério de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidacao passa a ser reconhecido préximo ao valor de
mercado, ndo representando desconto significativo para efeito de andlise de quitacao de

dividas.
Valor de mercado (referéncia) R$ 3.127.601
Venda em janela normal (90-120 dias) R$ 3.127.601
Venda répida coordenada (30-60 dias) — 95% do VM R$ 2.971.221
Cendrio otimista (leildo dirigido / concorréncia) R$ 3.283.981

3. Situacao registral apds quitacao

Quitada a divida bancaria vinculada e canceladas as respectivas averbacoes, o imével
retorna ao pleno dominio do titular, LIVRE E DESEMBARACADO de qualquer 6nus, apto a
transmissao imediata sem restricdes registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidacao forcada ou contingéncias.



Open Banking | Laudo de Analise de Crédito e Garantia

I OPEN BANKING
LAUDO DE ANALISE DE CREDITO E GARANTIA REAL

Matricula n2 63.737 — Comarca de Bagé/RS

Fragdo de campo "Chacara dos Carneiros" — Bagé/RS

Proprietarios: Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini
Data do laudo: 19 de julho de 2026

1. RESUMO EXECUTIVO

Laudo de andlise de crédito e garantia real referente a Matricula n? 63.737, do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS,
correspondente a uma fracdo de campo de 223ha 4.001,00m?, integrante da denominada Chécara dos Carneiros, de
titularidade de Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini.

223,4001 ha = RS 3,13 milhdes RS 28,25 milhdes ALTO / CRITICO

AREA VALOR DE MERCADO ONUS ATIVOS (nominal) CLASSIFICAGAO DE RISCO
ESTIMADO

MALERTA CRITICO — AGAO DE EXECUGAO EM CURSO

A matricula apresenta averbagdo (AV.15, 17/04/2026) de NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL (processo n2 4021564-50.2026.8.26.0100, 342 Vara Civel do Foro Central Civel de Sdo
Paulo/SP), movida pelo Banco Safra S.A. contra Cerealista Coradini Ltda., Congrahni Empreendimentos S.A.,
Renata Deibler Coradini e Valmor Coradini Jinior, com valor da causa de RS 1.258.845,79. O imdvel esta
expressamente sujeito a penhora ou arresto (art. 828 do CPC), fato superveniente e muito recente (~3 meses
antes deste laudo).

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Campo \ Dado

Matricula 63.737

Comarca / Cartério Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS

CNM 098913.2.0063737-68

Denominagdo Chacara dos Carneiros

Municipio Bagé/RS

Area 223ha 4.001,00m?2 (223,4001 ha)

Moaddulos fiscais 7,8300

Preaasee Valmor Coradini Junior (CFiF 754.951.550-68) e Renata Deibler Coradini (CPF
940.717.480-87), comunhado parcial de bens

Registro anterior Matricula n2 40.521; matricula aberta por georreferenciamento em 06/09/2017
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3. HISTORICO E ONUS REGISTRADOS

3.1 Onus ja cancelados

¢ AV.1/AV.2 — Hipoteca a Batista Giuliani Filho e Paulo Cesar Giuliani (2017): cancelada em 28/09/2018. ¢ R.3/AV.5 —
Hipoteca cedular 12 grau Banrisul, devedora Cerealista Coradini Ltda, RS 4.200.000,00: cancelada (Termo de Liberacdo
06/08/2020). * R.4/AV.5 — Hipoteca cedular 22 grau Banrisul, R$ 3.300.000,00: cancelada (01/09/2020). ¢ R.6/AV.9 —
Hipoteca cedular 22 grau Banrisul, RS 2.350.000,00: cancelada (18/10/2021). e R.7/AV.10 — Hipoteca cedular 32 grau
Banrisul, devedora Coradini Agropecudria Ltda, RS 500.000,00: cancelada (28/01/2022).

3.2 Onus ativos

Ato Natureza Credor \ Valor ‘ Vencimento Situacao

R$ 10.000.000,00 (divida
R.11 Hipoteca 12 grau Banco do Brasil S.A. total; garantia atribuida a 10/03/2027 ATIVA
este imével: RS 3.996.006,26)

Hipoteca cedular 22 Banco do Brasil S.A.

R.13 T (Agéneia Private) RS 18.254.270,25 15/09/2032 ATIVA
Noticia de agdo de IMOVEL SUJEITO A
1 - B A, :RS$ 1.258.845, -
AV.15 execucio anco Safra S.A Causa: RS 1.258.845,79 PENHORA/ARRESTO

A hipoteca R.11 (Banco do Brasil, 12 grau, emitida 24/03/2022) tem como devedores hipotecantes Valmor Coradini Junior e
Renata Deibler Coradini, com Cerealista Coradini Ltda como devedora e interveniente anuente. O valor total da divida (RS
10.000.000,00) é garantido conjuntamente por este imével e pela matricula n® 66.106 (fora do escopo deste laudo); a fracdo
de garantia especificamente atribuida a esta matricula é de RS 3.996.006,26.

A hipoteca R.13 (Banco do Brasil, Agéncia Private, 22 grau, emitida 04/12/2024, valor RS 18.254.270,25, vencimento
15/09/2032) é também registrada nas matriculas 66.106 (R.19) e 70.346 (R.16), ndo havendo discriminagdo de fracéo de
garantia por imovel neste instrumento — trata-se de operagdo cross-colateralizada entre trés propriedades distintas.

4. ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO

Metodologia: comparagdo direta de mercado (em linha com ABNT NBR 14653-3), com base em pesquisa de iméveis rurais
similares (campo/pastagem, sem benfeitorias relevantes) ofertados no municipio de Bagé/RS e regido da fronteira oeste
galcha em 2026. A pesquisa identificou dispersdo de RS 4.000/ha (campo nativo sem infraestrutura) a RS 36.000/ha (éreas
agricolas de alta aptiddo, com benfeitorias). Como a matricula é descrita no registro apenas como "fragdo de campo", sem
mencdo a sede ou benfeitorias, adotou-se hipdtese conservadora de campo nativo/pastagem.

Area (ha) Valor/ha adotado \ Valor de mercado estimado (VTN)

223,4001 RS 14.000,00 RS 3.127.601,40

Ressalva metodoldgica: estimativa de gabinete (desk appraisal), sem vistoria in loco, sem confirmagdo de benfeitorias,
posse ou uso atual. Recomenda-se avaliagéo técnica formal com vistoria (ABNT NBR 14653-3) antes de qualquer deciséo
de crédito.

4.1 Valor de mercado x 6nus registrados

Valor de mercado estimado: R$ 3.127.601,40. Onus ativos nominais vinculados a este imével: R$ 10.000.000,00 (R.11,
compartilhado) + RS 18.254.270,25 (R.13, compartilhado) = RS 28.254.270,25. Mesmo considerando a fracdo de garantia
isolada da R.11 (RS 3.996.006,26), esta ja se aproxima do valor de mercado total estimado do imdvel — e a R.13, sem fragdo
discriminada, pode consumir integralmente o saldo remanescente. Ndo h3d, a primeira vista, margem de garantia livre
(equity) identificavel.

5. MATRIZ DE RISCOS

| Descrigdo Severidade
Acdo de execugdo / Noticia de execugdo do Banco Safra S.A. averbada em 17/04/2026, ,
_ L CRITICA
penhora imodvel sujeito a penhora ou arresto (art. 828 CPC).
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Risco | Descrigdo ‘ Severidade

Sobre-endividamento }/lalor‘de mercado estimado (~RS 3,13 ml? inferior a soma das garantias ALTA
ja registradas em favor do Banco do Brasil.
R.11 e R.13 cobrem simultaneamente as matriculas 66.106 e 70.346,
Cross-colateralizagdo fora do escopo deste laudo, dificultando isolar a cobertura real deste ALTA
imovel.
Credor institucional ja em Banco do Brasil ja detém hipoteca de 12 e 22 grau; qualquer nova ALTA
12 e 22grau garantia ficaria subordinada.

6. CONCLUSAO E RECOMENDACAO

NAO RECOMENDADO — RISCO CRITICO

Diante (i) da agdo de execugdo em curso com o imével ja averbado como sujeito a penhora/arresto, (ii) do
sobre-endividamento evidente frente ao valor de mercado estimado, e (iii) da cross-colateralizagdo com
matriculas fora do escopo, ndo se recomenda a aceitagdo da matricula 63.737 como garantia real para nova
operacgado de crédito no estdgio atual. Recomenda-se, no minimo: certiddo de objeto e pé atualizada do
processo, confirmagdo junto ao Banco do Brasil do saldo devedor e fragao de garantia vinculada, avaliagao
técnica com vistoria e reavaliagao apds resolugdo da agao de execugao.

Laudo elaborado com base exclusivamente na certidéo de matricula fornecida (emitida pelo ONR/RI da Comarca de Bagé em
14/07/2026) e em pesquisa de mercado, sem vistoria fisica do imdvel. Conclusées de cardter preliminar; ndo substituem
parecer juridico, certiddo de a¢ées atualizada, nem avaliagéo técnica formal com ART/RRT.

Elaborado por: Analise de Crédito — Open Banking
Fonte dos dados registrais: ONR — Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS (consulta de 14/07/2026)
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ANEXO — LOCALIZACAO POR SATELITE - Matricula 63737

Google Maps Platform — Static Maps API (imagem hibrida satélite + arruamento)

Coordenadas: -31.34422, -54.09803 - Zoom 13 - Raio de analise: 8.0 km - Chacara dos Carneiros, Bagé, RS, Brasil

Comeércio, servicos e infraestrutura no entorno

Hospitais Escolas
» Santa Casa de Caridade Bagé * Fundagao Bradesco - Bagé

2.37 km — R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 96400-130 2.24 km — R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 96400-030
» Hospital URCAMP Universitario Doutor Mario Aradjo * ESC Est Ed Bas Professor Justino Costa Quintana

1.32 km — R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - RS, 96400-300.37 km — R. Bardo do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 96400-120
* HGuBa - Hospital de Guarnigéo de Bagé * Escola Estadual de Ensino Médio Silveira Martins

0.49 km — Av. Portugal, 99 - Castro Alves, Bagé - RS, 96420-050 2.87 km — R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 96400-450
Shoppings Supermercados
» Galeria KALIL « Ecomix Atacarejo

1.79 km — Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 96400-006 0.91 km — Av. Portugal, 499 - Estrela D"alva, Bagé - RS, 96415-000
* Ferragem Rocha « Atacadaco Prego Baixo - Bagé

1.55 km — Av. Gen. Osorio, 861 - Centro, Bagé - RS, 96400-100 4.95 km — Av. Santa Tecla, 2900 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-000
» Shopping Bagé * Peruzzo Supermercados

2.17 km — R. Teodoro Torres, 346 - Passo do Principe, Bagé - RS, 964253200 km — Av. Tupi Silveira, 1887 - SI 01 - Centro, Bagé - RS, 96400-110

Postos Bancos
» Posto SIM | Bagé Unipampa « BANCO DO BRASIL - BAGE - Agéncia 34
5.38 km — Av. Santa Tecla, 3350 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-0001.51 km — R. Gen. Sampaio, 99 - Centro, Bagé - RS, 96400-370
e Churrascaria Grande Cinturéo « Banrisul S.A. - Banco Do Estado Do RGS S.A.
4.83 km — Av. Santa Tecla, 2183 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-0001.44 km — R. Sen. Salgado Filho, 98 - Floresta, Bagé - RS, 96400-600
 Posto Shell « Caixa Econémica Federal
3.52 km — R. Dr. Freitas, 799 - DELETED, Bagé - RS, 96412-400 1.43 km — Av. Sete de Setembro, 809 - Centro, Bagé - RS, 96400-006

Imagem de satélite © Google - Dados de POI: Places API (New). Distancias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.
Documento vinculado & matricula 63737 — validacéo pelo QR na pégina final.



ASSINATURA TECNICA - DOCUMENTO VALIDAVEL ONLINE

Matricula n2 63.737

Chacara dos Carneiros — Bagé/RS

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios — CRECI 7813 MS
E-mail: corretorpnc@gmail.com

Assinatura:

Paulo Nogueira - CRECI 7813 MS - Bagé/RS - 20/07/2026

Escaneie para validar

VALIDACAO ONLINE DA ASSINATURA TECNICA

Pagina oficial: https://garatiasvalmor.lovable.app/matricula-63737
Documento n?: LAUDO-63737-7DE4E1DF4033

Aponte a camera do celular para o QR Code — abre a pagina com o laudo e esta assinatura.

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - LAUDO-63737-7DE4E1DF4033



ANEXO — TABELA DE COMERCIO E SERVICOS NO ENTORNO

Matricula n® 63737 - Endereco de referéncia: R. Prof. Jodo Carneiro - Castro Alves, Bagé - RS, 96420-060,
Brasil

Coordenadas: -31.34422, -54.09803 - Raio de busca: 8.0 km - Precisao da geocodificacdao: MEDIA
(GEOMETRIC_CENTER)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distancias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matricula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais

one e o

Rodovia Bagé | Pérto Alegre, Sao Martins, Bagé 6.46 km
2880-2932

2 Rodovia Bagé | Pérto Alegre, Sao Martins, Bagé 6.86 km
2440-2560

3 Rodovia Bagé | Pérto Alegre, Sao Martins, Bagé 6.93 km
2330-2400

4 Rodovia Bagé | Porto Alegre, Sao Martins, Bagé 7.04 km
2230-2260

Hospitais / UPA

D tome T e oisines

1 Santa Casa de Caridade Bagé R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 2.37 km
96400-130
2 Hospital URCAMP Universitario R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - 1.32 km
Doutor Mario Araujo RS, 96400-300
3 HGuBa - Hospital de Guarnicao  Av. Portugal, 99 - Castro Alves, Bagé - RS, 0.49 km
de Bagé 96420-050

Escolas / instituicoes de ensino

e home e — i

1 Fundacao Bradesco - Bagé R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 2.24 km
96400-030

2 ESC Est Ed Bas Professor Justino R. Barao do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 1.37 km
Costa Quintana 96400-120

3 Escola Estadual de Ensino Médio R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 2.87 km
Silveira Martins 96400-450

Shoppings / centros comerciais

e fhome S e T o

1 Galeria KALIL Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 1.79 km
96400-006

2 Ferragem Rocha Av. Gen. Osério, 861 - Centro, Bagé - RS, 1.55 km
96400-100

3 Shopping Bagé R. Teodoro Térres, 346 - Passo do Principe, Bagé 2.17 km

- RS, 96425-240

Fonte: Google Maps Platform (Places APl New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)



permanecem consultdveis no site do laudo.
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ANEXO — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

Este anexo referencia e reproduz, na integra, a certiddo de matricula utilizada como base documental
deste laudo. As paginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartério.

N2 da matricula 63.737

Origem Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Bagé/RS
Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***,100.320-**)

Data de emissao 14/07/2026 11:41:40

Arquivo anexado Matricula_63737.pdf

Paginas da certidao 12
SHA-256 da certidiao  30ecl78cc215f3a55ee4896ad20d40b112b9ba9167d5d3bda087d05bf772b517
A conferéncia da autenticidade da certiddo deve ser feita diretamente no portal do Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Bagé/RS, mediante o cédigo de validacdo impresso no rodapé do préprio documento cartorario. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 12 paginas da certidao de inteiro teor da matricula n? 63.737.



CNM: 098913.2.0063737-68

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAEé/‘/

FLS |MaTricuLA

LivkRo N° 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 08 DE setembro pE 2017 | 1 ﬁa Zaz

IMOVEL: - UMA FRACAO DE CAMPO, com a &area de 223ha 4.001,00m2
[,,‘) (duzentos e vinte e trés hectares, quatro mil e um metro
M| quadrado), situada neste municipio, integrante da denominada
8 Chécara dos Carneiros, com as confrontacdes atuais seguintes:
<
-
3
b
™ DESCRICAO DA PARCELA
D VERTICE SE —
b3 cédigo Longitude | Latitude | Altitude Coédigo [Azimuive\ t frontagdes
. m) \
EOD-M-048 |-54°10'13,]-31°19'47, 266ST0 4 |EOD-P-104 39 NEstrada da
9 243" 229" 6 Serrilhada
EOD-D-194 |-54°10°'08, |-31°19°47,| 264.508 |EOD-P-1 r) Estrada da
6 016"’ 787" 7 QNVD ) D Serrilhada
[EOD-P-194 |-54°09°'49, [-31°19'51, | 252.634 EOI_)—PQ% 397, 19| Estrada da
7 767" 268" D5 N\ S72N Serrilhada
EOD-P-104 |-54°09'44, [-31°19'51, | 248.009 |EODP TV 535 |126, 13| Estrada da
.8 254! 931°'" : 2 Serrilhada
EOD-P-104 |-54°038'39, [-31°19'51, | 245.23 ‘-@* 048 gv 107,35| Estrada da |
9 550" 138" 7> Serrilhada
EOD-M-040 |-54°09'35, [-31°19'51, | 239 u —0}_'—78 15' ] 98, 21 (Valmor Coradini
_ 4 566" 811"" (P\
[EOD-M-033 |-54°09'35, |-31°19' 54, «7"° k‘w‘gge 166°27°'|971, 66]|valmor Coradini
7 ] 453+
[EOD-M-033 [-54°09" 39, 'w f\y‘n- 3]179°50°' |515,07|Valmor Coradini
6 591" ( \
EOD-M-033 [-54°09' 39, 2037658 JEOD-M-033 | 202" 34" | 20,82 [Valmor Coradini
5 538" R {) 4
EOD-M-033 |-54°00'40, 0298 EOD-M-033[215%59'] 5,67 [Valmor Coradini
4 265" 3 '
EOD-M-033 |-54709'408 824 |EOD-M-033| 94°57°' 4,28 [valmor Coradini
i 3 2
EOD-M-033 201.354 |EOD-M-033[176°08'] 33,58 [Valmor Coradini
2 1 .
EOD-M-033 201.587 | EOD-M-033 |228°25' | 32,85 |vaimor Coradini
¢ ‘ 1 0
"EOD-M- 033\ 201.246 |EOD-M-032]235°49' | 20,11 |valmor Coradini
0 9
EOD-M- 032 201.034 |EOD-M-049 [197°40°' [445, 43[Valmor Coradini
-— 9 0
' EOD-M-049 T31°20'58,] 185.408 |EOD-M-032 |251° 38" |362, 46fValmor Coradini|
! 0 912'" ) 3
"EOD-M-032 |-54°00'50, |-31°21'02, ] 183.641 |EOD-P-048 |310°23' |627,85] Henrique Ritta
.- 3 8351 615" " 4 - Moreira
" EOD-P-048 |-54°10'17, —31'25‘45, 191.547 |EOD-P-048 |212°30' ]278,88 Henrlque Ritta
: 4 927! 406'" ] 5 - Moreira
EOD-P-048 |-54°10'23,|-31°20'57,| 186.640 |EOD-P-048 |310°10'|470,77] Henrique Ritta &
5 620" 029'"' 6 . Moreira ]
EOD-P-048 |-54°10'37, |-31°20°47,| 199.321 [EOD-P-048 | 32°22' |508,86| Henrique Ritta | |2
6 199" 138" 7 ] Moreira g
EOD-P-048 |-54°10'26, |-31°20' 33, | 213.641 |EOD-P-048 | 95°51' [336,52| Henrique Ritta o
7 891" 185! ‘ 8 - Moreira
- EOD-P-048 |-54°10'14, |-31°20'34,| 211.628 |BOD-M-048| 1°01' | 1450 | Henrique Ritta
I 8 227! 300" 9 Moreira &
) . E
3
&
Continua no verso £

SOLICITADO POR: CEREALIST DA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:41:40
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quotista de
754.951.550-68, casado
d® bens, na vigéncia da Lei n°
dini, brasileira, inscrita no
te e domiciliado nesta cidade.
> h° 40.521, fls. 1 a 12v do Livro 2
9.1998. 0O imével aqui matriculado,
em nome de Valmor Coradini Junior,
.021.051.241-0; Area Total: 223,4000ha;

: 7,8300; Frac3do Minima de Parcelamento:
: 2015/2016 e n°® do CCIR 10159235178. A
cula foi aberta em virtude - de
N ento, cuja certificacao é:
’ 40b5-863a-2e7d67bfc746, datada de 16/08/2017. O
¥ | referido é verdade e dou fé. Em 06 de setembro de 2017. A
t .| Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n°® 207.908,
i%l pag. 191 do Livro 1-AI, prenotado em 17/08/2017. Emolumentos:
*] RS 18,70. Selo: 0029.03.1700002.08509 = R$ 2,7@. Processamento
Eletrénico: R$ 4,50. Selo: 0029.0 :

6515/77, com Renata
CPF n° 940.717.48

', §
N/
-

LR
Ly

”,

Vel

4
BSTITUTC -

.

b REGIS

1\

Bl AV, 1 - 63.737: HIPQTECA; Certifico que, do imével aqui
4| matriculado, a area de 223ha 4.043,93m?, acha-se hipotecada em

primeira e especial hipoteca, para BATISTA GIULIANI FILHO, CPF
. ~
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n° 260.834.180-20 e PAULO CESAR GIULIANT, CPF n°
210.605.170-00, conforme enunciade no R. 40 da Matricula n°
40.521 do Livro 2 de Registro Geral. O referido é verdade e dou
fé. Em 06 de setembro de 2017. A Escrevente: Daniele Meirelles
Rodrigues. Protocole n°® 207.908, pag. 191 do Livro 1I-AT,
prenotado em 17/08/2017. Emolumentos: RS 33,70. Selo:
00292.03.1700002.08514 = R§ 2,70, Plepronico: RS
4,50. Selo: 0029.01.1700005.0 ,

BAGE, Q6 PE__ setembro DE 2047

MATRICULA 63.737

REGISTRADOR
AV. 2 - 63.737: CANCELAMENTQO: "Cerii&d hipoteca aqui
averbada sob n° 1, fica cancelad4 ’ e de Instrumento
particular de gquitacédo, data &/ 0 G no gqual ©s
credores: BATISTA GIULIANI \ R\ WLO CESAR GIULIANT,

autorizam este cancelamento! efExidd/é verdade e dou fé. Em
28 de setembro de 2018. > Neusa Ribeiro Lopes.':
Protocolo n°® 216.019, Livro 1-AL, prenotado em

25/09/2018. Emolumenta$ ). Selo: 0029.04.1800004.03061
= RS 3,30. Process S
1800005.09337 = ng: K

Helo: 0029.01.

- '« 7 R CA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU - CREDOR:
BANCO Wﬁ DG RIO GRANDE DO SUL S.A, instituicéo
financ% zn‘f’u ndao federal, com sede e foro na cidade de
Porto Al -*‘*% na rua Capitdoc Montanha, n® 177, 4° andar,
centro, \dR3¢grita no CNPJ/MF scb n°® 92.702.067/0001-96.
DEVEDCRA: EREALISTA CORADINI LTDA, sociedade empreséria de

responsabilidade limitada, inscrita ne CNPJ sob n°
07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeirc de
Magalhdes, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé-RS, neste ato,
representada por seu sbécio-Diretor, Valmor Coradini Jéniox,
inscrito no CPF n° 754.951.550-68. AVALISTAS E _INTERVENIENTES
| EIEQIECANTES: VALMOR CORADINI JUNIOR, agricultor, inscrito no
CPE n° 754.951.550-68 e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI,
administradora, inscrita no CPF n® 940.717.480-87, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Av.
Marcilic Dias, n° 2.050. DATA DE _EMISSAO; 08/01/2019. VALOR: RS

Continua ho verso
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4.200.000,00., VENCIMENTQ: 18/01/2021. JURQS: a taxa efetiva de
8,085% ao ano. PRACA DE PAGAMENTQ: Bagé—~RS. FQRMA DE PAGAMEN
. em 24 parcelas, mensals e sucessivas, vencendo-se a primeira-em
18/02/2019 e a ultima parcela em 18/01/2021. GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRG GRAU e sem concorréncia de
terceiros: A &rea de 223 ha 4.001,00 m?, _constante desta
matricula. FORMA: CEDULA DE CREDITO BANCAR N 2875436, Fol
apresentada a Certiddo Negativa de Débt 1vos 205
Tributos Federais e a Divida Ativa da } Rural =
NIRF n°® 2.902.679-2, emitida em 10/01/XQ <§§xﬁe controle
da certiddoc: 8E1lF.C7FE.E580.3617 e sitivas com
butos Federais
2b0-68, emitida em

MATRICULA

Efeitos de Negativa de Débitos Rel,- ¢
e a Divida Ativa da Unido, CPF “

30/10/2018, cbdigo de controle ECl D41F.9CF1.D1DC
e CPF n° 940.717.480-87, emgggg} /10/2018 cdédigo de
controle da certidac: A929, . 5 todos os dados foram
confirmados na Internet os termos, clausulas e
demals condigdes cons strumento, cuja via méao
. negociavel, fica arquim Qé%%%ﬁrlo. O referido é wverdade e
dou fé. Em 14 de j Lo Escrevente: Zoila Peixoto.-

Protocolo n° 21848 do Livro 1 AM, prenctado © em
14/01/2019. , i RS . Selo:
0029.09.1700002 t:;- ’y " enfs) Eletrénico: RS
4,90. Selo: d§§2> ' 3 :

gicq IPOTECA' CEDULAR DE SEGUNDO GRAU — CREDOR: BANCO
DO ESTAﬁ§§§g,RIo GRANDE DO SUL S.A., por sua agéncia Bagé-RS,
inscrito CNPJ sob n® 92.702.067/0023-00, com sede na Rua

Capitdo Montanha, n° 177 no municipio de Porto Alegre-RS.
DEVEDORA: CEREALISTA CORADINI LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
07.810.032/0001-00, c¢om sede na Avenida Visconde Ribeiro ‘de
Magalhdes, n® s/n, Km 21, Bairro Vila Santa Tereza - Bagé~RS,
neste ato representada pelo sécio, Valmor Coradini Junior,
inscrito no CPF: 754.951.550-68. AVALISTA E INTERVENIENTE
HIPOTECANTE: VALMOR CORADINI JUNIOR, produtor rural, inscrito
e CPF n® 754. 951. 550-68.. ¢ - sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI,
admlnlstradora,' 1nscr1ta ‘no 'CPF n® 94¢.717. 480“87 ambos
brasileiros; residentes- e ‘domiciliados nesta cidade. DATA DE

CORRUA FIS: 3
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EMISSAO: 16/01/2020. VALOR:; RS 3.300.000,00. VENCIMENTO:
[ 16/07/2020. JUROS: A taxa efetiva de 9,00% ao ano. PRACA DE
PAGAMENTO: em Bagé=RS. FORMA E  PAGAMENTO: 1 = 16/07/2020
. percentual 100,00. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO
GRAU: A Area de 223 ha 4.001,00 m?, constante desta Matricula.
Cédula esta, também registrada neo Livrg 3, de Registro
Auxiliar, sob n° 42.275. FORMA: CEDULA BN PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N° 0934127.29. Foi apresentada\a \f do Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Fede ‘V da Ativa da
Unido de Imdével Rural NIRF ¢ PN emitida ~em
12/09/2019, «cédigo de controle (& Zext D2CE.13C0.
ClEA.AB34, cujos dados foram confioinsdd

os termos, cldusulas e den
Instrumento, cuja via néo
Cartérie. O referido é& werda
2020. Escrevente: Zoila

116 do Livro 1-A0, pr

MaTricuLa 83 737

=
-
K

> constantes ~do
fica arquivada em
Em 22 de janeiro de
tocolo n° 225.316, @ pag.
01/2020. Emolumentos: ¢R$

82,00. 8Selec: 0029.04 p Processamento
Eletrdénico: RS 5,004 0008. 0735 l RS 1,40.-
e iAY; /7177 :
/ ma A, _f
\) hado ige /
% @ ISTRADORA
AV, 5 - . ELAMENTO: "Certifico gque, a hipoteca

cedular da sob R. 4 (gquatro), fica cancelada, -em
virtud Liberacdo de 6nus Sobre Imdével em Garantia,
data 2020, no gual o credor, Banco do Estado do Rio
Grands O . S.A, devidamente representado pelo Gerente
Adjunto AR 1 Esteves Schuster, autorizou este cancelamento.” O
referi verdade e dou fé. Em 01 de setembro de 2020.
| Substituto de Registradora: Luilz Wagner Machado Veilga.:
Protocolo n° 228.690, pag. 137 do Livro 1-AP, prenotado em
| 24/08/2020. Emolumentos:. RS 41,30. Selo: 0029.04.2000004.02340

= RS 3, 30. Processamento '“S\letrén i CO 2 5,00. Selo:

0029.01.2000005.04763 = RS 1,40. - / ?‘
A J ITRR

R. 6 = 63.737: HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU - CREDOR: BANCO .
DO ESTADC DO RIO GRANDE DO SUL S.A, instituigdo c%';rlancei:t‘a

ua o versc

FLO0Z-Z1H07 2V CIw LYOY SfaA0MN o DAS:EAI 3N CUDLRS 24 DROG BOEEL - MYDS
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iblica ndoc federal, com sede e foro na cidade de Porto

% legre—~-RS, na rua Capitdac Montanha, n° 177, 4° andar, centro,
; inscrita no CNPJ/MF sob n° 92.702.067/0001-96. DEVEDORA:
.(04: EREALTISTA _ CORADINI LTDA, sociedade empresaria de
d esponsabilidade limitada, com sede nesta cidade, na Avenida
% isconde Ribeiro de Magalhides, s/n, Km 21 Vila de Santa
Hfereza, inscrita‘no CNPJ/MF sob n° 07.810 -00, neste
2kto representada pelo sbécio, Valmor Coradi inscrito
no CPF n® 754.951.550-68. » VENTENTES
HIPOTECANTES: VALMOR CORADINI capitais,

inscrito no CPF n® 754.951.550~-68 e
CORADINI, administradora, inscrit
ambos brasileiros, residentes e Aesta cidade. DATA
"DE __EMISSAQO: 06/08/2020. ' 23 0,00. VENCIMENTO:
10/05/2021. JURQOS: & taxa efetiyy 09 ao ano. PRACA  DE

TALPE MBENTO: em 01 (uma) parcela,
que vencera no dia 10/05/%¢ Jfff.ﬁg IA: EM HIPOTECA CEDULAR' DE
BEGUNDO GRAU: A Area Qe 001,00 m2 constante desta
Matricula. O penhor adc no Livro 3, de Registro
puxiliar, sob n° CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N° '
de Débitos Rela butos Federais e a Divida Ativa da
Inido de NIRF n® 2.902.679-2, emitida em
106/08.72020, ontrole da certiddoc: BCD7.7E02.C5F3.
?B14, cujg confirmados na Internet. Com todos os
termos, COHAl demais condigdes constantes do Instrumento,
cuja v , Jociavel, fica arquivada em Cartdrio. O referido
E ve dsade Nels fé. Em 0l de setembro de 2020. Substituto da
Registradg uiz Wagner Machado Veiga.: Protocolco n® 228.357,

RENATA DEIBLER
940.717.480-+87,

pag. 115 ivro 1-AP, prenoiado em 07/08/2020. Emolumentos: |z
RS 8:21,.0'0'. elo: 0029.04.2000004\ 02351 Processamento ;
Eletronico: R$ 5,00. Selo: = R$ 1,40.- '§

. ‘ : '§

fial ap ouo)

R. 7 - 63.737: HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU - CREDOR:

BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, instituigio

financeira publica ndoc federal, com sede e foro na cidade de -

Porto Alegre-RS, na rua Capitdco Montanha, n® 177, 4° andar, .

centro, -inscrita no CNPJ/MF sob n° 92.702.067/0001-96.
: ‘ Continua Fis. 4

SLOZ-Z1-0Z gU 1A BLPY S/3ADLL) B 0AS]
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DEVEDORA: CORADINI AGROPECUARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob_n®
s 23.006.542/0001-77, com sede em Av. Marcilio Dias n° 883,
I Bagé-RS, neste ato representada por, Valmor Coradini Junior,
8 rito no CPF n® 754.951.550-68. AVALISTAS FE_INTERVENIENTES |
HIPOTECANTES: VAIMOR CORADINI JUNIOR, agropecuarista, inscrito
no CPF n® 754.951.550-68 e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINTI,
inscrita no CPF n° 940.,717.480-87, bras:.lelros,
% residentes e domiciliados nesta

22/12/2020. -VALOR: RS 500.000,00.
JURQS: & taxa efetiva de 4,9100% ao ano
Bagé-RS., FORMA DE _PAGAMENTO: em
‘sucessivas, vencendo-se a primeira €
20/01/2025. GARANTIA: EM HIPOTEC
sem concorréncia de terceiros: f-.%x
constante desta matricula. @

6870484, Fol apresentada a

BAE, 29 ©E | dezembro _ bE 20 9 4

-23 ha 4.001,00 m?
"CREDITO BANcARIo Ne
sxdag  Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relatis \ tos Federais e a Divida
Ativa da Unido, CPF: 52\ . emitida em 24/09/2020,
cbédigo de controle Liddoiy FB77.C012.C572.4EFD e CPE:
940.717.480-87, emni /2020, cbédigo de controle da
certiddo: B2BEB.09 a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos T &rais e a Divida Ativa da Unido de
Imdével Rural NI 679-2, emitida em 10/11/2020, cbédigo
de controle &:) EEBD.BB1E.4BAD.1E2C, todos os dados
foram confi ; ernet. Com todos os termos, clausulas e
! demails WA S stantes do Instrumento, <c¢uja via nao

i é ' ) .rqulvada em Cartdério. O referido é wverdade e
dezembro de 2020. Escrevente: Zoila Peixoto./
33.177, pag. 22 do Livro 1-AR, prenotado em
: olumentos: R$§ 82,00. Selo: 0029.04.2000004.07690
i = R$ 3,30, Processamento EJetrénico: /, 5,00. Selo:
0029.01.2000007.08759 = RS 1,40.-

L.@M RADQRA

SUB@TiTU Q DA

VAV, 8 - 63.737: CANCELAMENTO: "Certifico que, a hipoteca
! cedular aqui registrada sob R. 3 (tré&s), fica cancelada, em
virtude de Termo de Liberacdo de Onus sobre imével em Garantia,
datado de 06/10/2021, no qual o Credor, BANCO DO ESTADC DO RIQO
GRANDE DO SUL S.A, devidamente representado pelo Gerente
Adjunto Toni Schuster, autorizou este cancelamento". Q.referido |

a4 Bp oUCHEY LY JOEEL ~ Mbld

810Z-Z1-02 ZU DM} BLDY SIaR0H) 3D oIS
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4v

é verdade e dou fé. Em 18 de outubro de 2021. Escrevente: Zoila
Peixoto. Protocolo - n® 238.250, pag. 152 do Livro 1-AS,
prenotado em 15/10/2021. Emolumentos: RS 78,50. Selo:
0029.04.2100002.07730 = R$ 3,30. Processamento Eletrédnico: R$
5,30. Selo: 00292.01.2100004.10923 = R$ 1,40.-

MA;FHI'E:IJ LA 63 737

AV, -9 - 63.737: CANCELAMENTQ: "Certifi G hipoteca
|cedular aqui registrada sob R. 6 i VCa elada, en
virtude de Termo de Liberacdo de 6nus m Garantia,
datado de 06/10/2021, no gqual o credar ESTADO DO RIC
GRANDE_ DO SUL. S.A, devidament \ pelo Gerente
Adjunto, Toni Schuster, autor cancelamento.”™ 0O
|referido & verdade e dou fé outubro de 2021.

Escrevente: Zoila Peixoto. 238.251, pag. 152 do

Livro 1-AS, prenotado em Emolumentos: RS$ 43,60.

' S 3,30. Processamento

|selo: 0029.04.2100002.¢
>100004.10973 = R$ 1,40.-

Eletrdénico: R$ 5,30. S@, i

OFICIALA

"Certifico que, a hipoteca

AV. 10 -~

cedular a i 7 (sete), fica cancelada, em
virtude : . beracdc de 6nus sobre imdvel em Garantia,
datado 22, no qual o Credor, BANCO DO ESTADO DO RIO
GRANDE@O’_ -A, devidamente representado pelo Gerente
Adjunto, Schuster, autorizou este cancelamento™. 0
referido rdade e dou fé&. Em 28 de Jjaneiro de 2022.
Escrevente:VZoila Peixoto. Protocolo n® 240.310, pag. 85 do

Livro 1-AT, prenotado em 27/01/2022. Emolumentos: RS 88, 80.
Selo: 0029.04.2100002.11640 = RS 3,30. Processamento
Eletrénico: R$ 6,00. Selo: 0029.01.2100008.06140 = RS 1,40.~-

< R._11 - 63.737: HIPOTFCA DE_PRIMEIRO GRAU: CREDOR: BANCO DO
BRASIL S.A, Agéncia Escritoério Corporate Banking - Porto Alegre

|sul, inscrita no CNPJ sob n° 00.000.000/5097-01, localizado na
cidade de Porto Alegre-RS, na Avenida Carlos GomeSontfhdaFlels!®
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. BAGE, DE pDE 20

andar, Edificio Opus One, Bairro Auxiliadora, representado por
Leocir Alberto Lange, brasileiro, casado, bancério, inscrito no
CPF n® 396.777.020-68, residente e domiciliado na cidade de
Caxias do Sul-RS, na Rua Cremona, n° 108, Apt® 22, Bairro Sao
Pelegrino. DEVEQORES HIPOTECANTES: VALMOR CORADINI JUNIOR,
brasileiro, empresidrio na qualidade de sbécio-quotista de
empresa com responsabilidade limitada, ins no CPF n°
754,951.550-68 e sua esposa RENATA  DRIBUER ORADINI,
brasileira, administradora, inscrita no C .480~87,
casados pelo regime da comunhdo parcial & lgéncia da
Lei n® 6.515/77, residentes e domici » cidade, na

DEVEDORA E

Avenida Marcilio  Dias, n° 2.0 S

INTERVENTENTE  ANUENTE: CEREALIST TDA, sociedade
empresaria limitada, inscrij n ?E %PJ/MF sob n°
07.810.032/0001-00, com sede negta a Avenida Visconde
Ribeiro de Magalhaes, s/n,

a de Santa Tereza,
representada por seus s6ci adini JGnior; e Renata
Deibler Coradini, Jja VALOR DA DIivipa: RS
10.000.000,00 (dez milhde s), garantidos por este e
pelo imdvel constante(\d n°® 66.106. DATA DE EMISSAQ:
24/03/2022, ' . JURQS: & taxa efetiva de
4,5% ao ano.

: em Porto Alegre-RS. FORMA DE
PAGAMENTO: em 18

‘ s, com vencimentos em 10/09/2022,
10/03/2023, N
10/09/202_5,

_MaTRICLLA 63737

Q ) 0/03/2024, 10/09/2024, 10/03/202S5,
g; 0/09/2026 e 10/03/2027, obrigando-se a

u a; em 10/03/2027. GARANTIA: EM HIPOTECA DE
ef concorréncia de terceiros: 0O bem imdvel.

\ tricula. Hipoteca esta, também registrada no
Registro Geral, sob n® R. 13-66.106. VALOR DA

cibuideo a este imdvel o valor de R$ 3.996.006,26.
Consta da Escritura gque houve a dispensa das certiddes
ambientais, responsabilizando-se pela dispensa, tendoc sido
cientificados de que a natureza das obrigagdes ambientails tém
| caréter real ou propter rem. Fol apresentada a Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos-
Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o, = CNPJ:
- 07.810.032.0001-00, emitida em 13/03/2022, cédigo de controle
da certiddo: B81E.483F.2C3D.CIiC2 e CPF: 754.,951.5350-68, emitida
em 01/04/2022, coédigo de controle da certidao:
E406.8FF0.4D5E.91C0 e a Certidido Negativa de Débitos Relativos
Continua no verso

1eiag Bay z amr 26eg sp euewoy ep sEaow) op Bay
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"LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL :
BAGE, 04 DE abril PE 2!:?2
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidoc de Imével Rural
INIRF n° 2.902.679-2, emitida em 23/03/2022, cdédigo de controle
da certiddo: A45D.D295.4A98.2E9%96; Duas Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhistas, em nome dos devedores, Valmor e Renata,
sob n®s 9372568/2022 e 9372643/2022, expedidas em 23/03/2022;
cujas autenticacdes foram confirmadas na Internet. Com todos os
termos, clausulas é_demais condig¢des constantg§ada Escritura e
CDCA. FORMA: Escritura Piblica datada K& /2022 e
Certificado de Direitos Creditorios do 34 -w(c«k '@t&do de
24/03/2022. O referido é verdade e dou VWI abril de
2022, Escrevente: Evelise Pedruzzi (¢@M¥arés otocolo n°
241.272, pag. 147 do Livre 1-AT, N zﬁ- -\e 25/03/2022.

63.737

F

MATRICLILA

2NN
Emolumentos: RS 4.425,70. Selo: M§ (0 ‘ NQU02.02957 = RS
81,00. . Processamento Eletran NS 6,00. Selo:
0029.0152100008.14666 = RS 1,80<:a§’§:ilv.% — : -
S f:z%" A T L v YT ———

. - CFICIALA
Bv, 12 - 63.737; CODI

conforme art. 235-A d
_33?/2023 do CGJ, o im6tad
ENM sob n° 098913.2063\
Fm 13 de dezemb
Hernandes. ( Emol
Nihil.

"Certifico que,
T 1° do Prov. n°
iculado acha-se cadastrado mno
O referido é verdade e dou fé.
4. Escrevente: Andressa Zabala
dhil. Selo: 0029.01.2400003.41158 =

Eletrénico: Nihil. Selo:

Bels leda S, Ribe
: OFIALA '

IPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU - CREDOR:
ANS5G-90, com sede na Rua Bento Gongalves, n° 516 na
cidade de Ry Fundo-RS. DEVEDOR HIPOTECANTE: VALMOR CORADINI
JONIOR, casado, agricultor, inscrito no CPF n° 754.951.550-68.
ENTERVENTENTE HIPOTECANTE: RENATA DEIBLER CORADINI, casada com
p emitente, administradora, inscrita no CPF n°® 940.717.480-87,
pmbos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.
AVALISTA: CEREALISTA CORADINI LTDA, com sede nesta cidade, na
veriida Visconde Ribeiro 'de Magalhdes, s/n, Km 21 -~ Vila de
anta Tereza, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.810.032/0001-00,
peste ato representada, Valmor Coradini Junior, inscrito no CPF
® 754.951.550~-68; e Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF
° 940.717.480-87, ANUENTE : CONGRAHNI AGROPECUARIA S.A,;
nscrita no CNPJ gsob n° 52.494.015/0001=57, com sedg ogmebiia
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Marcilio Dias, 883, na cidade de Bagé-RS, neste ato
representada por Valmor Coradini Jtnior, inscrite no CPF n°
754.951.550-68; e Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF n°
940.717.480-87. DATA _DF __FMISSAO: 04/12/2024. VALOR: RS
18.254.270,25. VENCIMENTO 15/09/2032. JUROS a4 taxa efetiva de
| 9,78% ao ano. RACA DE _PAGAMENTO: Passo Fundo-RS. EFORMA DE
PAGAMENTO: prestagoes anuails e sucessivas vencendo-se a
‘primeira em 15/09/2026 e a Gltima em 15/09. @Tm EM
HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e § i ncia de

Terceiros: A Aarea de 223,400lha constang &3 atriculas-
Cédula esta, também registrada no Liv . e R oustro Geral,
sob n°s R.19 da matricula 66.106 \ J’icula 70.346.
-|'FORMA: CEDULA RURAL HIPOTECARIA N° Fol apresentada
a Certidio Negativa de Débitos Tributos Federais
e & Divida Ativa da Unido de I B n® 2.902.679-2,

emitida em 25/07/2024, c&@Bgo trole da certidao:
F120.496E,.5F3E,0F4D, cujos 7 onfirmados na Internet.
Com todos os termos, clay

e 4ls condicdes constantes do
Instrumento, cuja vi 3 : ;siavel, fica arquivada “em
Cartério. O referido ggéé
2024. Escrevente:

' ~ dou fé. Em 13 de dezembro de
261.894, pag. 7

‘MATRICULA 63737

¥bala Hernandes.( Protocolo @n®
&7/ 1-BA, prenctado em 06/12/2024.
: 0029.04.2400005.01186 = RS 4,90.

Emolumentos: R

Processamento RS 6,60. Selo: 0029.01.2400003.41194
= RS 2,00.~ %‘ . = : A
<:§;;§> OFICIALA

Av. n

LOCALIZACAO DO BEM DADO EM GARANTIA:
MCertific em atendimento ao disposto no Art. 167, 11, 34
da Lei 73, © bem dado em garantia (em allena¢do

fiduciaria) na Cédula de Produto Rural com Ligquidagdo Fisica n?
'p2f2025, registrado no Livro 3, de Registro Auxiliar sob o n°
"R.48.880, estd localizado na &rea constante desta matricula,
cuﬁb proprietario é: Valmor Coraddini Junior". O referido é
verdade e dou fé. Em 27 de novembro de 2025, Escrevente:
Elisangela Melgarejo Fortes Prates. Protocolo n°® 268.744, pag.
120 do Livro 1-BC, prenotado em 29/10/2025. Emolumentos: RS
52,00. Selo: 0029.04.2500005.02137 = R$ 5,20. Processanmento
FEletrénico: RS 6,90. Selo: 002%,01.2500003.32055 = RS 2,10.-

E155) "Gay; 7 NAT] abeg ap BAlBLIG: ED SiBAQI; ap ey
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AV. 15 - 63.737: NQTICIA DE EXISTENCIA DE ACAQ: “Certifico que;

BAGE, 17 DbE_ abril - | : ' DE 20 26

55 com ' relacdo aos proprietarios do imdvel . constantes desta
::: 'ma_ltr_?.cula: VALMOR CORADINI JUNIOR e RENATA DEIBLER CORADINT,.
J existe uma Acdo de Execucgdo de Titulo Extrajudicial referente

- 4 a0’ processo n.° 4021564-50.2026.8.26.0100, a qual foi
\@ distribuida ao . Juizo Titular II -~ 34® Vara Civel do Foro
H Central Civel do Estado de S3o Paulo e adm elo Juiz, com
E_Valor da causa: RS$ 1.258.845,79. Exeguente: BaHNCO | ra S.A.; e
Exécutados: Cerealista Coradini TN Congrahni
Empreendimentos S.A., Renata Deibler Coradihy ﬁﬁ%ﬁﬁor Coradini
Janior. Tudo em conformidade emitida © em

23/03/2026, cuja autenticidade fi no endereco:
amento no Art. 828

- https://eproclg.tjsp.jus.br, na
do Cbédigo de Processo Civil,_s%§§§} averbacdo, ficando,

- portanto o imével sujeito 3 - resto™. O referido é
verdade e dou fé. Em 17 de : 6. Escrevente: Aline da
pag. 126 do Livro 1-BD,

Cruz Neves. Protocoloc n
RS 55,10. Selo: 0029.04.

prenctado em 23/03/2026¢
samento Eletrénico: RS 7,30.

2500005.10284 = RS N4
" Selo: 0029.01.260000% 6@ 2,20.-

Belk leda S, Ribed

R X s _
. %%%%%\?
W
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SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL

Assinatura eletrénica avancada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2° - Lei 14.063/2020)

v DOCUMENTO INTEGRO

LAUDO-63737-7DE4E1DF4033
Matricula n2 63737

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a cdmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria

Identificador do documento LAUDO-63737-7DE4E1DF4033
Matricula imobiliaria n2 63737 — Comarca de Bagé/RS
Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)
Tamanho do arquivo original 3.961.616 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

bd42a56d2480d441ef6c4db0al52001fa769c56b07be58f0c5f5020164827

Hash SHA-256 do PDF original 6fc

URL publica de verificacao https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculard o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.

2. Linha de comando (Linux/macOS):

shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_63737_assinado.pdf

3. Linha de comando (Windows PowerShell):

Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_63737_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idéntico ao registrado acima. Qualquer alteracdo de um Unico byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo

Este selo constitui assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 10, §22 da MP 2.200-2/2001 e do
art. 49, 1l da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificavel por meio criptografico (SHA-256) e
a autoria é atribuida ao responséavel técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria publica. Aceita
entre as partes signatarias e por instituicdes que reconhecam este nivel de assinatura (inciso Il do art. 49).

Escopo: ndo substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei especifica ou
pela contraparte.

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios - CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com



