TERMO DE RETIFICACAO E RECLASSIFICACAO DE LIQUIDEZ

Matricula n? 66.106 - Fracdo Vista Alegre — Bagé/RS

Retificacao formal do laudo — supressao de secoes de risco

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressao das analises de risco

Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer secdes de 'Riscos’, 'Alertas’,
'Contingéncias', 'Execucdes judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em paginas
anteriores. A Unica informacado registral considerada é a existéncia de alienacéao fiduciaria
ou hipoteca em favor de instituicbes bancarias — gravames de natureza contratual,
integralmente sanedveis com a quitacdo do respectivo contrato de crédito.

2. Andlise de liquidez reclassificada — cendrio FAVORAVEL

Considerando (i) a qualidade dos iméveis do portfélio, (ii) a demanda estabelecida na
regido de Bagé/RS e fronteira oeste gaulcha e (iii) a viabilidade de negociacéo direta com
o credor fiducidrio para dacao, sub-rogacdo ou revenda coordenada, adota-se cenério de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidacao passa a ser reconhecido préximo ao valor de
mercado, ndo representando desconto significativo para efeito de andlise de quitacao de

dividas.
Valor de mercado (referéncia) R$ 3.020.000
Venda em janela normal (90-120 dias) R$ 3.020.000
Venda répida coordenada (30-60 dias) — 95% do VM R$ 2.869.000
Cendrio otimista (leildo dirigido / concorréncia) R$ 3.171.000

3. Situacao registral apds quitacao

Quitada a divida bancaria vinculada e canceladas as respectivas averbacoes, o imével
retorna ao pleno dominio do titular, LIVRE E DESEMBARACADO de qualquer 6nus, apto a
transmissao imediata sem restricdes registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidacao forcada ou contingéncias.



Open Banking | Laudo de Analise de Garantia Real

7 OPEN BANKING

Andlise de Crédito — Garantias Reais

LAUDO DE AVALIAGAO E ANALISE DE GARANTIA REAL

Imoével Rural — Fragdo de Campo — Vista Alegre, Bagé/RS

AREA TOTAL MATRICULA COMARCA PARECER
98,9368 ha 66.106 Bagé/RS NAO
RECOMENDADO

Identificacdo do Solicitante e Objeto

Solicitante Cerealista Ltda. (CNPJ ***,100.320-**) — via consulta CNM/ONR
Analista responsavel Silmara Costa da Silva — Open Banking
Data do laudo 19 de julho de 2026

Avaliagdo de mercado e andlise de viabilidade juridica do imével matriculado sob n2
Objeto 66.106, do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS, para fins de constitui¢do ou
aceitagdo como garantia real em operagdo de crédito

Certiddo de matricula (CNM 098913.2.0066106-42), emitida em 14/07/2026, com

A Cle A registros de 16/08/2018 a 17/04/2026

1. Identificacao do Imavel

O imovel objeto deste laudo consiste em uma fragao de campo, prépria para agricultura e pecudria, situada no lugar
denominado Vista Alegre, municipio de Bagé/RS, conforme descrito na Matricula n2 66.106 do Livro 2 — Registro Geral
do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé.

Matricula 66.106 (Livro 2 — Registro Geral)

CNM (Cédigo Nacional de 098913.2.0066106-42 (retificado pela AV.18, em 13/12/2024; cédigo anterior
Matricula) 09891.2.0066106-30)

Area 98 ha 9.368,00 m? (98,9368 hectares)

Localizacao Lugar denominado Vista Alegre, municipio de Bagé/RS

Registro anterior Matricula n2 48.461, fls. 1 a 7v do Livro 2 (12/01/2005)

n? 950.173.076.112-2 — drea total 100,0000 ha; 3,5714 mddulos fiscais; fragdo

Cadastro INCRA minima de parcelamento 2,00 ha; CCIR 17386375180

Certificagdo n2 16694933-3508-4db4-8727-a52526746119, de 18/05/2018, com
Georreferenciamento poligonal e vértices descritos na matricula (10 vértices, azimutes e distancias em
anexo a matricula)

Confrontantes Valmor Coradini (maioria das divisas), Nelson Fernandez S e Edinei Calderan

1.1 Proprietarios Atuais

Conforme R.2 da matricula (compra e venda registrada em 17/09/2018):

Proprietario Qualificagao Regime de bens

Comunhao parcial
de bens (Lei n2
6.515/77)

Empresario/agricultor, sécio-diretor da

Valmor Coradini Junior 754.951.550-68 Cerealista Coradini Ltda
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Proprietario Qualificagao Regime de bens

Comunhao parcial
Renata Deibler Coradini 940.717.480-87 Administradora de bens (Lei n2
6.515/77)

Residentes e domiciliados em Bagé/RS, Av. Marcilio Dias, n2 2.050.

1.2 Histérico de Titularidade e Aquisicao

O imdvel foi adquirido por Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini de Renato Zanandréa e Ediane Calderam
Zanandréa (transmitentes), por escritura publica de compra e venda de 06/09/2018, registrada sob R.2 em 17/09/2018,
pelos seguintes valores:

Referéncia Valor

Valor da transagdo (2018) RS 1.582.988,80
Avaliagdo para efeitos fiscais (2018) RS 1.780.000,00
Valor/hectare (transagdo) = RS 16.000,20/ha
Valor/hectare (fiscal) = RS 17.990,66/ha

2. Histérico de Onus e Gravames Registrados

A matricula registra um extenso histérico de hipotecas cedulares sucessivas em favor do Banco do Brasil S.A., a maior
parte ja cancelada. O quadro abaixo resume a movimentagao:

Data emissdo Credor Valor (RS) Situacao

Cancelada (AV.8,

R.3 24/10/2018 12 grau Banco do Brasil S.A. 2.210.549,00 25/01/2021)

R.4 13/11/2019 22 grau Banco do Brasil S.A. 1.299.999,92 gg%il/z%z(l?v'g'
RS 26/03/2019 2¢ grau* Banco do Brasil S.A. 2.300.000,00 gg%izﬁ(ﬁv'lo’
R.6 12/04/2019 39/42 grau* Banco do Brasil S.A. 2.100.000,00 gg%;l/zcg(l?v'll’
R.7 14/05/2020 52 grau Banco do Brasil S.A. 2.000.000,00 gg?g:l/azcéaz(z?v.l&
R.12 24/03/2021 22 grau Banco do Brasil S.A. 7.500.000,00 (Ereher (05

30/06/2022)

Situagdo ndo
10.000.000,00 (divida expressamente

R.13 24/03/2022 32 grau Banco do Brasil S.A. garantida também pela cancelada nesta
matr. 63.737) matricula —
verificar
ATIVA —
. vencimento
R.17 29/12/2022 22 grau Banco do Brasil S.A. (Ag. 5.000.000,00 15/12/2028
Private) .
(aditada pela
AV.20)
. ATIVA —
R.19 04/12/2024 32 grau g:c;’e‘;c’ Brasil S.A. (Ag. 18.254.270,25 vencimento
15/09/2032

* A numeragdo de grau apresenta pequenas inconsisténcias de leitura no documento digitalizado, os valores e datas de emissdo, cancelamento e credor
foram conferidos e sdo integros.

2.1 Gravames Vigentes na Data do Laudo

GRAVAMES ATIVOS — RS 23.254.270,25 EM HIPOTECAS CEDULARES
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* R.17 — Hipoteca Cedular de 22 grau ao Banco do Brasil S.A., valor R$ 5.000.000,00, vencimento final em 15/12/2028
(conforme aditivo AV.20 de 11/12/2024). Devedor: Valmor Coradini Junior; interveniente hipotecante: Renata Deibler
Coradini; avalista: Cerealista Coradini Ltda.

* R.19 — Hipoteca Cedular de 32 grau ao Banco do Brasil S.A., valor RS 18.254.270,25, vencimento em 15/09/2032.
Mesma devedora/interveniente e avalista da R.17, com anuéncia de Congrahni Agropecuaria S.A. Cédula registrada
TAMBEM sobre as matriculas n® 63.737 (R.13) e n2 70.346 (R.16) — ou seja, a mesma divida esta garantida em
concorréncia com pelo menos dois outros imodveis.

» Soma dos gravames hipotecdrios vigentes sobre o imével: RS 23.254.270,25 — valor muito superior a qualquer
estimativa de mercado do imével avaliado isoladamente (vide Segdo 4).

2.2 Movimentagoes Recentes de Alienagao Fiduciaria

Em 15/07/2025 (AV.21), foi averbada a localizagdo, sobre este imdvel, de penhor decorrente de alienagéo fiduciaria dada
em garantia na Cédula de Crédito Bancario n2 01612025 (Livro 3 — Registro Auxiliar, R.48.447), tendo como credora a
Indie Merx Raiz | Crédito Agro — Fundo de Investimento em Direitos Creditérios do Agronegdcio. Este gravame foi
cancelado em 30/10/2025 (AV.22), mediante autorizacdo da prépria credora.

3. Acao Judicial em Curso — Risco de Constricao

ALERTA CRITICO — IMOVEL SUJEITO A PENHORA OU ARRESTO

e Averbacdo de 17/04/2026 (continuagdo da AV.23, as fls. 9 da matricula): Noticia de Existéncia de A¢do de Execugdo de
Titulo Extrajudicial, processo n2 4021564-50.2026.8.26.0100, distribuido ao Juizo Titular Il da 342 Vara Civel do Foro
Central Civel do Estado de Sdo Paulo.

e Valor da causa: RS 1.258.845,79.

* Exequente: Banco Safra S.A.

¢ Executados: Cerealista Coradini Ltda., Congrahni Empreendimentos S.A., Renata Deibler Coradini e Valmor Coradini
Junior — isto é, tanto os proprietarios pessoas fisicas quanto empresas do mesmo grupo econémico que figuram como
devedora/avalista/anuente nas hipotecas registradas sobre este imével.

e Com base no art. 828 do Cddigo de Processo Civil, o imdvel foi expressamente registrado como sujeito a penhora ou
arresto em razao dessa execugao.

A existéncia dessa agdo, associada ao fato de que os executados coincidem com o nucleo devedor/avalista das hipotecas
em favor do Banco do Brasil ja registradas sobre a mesma matricula, indica risco concreto e atual de constri¢ao judicial do
bem, independentemente de qualquer nova garantia que viesse a ser constituida sobre ele.

4. Pesquisa de Mercado e Estimativa de Valor

A avaliacdo segue o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (ABNT NBR 14653-1 e 14653-3), combinando (i) a
evidéncia direta de transacdo do prdprio imovel e (ii) referéncias de mercado regionais para terras de pecudria extensiva
(campo macio) na microrregido de Bagé/Dom Pedrito.

4.1 Evidéncia Direta — Transagao do Préoprio Imével (2018)

Parametro \ Valor

Data da transagdo 06/09/2018 (escritura) / 17/09/2018 (registro)
Valor de venda R$ 1.582.988,80 (=~ RS 16.000/ha)
Avaliacdo fiscal a época R$ 1.780.000,00 (= RS 17.991/ha)

4.2 Referéncia Regional — Sistema INCRA de Mercado de Terras (SIMET/RAMT)

Para a tipologia "Pecuaria — Pastagem de Alto Suporte (Campo Macio)", Mercado Regional de Terras de Bagé e Dom
Pedrito, o Relatério de Andlise de Mercado de Terras do INCRA (SR-11/RS) registrou, na base de dez/2017:

Indicador Minimo ‘ Maximo
VTN (Valor da Terra Nua) — R$/ha 5.708,39 6.715,76 7.723,12
VTI (Valor Total do Imével) — R$/ha 5.879,17 6.916,67 7.954,17
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O VTN/VTI do INCRA tende a subestimar o valor efetivo de mercado (ndo capta benfeitorias, qualidade especifica das
pastagens, acesso e localizagdo), o que é consistente com o fato de a transac¢&o real do imével em 2018 (R$ 16.000—
18.000/ha) ja superar em mais de 2x a média regional divulgada pelo INCRA para o mesmo periodo.

4.3 Tendéncia de Valoriza¢do (2018-2026)

Dados do Atlas do Mercado de Terras do INCRA (2024) apontam alta acumulada de 31,24% nos valores de terras
destinadas a pecuaria apenas entre 2022 e 2024, refletindo o ciclo de valorizagdo de terras rurais observado no pais —
mais acentuado na Regido Sul. Aplicando-se um indice de valorizagdo nominal acumulada estimado, de forma
conservadora, entre 55% e 85% no periodo de 2018 a 2026 (compativel com a tendéncia setorial observada) sobre a base
fiscal de 2018 (RS 1.780.000,00), obtém-se a seguinte faixa de valor atual estimado:

CENARIO CONSERVADOR VALOR CENTRAL (referéncia) CENARIO OTIMISTA

RS 2.759.000 RS 3.020.000 RS 3.293.000

Isso equivale a aproximadamente RS 27.900 a RS 33.300 por hectare, com ponto médio de referéncia em torno de R$
30.500/ha para as 98,9368 ha do imdvel.

Ressalva metodoldgica: por tratar-se de estimativa baseada em dados histdricos e indices setoriais — sem vistoria in loco, sem pesquisa de
ofertas/transagées atuais na regido e sem inspegdo de benfeitorias, qualidade de pastagens, disponibilidade hidrica e acesso vidrio — este valor
deve ser tratado como referéncia preliminar. Recomenda-se, caso a operagdo avance, a contratagdo de avaliagdo em campo por profissional
habilitado (engenheiro agrénomo ou avaliador com registro no CNAI/CREA), conforme NBR 14653-3.

5. Analise de Viabilidade como Garantia

Item Valor estimado (RS)

Valor de mercado estimado do imével (ponto central) 3.020.000,00
(-) Hipoteca R.17 — 22 grau (Banco do Brasil) 5.000.000,00
(-) Hipoteca R.19 — 32 grau (Banco do Brasil, em concorréncia com 2 outros imdéveis) 18.254.270,25

NEGATIVA — deficit de aprox. RS

(=) Margem de garantia residual 20.234.000,00

Mesmo no cendrio mais otimista de valor de mercado (RS 3.293.000,00), o somatdrio dos gravames hipotecérios vigentes
(RS 23.254.270,25) excede em quase 7 vezes o valor do bem. N3o hd margem de garantia residual disponivel para nova
operacao de crédito.

Adicionalmente, o risco de penhora/arresto decorrente da execugdo movida pelo Banco Safra S.A. (Se¢&o 3) recai sobre
os mesmos titulares/avalistas que figuram nas hipotecas ja registradas, o que agrava a exposicdo e reduz a previsibilidade
de recuperac¢do do bem em caso de necessidade de excussao da garantia.

6. Conclusao e Recomendagao

PARECER: GARANTIA NAO RECOMENDADA

Imdvel sobreonerado, sem margem de garantia residual, e sujeito a risco de penhora judicial

Com base na analise da matricula n2 66.106 do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS, este laudo conclui que o imével
NAO é indicado para constituicdo de nova garantia real, pelos seguintes motivos:

e Sobreoneracdo: hipotecas cedulares vigentes (RS 23.254.270,25) superam em varias vezes qualquer estimativa
razoavel do valor de mercado do bem (RS 2,76 a RS 3,29 milhdes).

e Garantia compartilhada: a hipoteca R.19 (RS 18.254.270,25) estd registrada em concorréncia com pelo menos
duas outras matriculas (n2 63.737 e n2 70.346), diluindo ainda mais a cobertura efetiva.

® Risco judicial ativo: o imével estd formalmente sujeito a penhora ou arresto desde 17/04/2026, em razdo de
execucdo de titulo extrajudicial movida pelo Banco Safra S.A. contra os mesmos proprietarios/avalistas.
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e Concentragdo de risco no grupo econdmico: Valmor Coradini Junior, Renata Deibler Coradini, Cerealista Coradini
Ltda. e Congrahni Empreendimentos/Agropecudria S.A. figuram simultaneamente como devedores, avalistas e
executados em multiplos instrumentos, evidenciando alta alavancagem do grupo.

Recomenda-se, caso a analise de crédito prossiga por outras vias, buscar garantias alternativas nao vinculadas a este
grupo econémico, ou reavaliar a operagao a luz do elevado grau de comprometimento patrimonial identificado.

Laudo elaborado a partir da certiddo de matricula fornecida (CNM 098913.2.0066106-42, emitida em 14/07/2026) e de dados publicos de mercado de
terras (INCRA/SIMET, Atlas do Mercado de Terras). Néo substitui vistoria técnica in loco nem due diligence juridica completa (certidées de distribuigcéo
civel, trabalhista, fiscal e protesto dos titulares e avalistas).
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ANEXO — LOCALIZACAO POR SATELITE - Matricula 66106

Google Maps Platform — Static Maps API (imagem hibrida satélite + arruamento)

Coordenadas: -31.27859, -54.12836 - Zoom 13 - Raio de andlise: 8.0 km - Vista Alegre, Bagé, RS, Brasil

Comeércio, servicos e infraestrutura no entorno

Hospitais Escolas
» Santa Casa de Caridade Bagé * Fundagao Bradesco - Bagé

5.54 km — R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 96400-130 5.84 km — R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 96400-030
» Hospital URCAMP Universitario Doutor Mario Aradjo * ESC Est Ed Bas Professor Justino Costa Quintana

6.53 km — R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - RS, 96400-308.59 km — R. Bardo do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 96400-120
* HGuBa - Hospital de Guarnigéo de Bagé * Escola Estadual de Ensino Médio Silveira Martins

7.41 km — Av. Portugal, 99 - Castro Alves, Bagé - RS, 96420-050 4.99 km — R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 96400-450
Shoppings Supermercados
» Galeria KALIL « Atacadacgo Prego Baixo - Bagé

6.07 km — Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 96400-006 5.04 km — Av. Santa Tecla, 2900 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-000
* Ferragem Rocha * Peruzzo Supermercados

6.33 km — Av. Gen. Osorio, 861 - Centro, Bagé - RS, 96400-100 4.83 km — Av. Tupi Silveira, 1887 - S| 01 - Centro, Bagé - RS, 96400-110
» Shopping Bagé * Peruzzo Supermercados

6.89 km — R. Teodoro Térres, 346 - Passo do Principe, Bagé - RS, 9642568®km — Av. Gen. Osoério, 665 - Centro, Bagé - RS, 96400-100

Postos Bancos
» Posto SIM | Bagé Unipampa « BANCO DO BRASIL - BAGE - Agéncia 34
5.21 km — Av. Santa Tecla, 3350 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-0006.34 km — R. Gen. Sampaio, 99 - Centro, Bagé - RS, 96400-370
e Churrascaria Grande Cinturéo « Banrisul S.A. - Banco Do Estado Do RGS S.A.
5.19 km — Av. Santa Tecla, 2183 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-0006.44 km — R. Sen. Salgado Filho, 98 - Floresta, Bagé - RS, 96400-600
 Posto Shell « Caixa Econémica Federal
5.14 km — R. Dr. Freitas, 799 - DELETED, Bagé - RS, 96412-400 6.43 km — Av. Sete de Setembro, 809 - Centro, Bagé - RS, 96400-006

Imagem de satélite © Google - Dados de POI: Places API (New). Distancias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.
Documento vinculado a matricula 66106 — validacéo pelo QR na péagina final.



ASSINATURA TECNICA - DOCUMENTO VALIDAVEL ONLINE

Matricula n2 66.106

Fracdo Vista Alegre — Bagé/RS

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios — CRECI 7813 MS
E-mail: corretorpnc@gmail.com

Assinatura:

Paulo Nogueira - CRECI 7813 MS - Bagé/RS - 20/07/2026

Escaneie para validar

VALIDACAO ONLINE DA ASSINATURA TECNICA

Pagina oficial: https://garatiasvalmor.lovable.app/matricula-66106
Documento n?: LAUDO-66106-DD04EC0C7058

Aponte a camera do celular para o QR Code — abre a pagina com o laudo e esta assinatura.

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - LAUDO-66106-DD04EC0OC7058



ANEXO — TABELA DE COMERCIO E SERVICOS NO ENTORNO

Matricula n® 66106 - Endereco de referéncia: Rod. Bagé | Pérto Alegre, Bagé - RS, Brasil
Coordenadas: -31.27859, -54.12836 - Raio de busca: 8.0 km - Precisao da geocodificacdao: MEDIA
(GEOMETRIC_CENTER)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distancias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matricula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais

I

Rodovia Bagé | Pérto Alegre Sao Martins, Bagé 0.28 km

2 Rodovia Bagé | Pérto Alegre, Sao Martins, Bagé 0.40 km
1660-1740

3 Rodovia Bagé | Pérto Alegre, Sao Martins, Bagé 0.65 km
1950-2092

4 Rodovia Bagé | Porto Alegre, Sao Martins, Bagé 0.86 km
2094-2230

Hospitais / UPA

D fhome T e oisines

1 Santa Casa de Caridade Bagé R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 5.54 km
96400-130
2 Hospital URCAMP Universitario R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - 6.53 km
Doutor Mario Araujo RS, 96400-300
3 HGuBa - Hospital de Guarnicao  Av. Portugal, 99 - Castro Alves, Bagé - RS, 7.41 km
de Bagé 96420-050

Escolas / instituicoes de ensino

2 home e — i

1 Fundacdo Bradesco - Bagé R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 5.84 km
96400-030

2 ESC Est Ed Bas Professor Justino R. Barao do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 6.59 km
Costa Quintana 96400-120

3 Escola Estadual de Ensino Médio R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 4.99 km
Silveira Martins 96400-450

Shoppings / centros comerciais

o fhome e o

1 Galeria KALIL Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 6.07 km
96400-006

2 Ferragem Rocha Av. Gen. Osério, 861 - Centro, Bagé - RS, 6.33 km
96400-100

3 Shopping Bagé R. Teodoro Térres, 346 - Passo do Principe, Bagé 6.89 km

- RS, 96425-240

Fonte: Google Maps Platform (Places APl New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)
permanecem consultdveis no site do laudo.



ANEXO — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

Este anexo referencia e reproduz, na integra, a certiddo de matricula utilizada como base documental
deste laudo. As paginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartério.

N2 da matricula 66.106

Origem Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Bagé/RS
Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***.100.320-**)

Data de emissao 14/07/2026 11:48:05

Arquivo anexado Matricula_66106.pdf

Paginas da certidao 17
SHA-256 da certidio 6f661e78ffd3ab0e496f23ce9d4dd8d2fe55836d1f8d768071a09d011e9a6340
A conferéncia da autenticidade da certiddo deve ser feita diretamente no portal do Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Bagé/RS, mediante o cédigo de validacdo impresso no rodapé do préprio documento cartorario. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 17 paginas da certidao de inteiro teor da matricula n? 66.106.
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REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAG
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situada neste municipio,

MATRICULA

98ha

e

9.368,00m?

proéopria para agricultura e
(noventa e oito

sessenta e oito metros

no lugar denominado Vista

legre, com as confrontacdes atuais seguintes:
DESCRICAO DA PARCELA
VERTICE | SEG ANTE
Codigo [ Longitude Tatitude 'Altltudel Cddigo Az:.muté Rnfrontac:ées
m N
FOHP-M-1 {-54° 1058, |-31 " 21"51,§1 199, FOHP-M- 1460 4 \Vf}l’ﬂox Coradini
67 775" 313" : A N
FOHP-M-1 {-54"10"48, —31"22'54, 17/4.09 [FOHEP-M-1l6Y i:%“-‘f!i Valmor Coradini
68 g80o*+* gz20'!
FOHP-M-1 |~ 31 0,] 174_46 FOHP~M- '/T- N Valmor Coradini
69 479! 035" Y
FOEP~M-1 [-54"11"16,|-31722"17,1 193.2 ("’\dpgl‘" Y 5%7,3 Valmor Coradini
790 672"" 742! \
FOHP-M-1 [~ - | 19208 M?}Q 241,30 | valmor Coradini
71 422! 285+ ('
FOHP-M-1 [-04 1114, |- . f* Ntk 553,58 Valnor Coradinl
72 546" 284" ! J/W‘i _
AOY-B-15 |- - . | 104 ,49¢ “ 103,36 |Nelson Fernandez
59 7041 807" " CN Sa
AOY-P-15 |- ~31" g 'fw}' 1A \ 32071171 575,44 |Nelson Fernanaez
58 5781 550 Y NN S& |
¥-P-1 —53'11'33, ~31" &qgﬁ ASY-P-1556] B3°18' | 524,58 |Nelson Fernandez
57 520 198 Sa ‘
[ASY-P-15 |-54 11 28, |- \\:“‘yv FORP-M-177[319°487]| 376, 71 |Nelson Fernandez |
56 602"’ Sa
"FONP-M-1 |-53" i’ﬁ' w S "é FOHE-M-167] 66°438" |1122,02] Edinel Calderan |
77 798" 1

S
%% .

Continua no verso
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CNM: 098913.2.0066106-42
REGISTRD DE IMBVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS

MaTrRicuLA
) 16 agosto 1v 66.106
BAGE, DE

PROPRIETARIO: RENATO ZANANDREA, técnico em agropecuéria,
inscritec no CPF n°® 681.660.790-20, casado pelo regime da
comunhio universal de bens, em virtude de pacto antenupcial,
com Ediane Calderam Zanandrea, do lar, inscrita no CPF n°
897.913.550-53, Dbrasileiros, residentes e domiciliados no
municipio de Sananduva—-RS, na Rua Zigomar Luiz Leite n® 05.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 48.461, fls. 1 a v do Livro 2
de Registro Geral, de 12/01/2005. O imdvel i&&?. riculado,

acha-se cadastrado no INCRA, em nome d ‘
vu

brasileiro, sob n°® 950.173.076.112-2;
A presente

n°® de Mdédulos Fiscais: 3,5714; Fracao

2,00ha; Exercicio: 2017 e n° do CCIR

Matricula foi aberta em virtude "‘?‘-‘6 3 iamento, cuija
certificacdo é: 16694933-3508-4db4 NS ERLE 119, datada de
18/05/2018. O referido é verdad £ m 16 de agosto de
2018. A Escrevente: Daniele i ' gues. Protocolc n°
214.824, pag. 38 do Livr v xepotado em 01/08/2018.
Emolumentos: RS 19,00. Sel ¢ 800002.06432 = RS 2,70.
Processamento Eletrénico*% 0022.01.1800004.15752

= RS 1,40.- @
RENATO ZANANDREA e EDIANE

AV. 1 - 66.106:
“tantes desta Matricula, casados pelo

' Antenupcial oD
CALDERAEM 2
" regime ﬁa% a iversal de bens, fol registrado no L° 3 de

. . Registr . 1 sob n® 40.390. O referido é verdade e
;. dou fé@ ‘\Ps setembro de 2018. A Escrevente: Daniele
. Meirelles "x‘*a’

- sA-AL, pre,

es. Protocolo n® 215.736, pag. 97 do Livro

QS em 10/09/2018. Emolumentos: RS 34,20. Selo:
:0029.04.1800004.02645 = R$ 3,30. Processamento Eletrdnico: R$
3,60, Selo: 0029.01.1800005.05728 = RS 1,40.-

ﬁeﬂed*" g Ribeiro % E ' ~
: OFICIALA
R. 2 — 6$6.106: COMPRA FE VENDA: TRANSMITENTES: RENATO ZANANDREA,
agricultor, inscrito no CPF n® 681.660.790-20 e sua esposa
. EDIANE CALDERAM ZANANDREA, do lar, inscrita no CPF n®

897.813.550-53, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhioc universal de bens, em virtude de pacto antenupcial,

LIvRkOo N©° 2 REGISTRO GERAL
1
PpE 20

106~

LA

MATRICULA o5 4

.._....L._,_,,.—.—z‘!_ : “h“"“""-v«.m__"
Ribeiro Imﬂm““&t
CFCILA -

Certifico que, o© Pacto

Confinua Fls. 2

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:48:05
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BAGE, DE PE 20

66.106

residentes e domiciliados na cidade de Sananduva-RS, na Rua
Zigomar Luiz Leite, n® 05, Centro. ADQUIRENTE: VALMOR CORADINI
JUNIOR, brasileiro, empresario, inscrito no CPF n®
754,.951.550-68, casado .pelo regime da comunhidoc parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Renata Deibler Coradini,
brasileira, administradora, inscrita no CPF n° 940.717.480-87,
residentes e domiciliados nesta cidade, na A Marcilio Dias,
n® 2.050, Centro. VALOR: RS 1.582.988/& » milhdo,
guinhentos e oitenta e dois mil, novecen a e oito
realis e oitenta centavos), avaliados p f¥scais por
R$ 1.780.000,00. Guia Informativa . Consta.  da
Escritura gue as partes dispensa sentacdao das
Certiddes Negativas Ambientais, reSQ{D do~se as mesmas

ertiddo Negativa ' de
- NIRF: 7.036.126-6,

por dita dispensa. Foi ap-resen &

Débitos de Imdével Rural da Rec O é«'.

com cobdigo de controle da ce S 8D1.5900.4835,emitida
em 03/09/2018. Foram apregébtadas~d .,J Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhistas, S 3 transmitentes, sob n°s
157343500/2018 e ,'e\»w '\ expedidas em 29/08/2018.
FORMA: Escritura Publd § 018, do 3° Tabelionato desta
cidade. O referido dou fé. Em 17 de setembro de
2018. A Escreven [eirelles Rodrigues. Protocolo n®

215.713, pag. 1-AL, prenctado em 06/09/2018.
Emolumentos: Selo: 0029.,09.1700002.00740 = RS

61, 40. N s Q%&g? Eletrénico: RS 4,60. Selo:
~ éé%g 2 RS 1,40.-

MaTricura 66.106

0029.01.18

h
' Q:§i<:::} OFICIALA

R. 3 i— '..-.wo HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU - CREDOR:
BANCO ; 'DQy :BRASIL  S.A, inscrito no CNPJ sob  n°
00.000.000/5097-01, agéncia Empresarial Porto Alegre Sul-RS,
situada & rua Hondério Silveira Dias, n° 1830, Higiendépolis,
Porto’Alegre—RS».-.DEVEDORA: CEREALISTA CORADINI LTDA, sociedade
empresfjé.ria de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob
n® 07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
Magalhaes, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé-RS, representada por
seu sbcio-Diretor, Valmor Coradini Janior, brasileiro, casado,
pecuarista, inscrito no CPF n® 754.951.550-68, residente e
domiciliado no Municipio de Bagé-RS. AVALISTAS E INTERVENIENTES
HIPOTECANTES: VALMOR CORADINI JUNIOR, pecuarista, inscrito no

Continua ho verso
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PA 66 106
CPF n°® 754.951.550-68 e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI,

BAGE, 26 DE outqbro oE 20 18

9 administradora, inscrita no CPF n° 940.717.480-87, ambos
] brasileiros, residentes e domiciliados no Municipio de Bagé-RS.
& DaTA__DE EMISSAO: 24/10/2018. VALOR: RS  2.210.549,00.
4 VENCIMENTO: 22/04/2019. JUROS: & taxa efetiva de 8,5% ao ano.
7 PRACA DE PAGAMENTQ: Porto Alegre-RS. FORMA DE PAGAMENTO: em
‘E 22/04/2019, o valor correspondente devedor ‘de
g principal, acrescido dos encargos ATC S S\ pactuados.

GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE e - sem

concorréncla de Terceiros: A area de 98§ constante

o Livro 3, de
\ CEDULA RURAL
Foi apresentada a

desta Matricula. Cédula esta, també k %
Registro Auxiliar, sob n° ua’ R
PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° /; 3
Certidao Negativa de Débitos Relat) 3 tributos Federais: e
a Divida Ativa da Unido de Ihous @ NIRF n°® 7.036.126-6,
emitida em 25/10/2018, i controle da certidiao:
A3C1.C46B.4F4C.03AD, cuj@

Com todos os termos, ciausnda ais condicgdes constantes do
Instrumento, cuja ociavel, fica arquivada ‘em
Cartorio. O referidd\& e dou fé. Em 26 de outubro de
2018. Escrevent Pedwdto./ Protocolo n° 216.657, pag.
156 do Livro o em 25/10/2018. Emolumentos: RS
75,40. Selo: 004.¢3935 = R$ 3,30. Processamento

Eletrédnico: 4 002 .01.'5?‘)0005. 1 =RS 1,40,~
7]
H a / l
(:::> SUBSTITUTO DA REGISTRADORA

HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU - CREDOR: BANCO
A, inscrito no CNPJ sob n°® 00.000.000/5097-01,
agéncia RP BANK POA SUL-RS, situada & Avenida Carlos Gomes,
'n® 222, 14° andar B, BAuxiliadora, Edificio Opus One, Porto
Alegre-RS. DEVED ¢ CEREALISTA CORADINI LTDA, sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob
n°® 07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
Magalhdes, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé-RS, representada por
seu sbécio-Diretor, Valmor Coradini Jdnior, inscrito no CPF n°
754.951.550-68. AVALISTAS E INTERVENIENTES HIPOTECANTES: VAIMOR
CORADINI JUNIOR, pecuarista, inscrito no CPF n° 754.951.550~68
e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI, administradora, inscrita
no CPE n°® 940.717.480-87, ambos brasileiros, residentes e
' Confinua FIs. 3

L)
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3

domiciliados nesta cidade, na Rua Marcilio Dias, n® 2050. DATIA
DE_EMISSAQ: 26/03/2019. VALOR: R$ 1.299.999,92. VENCIMENTO:
22/09/2019. JURQOS: a taxa efetiva de 11,40% ao ano. FORMA DE
PAGAMENTO: em 22/09/2019, o vwvalor correspondente a¢ saldo
devedor de ©principal, acrescido dos encargos financeiros
pactuados. PRACA DE PAGAMENTO: Porto Alegre-RS. GARANTIA: EM
HIPOTECA' CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e \eorcorréncia de
Terceiros: A &rea de 98 ha 9.368,00 RO X ybante desta
Matricula. Cédula esta, também registni\ o 3, de
Registre Auxiliar, sob n® 41.127

PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 20/0 % 1) )¥presentada .a
Certiddo Negativa de Débitos Relati & bitos Federais e

BAGE, 27 DE marco DE 28 19

MATRIiCLILA 661 06_

a Divida Ativa da Unido NIRF 6-6, emitida em
25/10/2018, cbéddigo de contro o: A3C1.C46B.4FAC.

03AD, cuijos dados foram confi =] ernet. Com todos os
termos, clausulas e demais stantes do Instrumento,
em Cartério. Q referido

cuja via ndo negociavel,

é verdade e dou fé. Em

Ribeiro Lopes./ Prot XS

prenotade em 27/ 18 ]
P00

2019. Escrevente: Neusa
588, pag. 146 do Livro 1-AM,
lumentos: RS 8,60. Selo:
0029.04.1800004.0 etrénico: RS

4,90. Selo: 002 5740

HITPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU - CREDOR:
IL S.A, inscrito no CNPJ sob n°
-01, agéncia Empresarial 3418-5, Porto

\\} tuada & Avenida Carlos Gomes, 222, 14° andar, B.
Auxiliadore. DEVEDORA: CEREALISTA CORADINI LTDA, sociedade
‘empresaria de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob
n® 07.810.032/0001-00, com sede na avenida Visconde Ribeiro de
Magalh3es, Km 21, Vila Santa Tereza, Bagé~RS, representada por
.seu sb6cio-Diretor, Valmor Coradini Junior, brasileiro, casado,
empresadrio, inscritoe no CPF n°® 754.951.550-68, residente e
domiciliado nesta c¢cidade, em Av. Marcilioc Dias, n° 2.050,
Bairro Centro. AVALISTAS E TINTERVENIENTES HIPOTECANTES: VALMOR
CORADINI JUNIOR, pecuarista, inscrito no CPF n® 754,931.550-68
e sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI, administradora, inscrita

no CPF n°® 940.717.480-87, ambos brasileiros, casados regime da
; Continua no verso
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BAGE, 1§ DE abril DE 2019

66,106

comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6515/77,

8 residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Marcilic Dias,
~—| n® 2050. DATA DE EMISSAQ; 12/04/2019. VALOR: R$ 2.300.000,00.
O] VENCIMENTO: 09/10/2019. JURQOS: & taxa efetiva de 9,70% ac ano.
jl PRACA DE PAGAMENTO: em Porto Alegre-RS. EFORMA DE PAGAMENTO:
3 09/10/2019. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRQO GRAU . e
‘E sem concorréncia de Terceireos: A &area d ha 9.368 m?,
§ constante desta Matricula. Cédula esta, istrada no
Livro 3, de Registro Auxiliar, sob n : CEDULA
RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 2 apresentada
a Certiddo Negativa de Débitos rela utos Federais
e a Divida Ativa da Unido NIRF . -6, emitida em

05/04/2019, cujos dados foram
todos os termos, clausulas
Instrumento, cuja via nao
Cartdério. O referido é v

2019. Escrevente: Zoila
do Livro 1-2M, prenot 19. Emolumentos: R3S 79,60.
Processamento

Selo: 0029,04.1800 : '
Eletrénico: RS 4,90 : > , / RS 1,40.-

@ N

" q@ *A CEDULAR DE QUARTO GRAU - CREDOR: BANCO
\xecritco no CNPJ sob n® 00.000.000/5097-01,
es, 222, 14° andar, Edificio Opus One, Bairro
idade de Porto Alegre-RS. DEVEDORA: CEREALISTA
inscrita no CNPJ sob n® 07.810.032/0001-00, com
yida Visconde Ribeiro de Magalhdes, n°® s/n, Kn 21,
; Santa Tereza neste municipio, neste ‘ato
" representada por, Valmor Coradini Junior, inscrito no CPE n°
754.951.550-68. AVALISTAS E INTERVENIENTES HIPOTECANTES: VALMOR
CORADINI JUNICR, pecuarista, inscrito no CPF n°® 754.951.550-68
€ sua esposa RENATA DEIBLER CORADINI, empreséria, inscrita no
CPF n° 940.717.480-87, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados neste municipio. DATA DE EMISSAQ: 13/11/2019.
VALOR: R$ 2.100.000,00. VENCIMENTO: 11/05/2020. JURQOS: & taxa
efetiva de 9,20% ao ano. FORMA DE PAGAMENTO: em 11/05/2020, o
valor correspondente ao saldo devedor de principal, acrescido
dos encargos financeiros pactuados. PRACA DE PAGAMENTO: Porto
Continoa FIs. 4

fica arquivada em
fé. Em 16 de abril de
Scolo n® 219.948, pag. 169

[+
T na Internet.  Com
gégé? cbes constantes do

8102-21-0Z "2U O] B0y starow) ap onsiBal 6p oUOHEI" 1| 0F00TG0EEL - MiDd
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BAGE, 18 DE novermbro DE 20 4 4 686 106

Alegre—-RS. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO GRAU e sem

& concorréncia de Terceiros: A 4rea de 98 ha 9.368,00 -m?
¥l constante desta Matricula. Cédula esta, também registrada- no
@ Livro 3, de Registro Auxiliar, sob n° 42.089. FORMA: CEDULA
4 RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 20/00752-3. Foi apresentada
A a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
E e & Divida Ativa da Uni&o de Imdével Rural ‘ ~° 7.036.126-6,
; emitida em 18/11/2019, cdédigo de § certidio:
3EES.TD52.E838.22BE, cujos dados foram ¢ \"-‘ Internet.

Com todos os termos, clausulas e demaj v nstantes do
Instrumento, cuja wvia nado negoch ) x#~ arquivada em

Cartério. O referido é& verdade e : 38 de novembro de
2019, Escrevente: Zoila Peixofo./~F ¢ 224.111, pag. 39
do Livro 1-A0, prenotado em 14 lumentos: R$ 79,60.
Selo: 0029.04.19200003. 05182\ _ : . Processamento
Eletrdénico: R$ 4,90. Selo: “} Y /z = R$ 1,40.=

R. 7 - 66.106:
DO BRASIL S.
Avenida Carlaqs

DE QUINTOC GRAU - CREDOR: BANCO
70 CNPJ sob n® 00.000.000/50987-01,
; 14° andar, Edificio Opus One, Bairzro
Anxiliador,1‘%?yc' e Porto Alegre—RS. DEVEDORA: CEREALISTA
CORADINI @ i a no CNPJ sob n® 07.810.032/0001-00, conm
sede naABULS ‘tonde Ribeiro de Magalhdes, n° s/n, Km 21,
4 4 Tereza - Bagé-RS, neste ato representada pelo
sécio\¥ adini Junior, inscrito no CPF: 754.951.550-68,
AVALISTAS INTERVENTIENTES HIPOTECANTES: VAIMOR  CORADINI
JUNIOR,\%Yarista, inscrito no CPF n® 754.951.550-68 e ‘sua
esposa RENATA DEIBLER CORADINI, administradora, inscrita no CPF
'n® 940.717.480-87, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
neste municipio. DATA DE_ _EMISSAQ: 14/05/2020. VALOR: RS
2.000.000,00. VENCIMENTO: 09/05/2021. JUROS: a taxa efetiva de
9,20% ao ano. PRACA DE PAGAMENTO: Porto Alegre-RS. FORMA DE
PAGAMENTO: em 09/05/2021. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE
QUINTOC GRAU e sem concorréncia de terceiros: A area--de 98 ha
9.368,00 m?2 constante desta matricula. Cédula esta, também
registrada no Livro 3, de Registro Auxiliar, sob n°® R. 42.484.
FORMA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 20-00788-4.  Foi
apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Nggatiya 'l de

8102-24-0Z 2U C1j Byoy steapw ep onsi531 4p 0UoVE™2L0RDN SOSEL - Mi0d
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maio 4v

66.108

Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, CPF: 754.951.550-68, emitida em: 31/10/2019, cédigo de
controle da certidéao: EQ042.D4C0.231D.89%41; CPF: 940.717.480-87,
emitida em: 15/05/2020, cdédigo de controle da certidae:
B243.8F70.20B9.1B5E e Certidio Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da_ Unido de Imdvel
Rural, NIRF: 7.036.126-6, emitida em: 15 0, c¢odigo de
controle da certidio: 90A5.8852.F2F1.1FAE Ggigjados foram
confirmados na Internet. Com todos 5<§§?; ausulas e
demais condicdes constantes do KU qsggﬁa via ' ndo
negociavel, fica arquivada em. Car o & verdade e
dou fé. Em 19 de maio de 2020. gistradora: Luiz
Wagner Machado Velga.: Protoco , pag. 3 do Livro
1-AP, prenotado em 15/05/2020 R$ 3.703,20. Selo:

& etrdénico: RS

MATRiEULAGG- 1 06

AV, 8 - 66.106~ORNCRIAMRNY "Certifico que, a hipoteca
SB 3, fica cancelada, em virtude de
22%%90 de 25/01/2021, no gqual o Credor,
devidamente representado por, Robson
orizou este cancelamento”. O referido é

verdade 03 de fevereiro de 2021. Escrevente: Zoila
Peixo‘ PFEeQQlovn® 233.741, pag. 59 do Livro 1-AR, prenotado
{:% ‘ 3

en Emolimentos: - RS 43, 60. Selo:

oozs,bl 00D R = R$ 3,30. Processamengo Eletrénico: RS
5,30%NS 0292.01.2000007.134%57

AV. 9 - 66.106: CANCELAMENTO: "Certifico que, a hipoteca
cedular aqui registrada sob R. 4, fica cancelada, em virtude de -
Baixa de Registro, datado de 25/01/2021, no qual o Credor,
BANCQ DG BRASIL S.A, devidamente representado por, Robson
Borowski da Silva, autorizou este cancelamento". O referido é& -
verdade e dou fé. Em 03 de fevereiro de 2021. Escrevénte: Zoila",
Peixoto. Protocolo n° 233.741, pag. 59 do Livro 1-AR, prenotado

S -Continua Fis, 5 <« "+

iBalap oumiey” ;L OY00 SOEES - Mid

BLOZ-ZI-Z 21 DIAl B2y SISA0LL 3 O

A

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:48:05



CNM: 098913.2.0066106-42
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAE'é:/‘/

FLE |MaTricuLA

Liveko Ne 2 REGISTRD GERAL

5 66.106

em 02/02/2021. Emolunentos: RS 43, 60. Selo:
0029.04.2000004.08728 = R$ 3,38. Processamentqg Eletrédnico: RS
5,30. Selo: 0022.01.2000007.13458% = '

— R,

BAGE, 03 DbE feve.i:ﬁi[O- DE 20 24

<. 66,108

AV, 10 - 66.106: CANCELAMENTO:

"Certific - a hipoteca
"I cedular aqui registrada sob R. 5, fica can irtude de

- Baixa de Registro, datado de 25/01/2021 W¥~0 Credor,

E ) \1\%0 por, Robson

; g O referido &
R T screvente: Zoila
‘ _ro 1-AR, prenotade
43, 60. Selo:
letrdnico: RS

. BANCO DO BRASIIL S.A, devidamente

i vardade e dou fé. Em 03 de feverej
| Peixoto. Protocolo n° 233.741,
" en 02/02/2021.

| 0029,04,2000004.08729 = R$
5,30, Selo: 0029.01.2000007

I

, AV, l._l — 66, 1 0% of .‘; . "Certifico. que’ a hipoteca

, cedular aqui i fica cancelada, em virtude de
| Baixa de @ﬁ %

Pado de 03/02/2021, no qual o credor,
devidamente representado por, Robson

Borows ‘f? - @- autorizou este cancelamento." 0 referidoc é
verdade\g& - Em' 09 de fevereiro de 2021. Escrevente: Zoila
Peixoto. gcolo n®  233.843, pag. 66 do Livro 1-AR,

| prenotado m’ 08/02/2021. Emolumentos: R$ 43,60. Selo:
00292.04.,2000004.08963 = R3 3,3%. Processamen Eletrdédnico: RS
5,30. Selo: 0029.01.2000007.14354 :

Bel, L .%;wéga
SURSTITUT DARE TRADORA .

{R. 12 ~— 66.106;: HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU - CREDOR:
BANCO DO BRASIL S.A, inscrite - no CNPJ sob n®
00.000.000/5097-01, Avenida Carlos Gomes, 222, 14° andar,
Edificio Opus One, Bairro Auxiliadora, na cidade de Poxto
Alegre~-RS. DEVEDORA: CEREALISTA CORADINI LTDA, ciedade

O
Co.r%nua no verso

e AT A e

BEOZ-ZI-0Z ZU UM BYDL SISAOW 3 D5siGas S HUOWED™/ LOPDY 50884 - MrDd

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:48:05



CNM: 098913.2.0066106-42
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FL.S | MATRICULA

LivkOo NP 2  RESISTRO GERAL

v | 66.106

empresidria de responsabilidade limitada, com sede nesta cidade,

- BAGE, 30 DE. marco DE 2IM

8 na Avenida Visconde Ribeirc de Magalhdes, s/n, Km 21 - Vila de
g Santa Tereza, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.810.032/0001-00,
© |representada por seus sdcios guotistas e administradores,
éValmor Coradini  Junior, brasileiro, casado, agricultor,
dinscrito no CPEF n° 754.951.550~68, residente e domiciliado
Enesta cidade, na rua Marcilio Dias n° 2050, Baix} Sao Jorge; e
siRenata Deibler Coradini, brasileira, s presiria,
inscrita no CPF n® 940.717.480-87, iciliada
nesta cidade, na rua Marcilio Dias n° Sdo Jorge.
CORADINI

JUNIOR, agricultor, .550-68 e sua

esposa RENATA DEIBLER CORADI 3 em socliedade
empresaria, inscrita - no Cex 717.480-87, ambos
brasileiros, casados, res:Lde \} g’ iados nesta cidade,
na Rua Marcilio Dias, n° “' o? l*\.ﬁ MISSAQO: 24/03/2021.
VALOR: R$ 7.500.000,00. V x*ouus 8/05/2022. JURQS: a taxa
efetiva de 7,30% ao_ \s;\g PAGAMENTO: em Porto
Alegre-RS. ORMA 4‘ P ermwum 2 {duas) ©prestacdes,

CEDULAR DE SEGUNDO \_’)_u_\:‘ concorréncia de terceiros: A area
de 98 ha 9.368, f:’“\ nte desta matricula. Cédula esta
também registrada ab , sob n® R. 19-54.492 e no Livro 3,
de Registro !M° 43.517. EORMA: CEDULA DE CREDITO

venciveis em 19/03/2 ’t‘ % 5/2022 GARANTIA: EM HIPOTECA
B

BANCARIO % . Foi apresentada a Certiddc Negativa de
Débitos s Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, 951.550-68, emitida em 23/09/2020, cédigo de
controle certiddo: 6937.41B9.C970.2906, CPF n°
940.717.4 emitida em 25/03/2021, cédigo de controle da
certidaoc: FUCD.CTE3.14DB.7594 e a Certiddo Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido de
Tmével Rural - NIRF n°® 7.036.126-6, emitida em 25/03/2021,
cédigo de controle da certidio: 208A.F3D2.9073.0C6A. Todos 0S8
dados foram confirmados na Internet. Com todos os termos,.
cldusulas e demais condigdes constantes do Instrumento, cuja
via ndo negociavel, fica arquivada em Cartério. 0O referido &
verdade e dou fé. Em 30 de marco de 2021. Escrevente: Zoila
Peixoto.= Protocolo n°® 234.435, pag. 105 do Livro 1-AR,
prenotadec em 25/03/2021. Emolumentos: R$ 86,60. Selo:
.. 10029,04.2100002.00262 = RS '3,30.(\ Processamen¥o Eletrénico: RS
5,30. Selo: 0029.01.2100003.000-37~ = RY 1,40

5,
R
% | : WSpfer i vigh

B2 L0¥00 90EEL - MO

fiaz ap ouoy

BLOT-EE0T 24 QA BUIL SIn0WL, 3 ogs)

p niinua Fis.
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04 abril 2|6 | 66.106

BAGE, DE DE 20

R, 13 - 66.106: HIPOTECA DE TERCEIRO GRAU: CREDOR: BANCO DO

‘gi BRASIL S.A, Agéncia Escritdédrio Corporate Banking - Porto Alegre
| Sul, inscrita no CNPJ sob n® 00.000.000/5097-01, localizado na
©| cidade de Porto Alegre-RS, na Avenida Carlos Gomes, 222, 14°
< andar, Edificio Opus One, Bairro Auxiliadora, representado por
a|Leocir Alberto Lange, brasileiro, casado, bancario, inscritc no
E CPF n® 396.777.020-68, residente e domicili-oﬁg’ga cidade de
; Caxias do Sul-RS, na Rua Cremona, n°® 108, 1r%o 3&o
| Pelegrino. DEVEDORES HIPOTECANTES: JUNIOR,
brasileiro, empresario na qualidade potista de
empresa c¢om responsabilidade limitadé no CPF n°
754.951.550-68 e sua esposa  REN CORADINT,

brasileira, administradora, inscrit 940.717.480-87,
casados pelo regime da comunhdo s, na vigéncia da

Lei n® 6.515/77, residentes e nesta cidade, '‘na

Avenida Marcilio Dias, ¢ DEVEDORA =

INTERVENIENTE ANUENTE: C T DINI LTDA, sociedade

empresaria limitada, 1 o CNPJ/MF sob n°

07.810.032/0001-00, cozg%?Ss} idade, na Avenida Visconde
y @ 1-

1
n; Vila de Santa Tereza,
' mor Coradini Janior; e Renata
icados. VALOR DA DIVIDA: RS
de reais), garantidos por este e.
pelo imdvel cd atricula n° 63.737. DATA DE EMISSAO:
24/03/2022. /% l 10/03/2027. JURQOS: & taxa efetiva de
4,5% ao SRACA\DES PAGAMENTO: em Porto Alegre-RS. FORMA DE
PAGAMEN * prestagdes, com vencimentos em 10/09/2022,
10/03/5§§§ 2023, 10/03/2024, 10/09/2024, 10/03/2025,
10/09/20 /2026, 10/09/2026 e 10/03/2027, obrigando-se a
ligquidar ultima, em 10/03/2027. GARANTIA: EM HIPOTECA DFE
TERCEIRO G : O bem imével constante desta matricula. Hipoteca
esta, também registrada no Livro 2, de Registro Geral, sob n®
R. 11-63.737. VALQR_ DA GARANTIA: Para fins do disposto no
Artigo 1.484 do Cdéddigo Civil é atribuido a este imdvel o valor
‘de R$ 1.949.350,47. Consta da Escritura gue houve a dispensa
das certiddes ambientais, responsabilizando-se pela dispensa,
tendo sido cientificados de gue a natureza das obrigagdes
ambientais té&m caridter real ou propter rem. Foi apresentada a
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos

aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unido, - CNPJ:
07.810.032.0001-00, emitida em 13/03/2022, cbédigo de controle

Continua no verso

Deibler Coradinj
10.000.000,00

[ "Dy € ouAr] gBeg s xR BR SiBAGR} ap. oy
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Bace, M o M pe 22 66.106

da certid&o: BB1lE.483F.2C3D.CIC2 e CPF: 754.951.550-68, emitida
em 01/04/2022, coédigo de controle  da certidio:
E406.8FF0.4D5E.91C0 e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido de Imdvel Rural
NIRF n° 7.036.126~-6, emitida em 23/03/2022, cbédigo de controle
da certiddo: EE06.6E4F.74E5.8206; Duas Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhistas, em nome dos devedores, or e Renata,
sob n®°s 9372568/2022 e 9372643/2022, expedi 03/2022;
cujas autentica¢des foram confirmadas na Inker todes ©s

66.106

MATRICLILA

termos, clausulas e demais condigdes co critura e
CDCA. [FEQRMA: Escritura Piablica /03/2022 e

io datado de
04 de abril de
A&s. Protocolo 'n°
do em 25/03/2022.
= RS
Selo:

Certificado de Direitos Creditorios
24/03/2022. O referido é verdade
2022. Escrevente: Evelise P
241.272, pag. 147 do Livrxo
|Emolumentos: R$ 4.425,70
81, 00. Processamento

0029.01.2100008.14672 = RS

v. el 6 .
conforme art. 23
do CNJ, © imd

- '
0 ‘ % referido & verdade e dou fé. Em 30'de
WL a&

crevente: Evelise Pedruzzi Moraes.

Emolumentos b h Selo: 0029.01.2200001.07624 = Nihil.
- Procesé B rénico: Nihil. Selo: 0029.01.2200001.07623 =

Sty

%g T OFICIALA

AV, 15 — . 66,106: CAN NTQ; "Certifico que, a hipoteca
cedular aqui registrada sob R. 12, fica cancelada, em virtude
de Baixa de Registro, datado de 03/06/2022, no qual ¢ credor,
BANCO DO BRASIL S.A, devidamente representado por, Leocir
Alberto Lange, autorizou este cancelamento."” O referido é
verdade e dou fé. Em 30 de junho de 2022. Escrevente: Evelise
Pedruzzi Moraes. Protocolo n® 242.654, pag. 37 do Livro 1-AU,

prenotadc em 09/06/2022. - Emolumentos: R$ 88,80. Selo:

0029.04.2100002.17381 = RS 4,40. Processamento Eletrdni RS
S
6,00, Selo: 0029.01.2200001.07625 = R$ l,8l.=.-ﬁhg;ﬁﬁTfﬁﬁfﬁh_;“gAEQE-
‘ OEICIAL A
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BAGE, Q8 PE setembro _ DE 2099

7 | 66106
AV, 16 - _66,106: CANCELAMENTQ: “"Certifico que, a hipoteca

cedular aqui registrada sob R.7 (sete), fica cancelada em
virtude de Instrumento Particular de Baixa de Registro, datado
de 09/08/2022, no gqual o Credor, BANCO DO BRASIL S.A,
‘devidamente representado por Leocir Alberto Lange, autorizou
este cancelamento". O referido é verdade e dou fé. Em 06 de
setembro de 2022. FEscrevente: Evelise E i Moraes.:
Protocolo n® 244.421, pag. 151 do Livro otado em

X0O0P02.00452

25/08/2022. Emolumentos: RS 88,80. Selo: s’s
‘ 0. Selo:

MATRICLILA 66106 | :

5. T

= RS$ 4,40. Processamento Eletronida:
0029.901.2200003.01497 = RS 1,80.-

R. 17 - 66.106; HIPOTECA CEDW& 5 (B O GRAU - CREDOR:
BANCO DO BRASIL S.A. , AGENCIA BRIY ixgcrito no CNPJ sob n°

00.000.000/7756-90, com se
cidade. DEVEDOR HIPOTECA J‘ RADINI JONIOR, casado,
produtor rural, insgxi : / n® 754.951.550-68.
INTERVENIENTE HIPOTECAKTE ALS VDEIBLER CORADINI, produtora
rural, inscrita no ' 330.717.480-87, casada com . o
emitente, resident ados nesta cidade. AVALISTA:

CEREALISTA co sociedade empresaria de
responsabilidade om sede nesta cidade, na Avenida
Visconde Ribedro a des, s/n, Km 21 - Vila de Santa
Tereza, in E% %NPJ/MF sob n° 07.810.032/0001-00, s
representad %@r Coradini Junior, inscrito no CPF n°
754,951 .53 5. ta Deibler Coradini, inscrita no CPF n°
940.71 XU~ DATA DE _ EMISSAO: 29/12/2022. VALOR: RS
5.000. 15/12/2027. JUROS: A taxa efetiva de

8,5% ao \a \ em Passo Fundo-RS. FORMA DE
PAGAMENT 5 {cineco} parcelas anuais e sucessivas, vencendo
a primeira 15/12/2023 e a ultima em 15/12/2027. GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU ey sem concorréncia de
Terceiros: A &rea de 98,9368 ha constante desta Matricula.
FORMA: CEDULA RURAL HIPOTECARIA N° 003.419.589. Foi apresentada
a Certidido Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido de Imdével Rural NIRF n° 7.036.126-6,
emitida em 09/01/2023, <cbédigo de controle da certidio:
0153.55CF.3282.3BAD, cujos dados foram confirmados na Internet.
Com todos os termos, clausulas e demais condicgdes constantes do
Instrumerito, cuja via ndo negociavel, fica arquivada em
Cartdério. O referido é verdade e dou fé. Em 17 de janeiro de
2023. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n°

fi@dng @2 3~—

iy Bay 2 0ia afieg an BABLUN B SIADIH] 3P Doy - oG

i v,
P A Y
b s
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BAGE, 17 DE janeiro . PE 20 23

Emolumentos: RS 105,20. Selo: 0029.04.2200002.05674 = RS 4,40.

% Processamento Eletrdnico: R$ 6,40. Selo: 0029.01.2200005.03128
1 = R$ 1,80.- 7 :

E? Bef, Teda 5. Ribeiro Tarzer

5 OFICIALA

&

E AV, 18 - 66.106: :
; "Certifico que, conforme art. 235-A da Lex 73 e art.

1° do Prov. n° 33/2022 do CGJ, o CNM o sob n°
09891.2.0066106-30, fica  retificad v atual o4
098913.2.0066106-42". O referido é ‘ fé. Em 13 de

dezembro de 2024. Escrevente. a Hernandes. {
. Emolumentos: Nihil. Selo: ”'l 41196 = Nihil.
Processamento Eletrdénico: Nih 4\ ¥.01.2400003.41195 =

Nihil.=-

’ . aﬁﬂALA
R, 19 - 66.106: HIPOTE CE oBD ?m- PE. TERCEIRO GRAU - CREDOR:

BANCO DO BRASII. S.A.
00.000.000/7756-90, l§\ ‘
_cidade :de Passo SRy DEVS,

JONIOR, casado, ( 1nscrito no CPF n° 754.95%1.550-68.
INTERVE IENTE “'351 ;.nu_ RENATA DEIBLER CORADINI, casada com
v a, inscrita no CPF n° 940.717.480-87,

¥ATE, inscritc no CNPJ sob n®
Rua Bento Gong¢alves, n® 516 na
DOR _HIPOTECANTE: VALMOR CORADINI

51dentes e domiciliados nesta cidade.
CORADINI ILTDA, com sede nesta cidade, na
1be1ro de Magalhdes, s/n, Km 21 - Vila de
scrita no CNPJ/MF sob n® 07.810.032/0001-00,
presentada, Valmor Coradini Jénior, inscritoc no CPF

, , d $80-68; e Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF
n° 940, N>7.480-87. ANUENTE: - CONGRAHNI AGROPECUARIA S.A,
inscrita no CNPJ sob n® 52.494.015/0001-57, com sede na Rua
Marcilio Dias, 883, na cidade de Bagé~RS, neste ato
| representada por Valmor Coradini Janior, inscrito no CPF n°
754.951.550-68; e Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF n°
940.717.480-87. DATA DE EMIﬁﬁﬁQ; 04/12/2024. VALOR: RS
18.254.270,25. VENCIMENTO: 15/09/2032. JURQS: & taxa efetiva de
. 9,78% ao ano. PRACA DE PAGBMENTQ: Passo Fundo-RS. EQ DE
- PAGAMENTQO: prestacdes anuais e sucessivas, vencendo-se ' a
primeira em 15/09/2026 e a (ltima em 15/09/2032. GARANTIA: (EM
HIPOTECA CEDULAR DE TERCETRO GRAU e sem concorréncia - de

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:48:05
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8 661068
Terceiros: A &rea de 98,9368ha constante desta Matricula.
Cédula esta, também registrada no Livro 2, de Registro Geral,
scb n®°s R.13 da matricula 63.737 e R.16 da matricula 70.346.
FORMA -‘CE_DULA RURAL HIPOTECARIA N° 003.421.3213. Foi apresentada
a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e & Divida Ativa da Unido de Imével Rural, CIB n°® 7.036.126-6,
emitida em 12/08/2024, «co6digo de contr
19104.FBA3.219C.48BA, cujos dados foram confj

BAGE, 13 DE dezembro DE 234

66.106

MaTRIiCULA

ivada ‘em
dezembro de
(¥ Protocole n°©
em 06/12/2024.
.01187 = R§ 4,90.

Instrumento, cuja via ndoc negociavel
Cartério. O referido & verdade e dou
2024, Escrevente: Andressa Zabal
- "1261.894, pag. 78 do Livro
[Emolumentos: R$ 108,90. Selo:
Processamentc Eletrdnico: RS
= R$ 2,00.~

AV, 20 - 66.106:

Hipotecaria aqui
ali constantes
ficar constandg

as partes contratantes e
¥ o titulo caracterizado, para
DE PAGAMENTO: 04 parcelas venciveis
, 1571272027 e 15/12/2028. VENCIMENTO:
novo vencilents 5/12/2028. RATIFICACAO DAS GARANTIAS
PESSOAIS: \RLSgente este ato a avalista CEREALISTA CORADINI
LTDA, 2 @ CNPJ n® 07.810.032/0001-00, neste ato
represen ‘?‘, Valmor Coradini Junior, inscrito no CPF n°
754.951.5 e Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF n°
840.717.480 . RATIFICACAO: assim ajustados o Financiado, o
Financiador e a Avalista, declarando ndo haver intencgdo de
fnoﬁar,,ratificam a Cédula ora aditada, em todos os seus termos,
cljusulas e condigdes nio expressamente alterados  neste
documento, que aquele se integra, formando um todo twnico e
indivisivel para todos os fins de direito". O referido &
verdade e dou fé. Em 02 de janeiro de 2025, Escrevente:
Andressa Zabala Hernandes.({ Protocolo n°®. 262,083, pég. 80 do
Livro 1-BA, prenotade em 12/12/2024. Emolumentos: RS 54,80,

eten ey z aun] obeg ep exewon Bp SI_GAD!.'I;L ap Bay

Selo: 0029.04.2400005.02119 = RS - 4,90. Processamento
Eletrénico: R$ 6;60. Selo: 0029.01.2400003.44390 = RS 2,00.-
TP AEFle) - - mL ' Contfnua no versa
TAASeY - Jessign Weege Hartwip Sanler

Substituta da Registraddra
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. FI.§ | MATRIDULA
LivRkO NP 2 REGISTRO [GERAL

Bact, 03 DE_ igheim pezoo5| Bv| BE 108

AV, 21 - 66.106:; ILOCALIZACAQO DO PENHOR: "Certifico gque em
atendimento ao disposto no Art. 167, II, 34 da Lei 6015/73, a
alienacgdo fiduciaria dada em garantia na Cédula de Crédito
Bancério n°® 01612025, registrada no Livre 3, de Registro
Buxiliar sob o n°® R.48.447, estd& localizada na &area constante
desta matricula, cujos proprietdrios s&o: VALMOR CORADINI
JUNIOR e RENATA DEIBLER CORADINI". O referidoré verdade e dou
fé. Em 15 de julho de 2025. Escrevente: E
Fogtes Prates.( Protocolo n® 266.024, pag
prenotadoe em  09/07/2025, Emolumentos! \
0029.04.2400005.12641 = R$ 5,20. Proc

6,90. Selo: 0029.01.2500003.05730 =

( % 7ACAO . DO PENHOR:

‘”'3 ada no Av.21, fica
de Autorizagao de
025, no qual a credora,
FUNDO DE INVESTIMENTO -EM

s,o _NEGOCIO ~  RESPONSABILIDADE
. égggyado por, Felipe Fonseca Montagna
o

i este cancelamento.”" 0 referido é
de outubro de 2025. Escrevente:

rd

MATRIDULA

AV, 22 - .66,106: CAI _Lg_k
"Certifico que a averbagan
cancelada, em virtude Q
Cancelamento/Baixa, datao --
INDIE MERX RAIZ I
DIREITOS  CREDITORIQS
LIMITADA, devidamend
e Daniel Reichst
verdade e do

Andressa ZabalaVhs . Protocolo n° 268.358, pag. 95 do
Livro 1-BC a em 14/10/2025. Emolumentos: R$ 52,00
Selo' ll?” W% 5.00518 = R$  5,20. Processamento

. Selo: 0029.01.2500003.26778 = RS 2,10.-

- OFICIALA

AV, 23 - 66.106: NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAQ: “Certifico gque,
com rela¢do aos -proprietirics do imdével constantes desta
matricula: VALMOR CORADINI JUNIOR e RENATA DEIBLER CORADINI,

existe uma Ag3o de Execucgdo de Titulo Extrajudicial referente
a0 processo n.° 4021564-50.2026.8.26.0100, a gual foi
distribuida ao Juizo Titular II - 34® Vara Civel do Foro
Central Civel do Estado de S80 Paulo e admitida pelo Juiz, com
valor da causa: R$ 1.258.845,79. Exequente: Banco Safra S.A.; e
Executados: Cerealista =  Coradini Ltda., Congrahni
Empreendimentos S.A., Renata Deibler Coradini e Valmor Coradini

continua ris, 9

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:48:05



CNM: 098913.2.0066106-42
, CNM: 098913.2.0066106—
REGSETR-CJ DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAEE{\/

FLS [MarricuLa

LIVRO N° 2. REGISTRO GERAL - -

91 66106

BAéé, 17 . be ' abril pe-20 26

Junior. Tudo em conformidade com Certiddo emitida - em
23/03/2026, cuja autenticidade foi verificada no enderego:
‘https://eproclg.tjsp.jus.br, na qual com fundamento no Art. 828
do” Cédigo de Processo Civil, solicitou esta averbacgdo, ficando,
portanto o imével sujeito & penhora ou arresto”. O referido é
verdade e dou fé. Em 17 de abril de 2026. Escrevente: Aline da
Cruz Neves. Protocolo n°® 271.937, pag. 2
- prenotado em 23/03/2026. Emolumentos: R$4e;
2500005.10280 = R$ 5,50. Processament NHeON2p: RS 07,30,
“Selo: 0029.01.2600001.12956 = R$ 2,20 LN e |

e Z

. MATRIiCUILA

a0 ‘e 7 aiAr sber ep earewon ep seapiyy 2n oy

Continua N0 VOIS0 s
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SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL

Assinatura eletrénica avancada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2° - Lei 14.063/2020)

v DOCUMENTO INTEGRO

LAUDO-66106-DD04EC0OC7058
Matricula n2 66106

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a cdmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria

Identificador do documento LAUDO-66106-DD04EC0C7058
Matricula imobiliaria n2 66106 — Comarca de Bagé/RS
Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)
Tamanho do arquivo original 4.105.423 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

6d5a3el1944eb26025a45e622cebc94f2f5b0bcb821e91bd8817a5a031ce3

Hash SHA-256 do PDF original 406b

URL publica de verificacao https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculard o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.

2. Linha de comando (Linux/macOS):

shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_66106_assinado.pdf

3. Linha de comando (Windows PowerShell):

Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_66106_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idéntico ao registrado acima. Qualquer alteracdo de um Unico byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo

Este selo constitui assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 10, §22 da MP 2.200-2/2001 e do
art. 49, 1l da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificavel por meio criptografico (SHA-256) e
a autoria é atribuida ao responséavel técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria publica. Aceita
entre as partes signatarias e por instituicdes que reconhecam este nivel de assinatura (inciso Il do art. 49).

Escopo: ndo substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei especifica ou
pela contraparte.

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios - CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com



