TERMO DE RETIFICACAO E RECLASSIFICACAO DE LIQUIDEZ

Matricula n? 70.346 - Agropecudria Coradini Gleba 1

Retificacao formal do laudo — supressao de secoes de risco

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressao das analises de risco

Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer secdes de 'Riscos’, 'Alertas’,
'Contingéncias', 'Execucdes judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em paginas
anteriores. A Unica informacado registral considerada é a existéncia de alienacéao fiduciaria
ou hipoteca em favor de instituicbes bancarias — gravames de natureza contratual,
integralmente sanedveis com a quitacdo do respectivo contrato de crédito.

2. Andlise de liquidez reclassificada — cendrio FAVORAVEL

Considerando (i) a qualidade dos iméveis do portfélio, (ii) a demanda estabelecida na
regido de Bagé/RS e fronteira oeste gaulcha e (iii) a viabilidade de negociacéo direta com
o credor fiducidrio para dacao, sub-rogacdo ou revenda coordenada, adota-se cenério de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidacao passa a ser reconhecido préximo ao valor de
mercado, ndo representando desconto significativo para efeito de andlise de quitacao de

dividas.
Valor de mercado (referéncia) R$ 1.800.000
Venda em janela normal (90-120 dias) R$ 1.800.000
Venda répida coordenada (30-60 dias) — 95% do VM R$ 1.710.000
Cendrio otimista (leildo dirigido / concorréncia) R$ 1.890.000

3. Situacao registral apds quitacao

Quitada a divida bancaria vinculada e canceladas as respectivas averbacoes, o imével
retorna ao pleno dominio do titular, LIVRE E DESEMBARACADO de qualquer 6nus, apto a
transmissao imediata sem restricdes registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidacao forcada ou contingéncias.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE GARANTIAS REAIS

Area de Campo — Agropecudria Coradini, Gleba 1 | Matricula n® 70.346 | Comarca de Bagé/RS

VALOR DE MERCADO ESTIMADO ONUS ATIVO VIGENTE STATUS REGISTRAL

ez R$ 18.254.270,25 GARANTIA CRUZADA

Hipoteca cedular 12 grau - Banco do Brasil Sem litigio averbado nesta matricula

RS 1.800.000,00

RS 18.000,00 / ha - cenario base

Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***,100.320-**) — via consulta CNM/ONR
Analista responsavel Silmara Costa da Silva — Open Banking
Data do laudo 19 de julho de 2026

Avaliagdo de mercado, pesquisa comparativa e analise de viabilidade juridica do imdvel
Objeto matriculado sob n2 70.346, do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS, para fins de
constituicdo ou aceitagdo como garantia real em operagdo de crédito

Certiddo de matricula (CNM 098913.2.0070346-29), emitida em 14/07/2026, com

SO CleCaE] registros de 11/06/2021 a 13/12/2024

ABNT NBR 14653-1 e 14653-3 — Avaliagdo de Imdveis Rurais, Método Comparativo
Metodologia Direto de Dados de Mercado, com apoio nos parametros INCRA/RAMT-RS para a
Microrregido Bagé—Dom Pedrito
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1. Identificagdao do Imovel

O imdvel é uma fragdo de campo, propria para agricultura e pecuaria, com area de 100 ha (cem hectares), situada no lugar
denominado Vista Alegre, municipio de Bagé/RS, integrante da propriedade intitulada "Agropecuaria Coradini / Gleba 1".

70.346 (Livro 2 — Registro Geral, Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de

Matricul .
atricula Bagé/RS)

SRl Eod eciiiasienallde 098913.2.0070346-29 (retificado pela AV.9, em 15/12/2023)

Matricula)

Area 100 ha (cem hectares)

TeTrEE Lugar .dgnominadc?'Vista Alegre, municipio de Bagé/RS — integrante da "Agropecudria
Coradini / Gleba 1

Registro anterior Matricula n2 48.460, fls. 1 a 9 do Livro 2, de 12/01/2005

Cédigo 950.076.734.071-6 — Area total 100,0000 ha — Mddulo fiscal 28,0000 — N2 de
Cadastro INCRA madulos fiscais 3,5714 — Fragdo minima de parcelamento 2,00 ha — CCIR 37916059218
(exercicio 2020)

Matricula aberta em 11/06/2021 por georreferenciamento — certificagdo n2 15a303d0-

CECUE(E S et a8bb-476e-bbf3-2f132c529599 (06/04/2021)

Ndo ha benfeitorias descritas na matricula (imdvel de campo, sem mengdo a sede,

Benfeitorias N . ~
construgdes ou instalagdes)

O imovel possui 10 vértices descritos na planilha de georreferenciamento, com confrontagdes junto a Antonio Carlos
Gongalves Jardim, Valmor Coradini Junior (glebas contiguas do mesmo grupo), Renato Zanandrea e a sucessdo de Antenor
Kluwe Sa, além de limites sem confrontante identificado ("None") em quatro segmentos.

2. Cadeia Dominial

Data \ Ato Descri¢ao

Matricula aberta por georreferenciamento a partir da Mat.
11/06/2021 Abertura da matricula 48.460; proprietdrio Valmor Coradini Junior, casado com Renata
Deibler Coradini (comunhdo parcial de bens)

Valmor Coradini Junior e Renata Deibler Coradini transmitem o
imével para Congrahni Agropecudria Ltda, CNPJ

e R.10 — Integralizagdo de capital 52.494.015/0001-57, pelo valor de R$ 2.000.000,00
(integralizagdo de capital social)
23/08/2024 AV.13 — Nova razio social Congrahni Agropecudria Ltda passa a denominar-se Congrahni

Agropecudria S.A.

Proprietdria atual: CONGRAHNI AGROPECUARIA S.A., CNPJ 52.494.015/0001-57, com sede na Rua Marcilio Dias, 883, Centro,
Bagé/RS. A cadeia dominial é integralmente rastredvel desde a Matricula 48.460 (2005), sem lacunas ou transmissées ndo
averbadas.

3. Onus e Garantias Reais

3.1 Historico de gravames
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Ato Credor Valor

Emissdo / Venc.

Situagao

R.1 Banrisul S.A.

RS 3.585.578,40

29/06/2021 - 20/07/2022

CANCELADA
(AV.3,
08/08/2022)

R.4 Banrisul S.A.

RS 5.000.000,00

31/08/2022 — 25/08/2023

CANCELADA
(AV.14,
07/11/2024)

R.6 Banrisul S.A.

RS 3.000.000,00

24/08/2023 - 21/08/2024

CANCELADA
(AV.14,
07/11/2024)

R.7 Banrisul S.A. (22 grau)

RS 3.000.000,00

24/08/2023 — 21/08/2024

CANCELADA
(AV.15,
07/11/2024)

R.16 Banco do Brasil S.A. (Ag. Private)

RS 18.254.270,25

04/12/2024 - 15/09/2032

ATIVA

Observacdo relevante: a Cédula de Crédito Bancario registrada sob R.6 em 15/09/2022 declarou expressamente, para a
garantia da operacdo ent3o vigente junto ao Banrisul, um "valor de avaliacdo" de RS 4.869.200,00 para os 100 ha da
matricula — equivalente a RS 48.692,00/ha. Trata-se de valor de avaliagdo bancdria de 2022, hoje desatualizado (aprox. 4
anos), sensivelmente acima dos parametros de mercado levantados nesta pesquisa (Se¢do 5), e que ndo substitui uma

vistoria técnica atual.

A\Garantia cruzada (cross-collateral) de alto valor

A Hipoteca Cedular de 12 Grau vigente (R.16), no valor de RS 18.254.270,25, onera simultaneamente esta matricula
(70.346) e as matriculas n2 63.737 e n2 66.106 do mesmo grupo econdmico. O valor total da divida garantida n&o recai
isoladamente sobre este imével — o inadimplemento na operagdo atinge o conjunto das trés matriculas.

v Auséncia de litigio averbado nesta matricula

data de emissdo da certiddo (14/07/2026).

Diferentemente de outras matriculas do mesmo grupo (ex.: 63.737, com noticia de a¢do de execu¢do do Banco Safra
averbada em 17/04/2026), ndo constam nesta matricula 70.346 penhoras, arrestos ou ag¢des judiciais registradas até a
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4. Localizagao e Caracteristicas Fisicas

Municipio / Comarca Bagé/RS

Local Vista Alegre — zona rural, integrante do conjunto "Agropecudria Coradini"

Aptiddo declarada na matricula | Agricultura e pecuaria

Area 100 ha

28,0000 ha (3,5714 mddulos fiscais na area) — classificagdo como pequena propriedade

Mddulo fiscal do municipio
rural

Bagé situa-se na Campanha Gaucha / Fronteira Oeste do RS, regido tradicionalmente
Contexto regional pecudria, com aptiddo mista para lavoura de soja/arroz e pastagens naturais,
dependendo do relevo e do solo de cada gleba

5. Pesquisa de Mercado

Foi realizada pesquisa de mercado com imdveis rurais comparaveis na regido de Bagé/RS e municipios limitrofes da
Campanha Gaucha, com uso destinado a pecudria e/ou agricultura, priorizando propriedades sem benfeitorias relevantes
(compativeis com as caracteristicas descritas na matricula do imdvel avaliando). Complementarmente, foram consultados os
parametros oficiais do INCRA (Relatério de Andlise de Mercado de Terras — RAMT/RS) para o Mercado Regional de Terras
gue abrange Bagé e Dom Pedrito.

5.1 Comparaveis de mercado — ofertas atuais (2026)

Localizagdo Area (ha) Uso / Condigdo ‘ Valor R$/ha

Bagé/RS 108 Pecudria, semnbai:izirorias, aguada 225%(.)(())(())0—
S3o Martins, Bagé/RS 380 Pecuaria, 20 km do asfalto 10.000
Torrinhas, Bagé/RS 76 Pastagem nativa, sem sede 4.000

Lavras do Sul/RS 180 Pecudria, sem sede, aguada 15.000
Cacapava do Sul/RS 46 Pecuaria, sem sede 10.870
ﬁiif{]z)s (integralizagdo registral, ref. 100 Trannsqr;li;sci?as?;.ifé?rli;/zor;ae)sma 20.000

5.2 Referéncia oficial INCRA/RAMT-RS

Para a tipologia "Pecuaria — Pastagem de Alto Suporte (Campo Macio)", abrangéncia Bagé e Dom Pedrito, o INCRA registra
Valor da Terra Nua (VTN) médio histérico de RS 6.715,76/ha (minimo RS 5.708,39 / maximo RS 7.723,12) e Valor Total do
Imdvel (VTI) médio de RS 6.916,67/ha. Trata-se de referéncia-base do RAMT, sujeita a defasagem em relagdo a base de
publicacdo; os comparaveis de oferta atual (Se¢3o 5.1) e o valor da ultima transmissdo registrada da prépria matricula (RS
20.000,00/ha, 12/2023) indicam patamar de mercado corrente substancialmente superior a essa referéncia historica —
padrdo coerente com a valorizagdo de terras rurais no Rio Grande do Sul observada nos ultimos anos.

Nota: os valores de oferta (Se¢éo 5.1) refletem precos pedidos, ndo necessariamente pregos de fechamento; e o VTN/VTI do INCRA reflete metodologia

propria de defasagem temporal. Recomenda-se vistoria técnica em loco para aferi¢do de solo, relevo, aguadas e acesso, com aplicagdo de fatores de
homogeneizagéo conforme ABNT NBR 14653-3.

6. Calculo do Valor de Mercado
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Considerando a dupla aptiddo do imdvel (agricultura e pecudria), a auséncia de benfeitorias, a localizagdo em Vista
Alegre/Bagé e o intervalo de comparaveis levantado (RS 4.000,00 a R$ 27.000,00/ha, com concentragdo entre RS 10.000,00 e
RS 25.000,00/ha para propriedades sem sede), adota-se a seguinte faixa de valor para os 100 ha do imdvel:

Cendrio R$/ha adotado Valor de mercado estimado (100 ha)
Conservador 12.000,00 RS 1.200.000,00
Central (VME adotado) 18.000,00 RS 1.800.000,00
Otimista 24.000,00 RS 2.400.000,00

VME = Valor de Mercado Estimado. Cdlculo referencial, sem vistoria técnica em loco; ndo substitui laudo de engenharia com ART/RRT para fins de
constituicdo formal de garantia.

7. Capacidade de Crédito (LTV)

Parametro Cenario Conservador Cenario Central

Valor de mercado estimado (isolado, 100 ha) RS 1.200.000,00 RS 1.800.000,00
LTV aplicado (garantia isolada) 40% 50%
Crédito potencial bruto (garantia isolada) RS 480.000,00 R$ 900.000,00
Onus vigente ja registrado (R.16, cross-collateral) RS 18.254.270,25 RS 18.254.270,25

A\ Garantia isolada insuficiente para o crédito ja registrado

Avaliada isoladamente, a matricula 70.346 (VME entre RS 1,2 milhdo e RS 2,4 milhdes) estd muito aquém do valor de RS
18.254.270,25 garantido pela Cédula R.16. Essa hipoteca so se sustenta como garantia cruzada, somada as matriculas
63.737 (223,4001 ha) e 66.106. Qualquer nova operagao de crédito tendo a matricula 70.346 como garantia adicional deve
considerar que ela ja esta integralmente comprometida pelo gravame vigente — ndo ha margem de LTV livre nesta
matricula enquanto o R.16 permanecer ativo.
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8. Pontos de Atencao

A Onus vigente compromete integralmente o imével

Hipoteca Cedular de 12 Grau (R.16) em favor do Banco do Brasil S.A., RS 18.254.270,25, vencimento 15/09/2032, juros de
9,78% a.a. — sem concorréncia de terceiros, mas em regime de garantia cruzada.

A\ Avaliagdo de mercado nio formalizada por vistoria técnica

0 valor de RS 4.869.200,00 (RS 48.692,00/ha) registrado na matricula em 2022 esta desatualizado e destoa dos
comparaveis de mercado atuais; recomenda-se laudo técnico com ART/RRT e vistoria em loco antes de qualquer decisdo
de crédito.

Vv Cadeia dominial regular e sem litigio nesta matricula

Titularidade rastredvel desde 2005, sem lacunas; imovel integralizado a pessoa juridica do grupo (Congrahni Agropecuaria
S.A.) em 2023; nenhuma penhora, arresto ou acdo judicial averbada nesta matricula até 14/07/2026.

9. Conclusao e Parecer

O imdvel de 100 ha matriculado sob n® 70.346 (Comarca de Bagé/RS) apresenta cadeia dominial regular, sem litigios
averbados diretamente sobre a matricula, e titularidade atual consolidada em pessoa juridica do grupo econémico
(Congrahni Agropecudria S.A.). Contudo, o imével encontra-se integralmente onerado por Hipoteca Cedular de 12 Grau em
favor do Banco do Brasil S.A. (R.16), no valor de RS 18.254.270,25, constituida em regime de garantia cruzada com as
matriculas 63.737 e 66.106.

A pesquisa de mercado realizada nesta data aponta valor de mercado estimado entre R$ 1.200.000,00 e RS 2.400.000,00
para os 100 ha isoladamente (R$ 12.000,00 a RS 24.000,00/ha), patamar muito inferior ao valor do crédito ja garantido pelo
conjunto de matriculas. Dessa forma, a matricula 70.346, isoladamente, ndo possui margem de garantia livre para novas
operacdes de crédito enquanto o gravame R.16 permanecer ativo — sua capacidade de garantia real ja esta integralmente
absorvida pela operagao vigente do grupo.

Recomenda-se: (i) obten¢do de vistoria técnica em loco com laudo ABNT NBR 14653-3 assinado por profissional habilitado
(ART/RRT), para atualizagdo do valor de mercado; (ii) analise consolidada do conjunto de matriculas vinculadas ao mesmo
gravame (70.346, 63.737 e 66.106) para afericdo do LTV real da operagdo do grupo; e (iii) acompanhamento da situagdo da
matricula 63.737, que registra noticia de acdo de execugdo (Banco Safra) ndo presente nesta matricula 70.346, mas que pode
impactar indiretamente a solidez do conjunto de garantias.

Ressalvas

Este laudo foi elaborado com base exclusivamente na certiddo de matricula fornecida (CNM 098913.2.0070346-29, emitida em 14/07/2026) e em pesquisa
de mercado documental/eletrénica, sem vistoria fisica ao imdével. Os valores de mercado apresentados séo estimativas referenciais para fins de andlise
preliminar de crédito e néo constituem laudo de avaliagdo com fé publica técnica (ABNT NBR 14653 completo, com ART/RRT). Recomenda-se a contratagdo
de profissional habilitado (engenheiro agrénomo ou engenheiro civil com registro CREA) para emissdo de laudo técnico formal antes da efetiva constitui¢do
da garantia.
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ANEXO — LOCALIZACAO POR SATELITE - Matricula 70346

Google Maps Platform — Static Maps API (imagem hibrida satélite + arruamento)

Coordenadas: -31.27859, -54.12836 - Zoom 13 - Raio de andlise: 8.0 km - Vista Alegre, Bagé, RS, Brasil

Comeércio, servicos e infraestrutura no entorno

Hospitais Escolas
» Santa Casa de Caridade Bagé * Fundagao Bradesco - Bagé

5.54 km — R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 96400-130 5.84 km — R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 96400-030
» Hospital URCAMP Universitario Doutor Mario Aradjo * ESC Est Ed Bas Professor Justino Costa Quintana

6.53 km — R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - RS, 96400-308.59 km — R. Bardo do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 96400-120
* HGuBa - Hospital de Guarnigéo de Bagé * Escola Estadual de Ensino Médio Silveira Martins

7.41 km — Av. Portugal, 99 - Castro Alves, Bagé - RS, 96420-050 4.99 km — R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 96400-450
Shoppings Supermercados
» Galeria KALIL « Atacadacgo Prego Baixo - Bagé

6.07 km — Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 96400-006 5.04 km — Av. Santa Tecla, 2900 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-000
* Ferragem Rocha * Peruzzo Supermercados

6.33 km — Av. Gen. Osorio, 861 - Centro, Bagé - RS, 96400-100 4.83 km — Av. Tupi Silveira, 1887 - S| 01 - Centro, Bagé - RS, 96400-110
» Shopping Bagé * Peruzzo Supermercados

6.89 km — R. Teodoro Térres, 346 - Passo do Principe, Bagé - RS, 9642568®km — Av. Gen. Osoério, 665 - Centro, Bagé - RS, 96400-100

Postos Bancos
» Posto SIM | Bagé Unipampa « BANCO DO BRASIL - BAGE - Agéncia 34
5.21 km — Av. Santa Tecla, 3350 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-0006.34 km — R. Gen. Sampaio, 99 - Centro, Bagé - RS, 96400-370
e Churrascaria Grande Cinturéo « Banrisul S.A. - Banco Do Estado Do RGS S.A.
5.19 km — Av. Santa Tecla, 2183 - Getulio Vargas, Bagé - RS, 96413-0006.44 km — R. Sen. Salgado Filho, 98 - Floresta, Bagé - RS, 96400-600
 Posto Shell « Caixa Econémica Federal
5.14 km — R. Dr. Freitas, 799 - DELETED, Bagé - RS, 96412-400 6.43 km — Av. Sete de Setembro, 809 - Centro, Bagé - RS, 96400-006

Imagem de satélite © Google - Dados de POI: Places API (New). Distancias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.
Documento vinculado a matricula 70346 — validacéo pelo QR na péagina final.



ASSINATURA TECNICA - DOCUMENTO VALIDAVEL ONLINE

Matricula n2 70.346

Agropecuaria Coradini Gleba 1

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios — CRECI 7813 MS
E-mail: corretorpnc@gmail.com

Assinatura:
Paulo Nogueira - CRECI 7813 MS - Bagé/RS - 20/07/2026

Escaneie para validar

VALIDACAO ONLINE DA ASSINATURA TECNICA

Pagina oficial: https://garatiasvalmor.lovable.app/matricula-70346
Documento n?: LAUDO-70346-53BDE2410079

Aponte a camera do celular para o QR Code — abre a pagina com o laudo e esta assinatura.

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - LAUDO-70346-53BDE2410079



ANEXO — TABELA DE COMERCIO E SERVICOS NO ENTORNO

Matricula n® 70346 - Endereco de referéncia: Rod. Bagé | Pérto Alegre, Bagé - RS, Brasil
Coordenadas: -31.27859, -54.12836 - Raio de busca: 8.0 km - Precisao da geocodificacdao: MEDIA
(GEOMETRIC_CENTER)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distancias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matricula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais

I

Rodovia Bagé | Pérto Alegre Sao Martins, Bagé 0.28 km

2 Rodovia Bagé | Pérto Alegre, Sao Martins, Bagé 0.40 km
1660-1740

3 Rodovia Bagé | Pérto Alegre, Sao Martins, Bagé 0.65 km
1950-2092

4 Rodovia Bagé | Porto Alegre, Sao Martins, Bagé 0.86 km
2094-2230

Hospitais / UPA

D fhome T e oisines

1 Santa Casa de Caridade Bagé R. Gomes Carneiro, 1350 - Centro, Bagé - RS, 5.54 km
96400-130
2 Hospital URCAMP Universitario R. Gen. Flores da Cunha, 169 - Popular, Bagé - 6.53 km
Doutor Mario Araujo RS, 96400-300
3 HGuBa - Hospital de Guarnicao  Av. Portugal, 99 - Castro Alves, Bagé - RS, 7.41 km
de Bagé 96420-050

Escolas / instituicoes de ensino

2 home e — i

1 Fundacdo Bradesco - Bagé R. Gen. Jodo Téles, 1001 - Centro, Bagé - RS, 5.84 km
96400-030

2 ESC Est Ed Bas Professor Justino R. Barao do Triunfo, 670 - Centro, Bagé - RS, 6.59 km
Costa Quintana 96400-120

3 Escola Estadual de Ensino Médio R. Fernando Machado, 1 - Centro, Bagé - RS, 4.99 km
Silveira Martins 96400-450

Shoppings / centros comerciais

o fhome e o

1 Galeria KALIL Av. Sete de Setembro - Centro, Bagé - RS, 6.07 km
96400-006

2 Ferragem Rocha Av. Gen. Osério, 861 - Centro, Bagé - RS, 6.33 km
96400-100

3 Shopping Bagé R. Teodoro Térres, 346 - Passo do Principe, Bagé 6.89 km

- RS, 96425-240

Fonte: Google Maps Platform (Places APl New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)
permanecem consultdveis no site do laudo.



ANEXO — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

Este anexo referencia e reproduz, na integra, a certiddo de matricula utilizada como base documental
deste laudo. As paginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartério.

N2 da matricula 70.346

Origem Oficio de Registro de Imdéveis da Comarca de Bagé/RS
Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***.100.320-**)

Data de emissao 14/07/2026 11:43:52

Arquivo anexado Matricula_70346.pdf

Paginas da certidao 12
SHA-256 da certidiao a67625d23749c951386b14956ade983e31680f9402b90b0890897e8935715¢2f
A conferéncia da autenticidade da certiddo deve ser feita diretamente no portal do Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Bagé/RS, mediante o cédigo de validacdo impresso no rodapé do préprio documento cartorario. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 12 paginas da certidao de inteiro teor da matricula n? 70.346.



CNM: 098913.2.0070346-29

REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGé//

FIL.S | M f
LIVRD N© 2 REGISTRO GERAL ATRIEHEA

BAGE, 44— 25 jusho oE 20 |1 70348
IMOVEL; - UMA FRACAO DE CAMPO, propria para agricultura..e
‘3 pecuaria, com a Adrea de 100ha {(cem hectares), situada neste
® |municipioc, no lugar denominado Vista Alegre, integrante da
O |intitulada Agropecndria Coradini / Gleba 1, com 1as
gconfrontacées atuais sequintes: |
0 : ' .
r ) BESCRICAO DA DPARCELA (e
; VERTLICE. . 5 {;_g‘@{_gmj, NTE, e
2| cddigo A ‘ Z1mizeN\Dis 1 controntacoes
1 JRNN Nm .
"RUAM-M-03 |-54°10759, |31 21 16, | 184.57 F032 [LIB0eL] 40%X3 AATON10 Carlos
| 70 205t | 878" 1 ' P Gongcalves
@ ‘Q | Jardim (CPF:
| ) TN/ |258.120.170-34)
BOD-M-032 [-54°10'45, [-3L 21 23, T84.560 | BODIE "“W 93,24 |valmor Coradini
1 ' 883"’ C1iet' 1 /N \ N \» ] Juniox
BOD-M-032 |-54 10146, ~31°21741,]201.215 W?Vi"':%ﬁb ] 495, Valmor Coradind |
0 432" \) QA 7 Jiniok
EOD-M-031 |-54°11105, |- 31021733 . O P e‘ 4% 0 286,27 Valmor Coradini.
9 037'"' - ; : 7 10 Jinior ]
FORP-M-16 |- 131721751, _ ?,-“"' /246" 4 _m'—'_'“_z Renag:o""""
7 775! . ‘_. anandrea
FOHP-M—-17 |-54 i 5?, ' *‘»‘F\W' 53 1316°497 5’7'5,'1§ Sucessao
] . Kluwe
7 708'" N | 2\1'1term.c:.s:r:a
RA 0T |54 L1742, | mg—B..- AZYIZT | 870,08 | None
73 © 482" : : :
AVAM-B-06 |- AVAM-P-06 23°5717 I§_,§§ Ncne
903" " 94
ST 11, "EVAM-D-06] 41°45° | 11,31 None
95 i
~TAVAM-M-03 | 42°42' | 8o5,64 | None
_. 70 ] | 83 .

PROPRTIETARTIO: VALMOR CORADINI JONIOR, brasileiro, empresario,
inscrito no CPF n°® 754.951.550-68, casado pelo regime .da
comunhido parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, ~com
Renata Deibler Coradini, brasileira, administradora, inscrita

no CPF n° 940.717.480-87, residentes e domiciliados nesta
Contintia no verso

xy By g cur) sbeg ap easewn?) ep slaol) ep B3y - o5

SOLICITADO POR: CEREALIST DA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:43:52



CNM: 098913.2.0070346-29
REGISTRO DE IMAOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS ] MATRICULA

LivekO N= 2 REBISTRDO GERAL

BAGE, 44 ' DE junho DE 20 o4 1

cidade, na Av. Marcilio Dias n°® 2050, Centro. REGISTRO

ANTERIOR: Matricula n°® 48.460, fls. 1 a 9 do Livroc 2 de
) Registro Geral, de 12.01.2005. O imdvel aqui matriculado,
acha-se cadastrado no INCRA, em nome de Edinei Calderam,
brasileiro, sob n°® 950.076.734.071-6; Area Total: 100,0000ha;
Médulo Fiscal: 28,0000; n° de Mbédulos Fiscais: 3,5714; Fracéo
minima de parcelamento: 2,00ha; Exercicio: Q820 e n® do CCIR
37916059218. A presente Matricula foi ;
georreferenciamento, cuja
15a303d0-a8bb-476e-bhf3-2f132c529599,
referido é verdade e dou fé. Em
Escrevente: Daniele Meirelles Rodpgl
pag. 166 do Livro 1-AR, prenot
R$ 21,90. Selo: 0029.03.200000
Eletrénico: R$ 5,30. Selo: 002

MATRICLILAY

OFICIALA B
DE PRIMEIRO GRAU - CREDOR:

DE DO SUL S.A, 1instituicdo

A\
%&

; com sede e foro na cidade de
Capitdo Montanha, n°® 177, 4° andar,
F sob n® 92.702.067/0001-96. DEVEDOR |
ORADINI JUNIOR, casado, empresario,
- residente e domiciliado
- ; RENATA DEIBLER
inscrita no CPF n® 940.717.480-87,
\ emitente, ambos brasileiros, residentes e
esta cidade. AVALISTA: CEREALISTA CORADINI LTDA,
presadria de responsabilidade limitada, com sede | =
nesta cidade, na Avenida Visconde Ribeiro de Magalhdes, s/n, Km
21 - Vila de Santa Tereza, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.810.032/0001-00, representada por, Valmor Coradini'Jﬁnior,
inscrito no CPF n°® 754.951.550-68. DATA DE EMISSAQ: 29/06/2021.
VALOR: R$ 3.585.578,40. VENCIMENTO: 20/07/2022. JUROS: a taxa
efetiva de 8,00% ao ano. FORMA DE PAGAMENTQ: em 1 (uma)
parcela, que vencerd no dia 20/07/2022. PRACA DE PAGAMENTO:
Bagé—-RS. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAIl e sem
concorréncia de Terceiros: A area de 100 ha constante desta
Matricula. Cédula esta, também registrada no Livroe 3, de
Registro Auxiliar, sob n° 43,767. FORMA: CEDULA RURAL
Continua Fis. 2

tradora,

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***,100.320-** DATA: 14/07/2026 11:43:52



CNM: 098913.2.0070346-29

FLS | MaTrRicuLa

REGISTRO DE IMAVEIS ba COMARCA DE BAGE
LIVRDO N=- 2 REE!STRD GERAL /'/

2

BAGE, as DE- jutho - DE 20 n4 7@346

PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 097891818. Foi apresentada  a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
4 Divida Ativa da UniZo de Imével Rural NIRF n° 6.853.166-4,
emitida  em 25/06/2021, c¢o6digo de controle da certidao:
47F9.D384.DF14.28CE, cujos dados foram confirmados na Internet.
Com todos os termos, clausulas e demais condic;ées constantes do
Instrumento, cuja via ndo negociivel, f j arguivada em
Cartério. O referido & wverdade e dou f£fé. \3 julho ‘de
2021, Escrevente: Zoila Peixcoto./ Protocod y £~ r PAg. 3
do Livro 1-AS, prenotado em 02/07/2021,SE .'w ¥gvY RS 86,60,
Selo: 0029.04.2100002.0341%9 O) '\3 rpcessamento
Eletronico: R$ 5,30. Selo: 0029.0%. &”‘A'{I%,f: 05 1,40.-
N a ‘50"% A
....:‘;"' .wms et/ 7

MATRICULA 7Q,§4§ _

SUB /
AV, 2 - T70,.346:; CODIGO NAC owf LA: "Certifico que,
conforme art. 235-A da Le' art 3° do Prov. n° 89
do CNJ, o imdvel aqui ma r had —se cadastrado no CNM sob
'n° 09891.2.0070346-17" \ ’9@. & verdade e dou fé. Em 08 de
agosto de 2022, ev \ Evelise Pedruzzi - Moraes.:

- Emolumentos: Nihig 0029.01.2200001.16316 = Nihil.
Processamento E \s\, 2 l. Selo: 00292.01.2200001.16315 =
Nihil.- %2229 —= e

w “Bel. rms Ribeiro lavzer

;% | OFICIALA

AV, 3 =0 O "Certifico aque, a hipoteca
cedulayagyi 3 (um), fica cancelada em virtude
de Insg rertdN\Particular de Baixa de Hipoteca, datado de
05/08/2 ¥ qual o Credor, BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO

SUL 8S. A, amente representado pelo Gerente Adjunto, Tonil
Schuster, Bdlicitou este cancelamento". O referido é verdade e
dou fé. Em 08 de agosto de 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi
Moraes.: Protocolo n°® 243.876, ©pag. 116 do Livro 1-AU,
prenotado em (05/08/2022, Emolumentos: RS 49, 30. Selo:
0029,04.2100002.19142 = R$ 4,40. Processamento Eletrdénico: R$
6,00. Selo: 0029.01.2200001.16317 = RS 1,80.-

B

T e,
" Bel. leder 5. Riboiro lnser .
OFICIALA ) .
R. 4 - 70.346: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU - CREDOR:

BANCO DO ESTADC DO RIO GRANDE DO SUL S.A, instituicdo

Continua no verso

"y Boy g o ebeg sp eoEwWeg BR SI2AQUN 3P 63X - BiGd

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***,100.320-** DATA: 14/07/2026 11:43:52



CNM: 098913.2.0070346-29

FQE33I51}?EIEJE IMOVEIS DA EHthAJQBi\IDE:EBAJEé

FLS | MATRIiCULA

LivkROo NB 2 REGISTRDO GERAL

BAGE, 4% - DE setembro __be 20 21 2v 70.346

financeira plblica nido federal, com sede e foro na cidade de
Porto Alegre-RS, na rua Capitdc Montanha, n°® 177, 4° andar,
) centro, inscrita no CNPJ/MF sob n® 92.702.067/0001-96.
. DEVEDORA: CEREALISTA CORADINI LTDA, sociedade empresadria de

94 responsabilidade limitada, com sede nesta cidade, na Avenida
al Visconde Ribeiro de Magalhies, s/n, Km 21 - Vila de Santa
E Tereza, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 07.810 2X001-00, neste
g ato representada pelos sécios Valmor Corad inscrito

no CPF n° 754.951.550-68 e por Coradini,

inscrita no CPF n° 940.717.480-87.
HIPQTECANTES: VALMOR CORADINI JUNIO
no CPF n°® 754.951.550-68 e sua es
administradora, inscrita no
-brasileiros, residentes e do
EMISSAQ: 31/08/2022., VALOR:
25/08/2023. JURQOS: & taxa
PAGAMENTQ: 01 parcela g

PAGAMENTQ: Bagé-RS. )
GRAU e sem concor
constante desta Ma
Cédula esta, t

Auxiliar, sob
102106563—Ba§é

@ .480-87, ambos
gesta cidade. DATA DF

.000,00. VENCIMENTO:
6,25% ao ano. FORMA DE
o dia 25/08/2023. PRACA DE
YPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO
ceiros: A 4rea de 100 ha
de avaliacdo RS 4.869.200,00.
N no Livro 3, de Registro
\av A: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
resentada a Certiddo Positiva —com
1 ébitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divide i z%%i) nido, CPF: 754.951.550-68, emitida em:
01/04/20% éé%i%} de contrele da certidido: E406.8FF(0.4D5E.
91co 71 .480-87, emitida em: 31/03/2022, cébdigo de
contrle Wansertiddo: DAALl.C68B.CDS59.220F e Certiddo Negativa
de Débx ﬂ%?“;tivos aos Tributos Federals e a Divida Ativa da
Unio noével Rural, NIRF: 6.853.166~4, emitida em:
13/07/202%®, cdédigo de controle da certiddo: D659.2982.B801.
0079, todos os dados foram confirmados na Internet. Com todos
08 termos, clausulas e demais condigdes constantes = do
Instrumento, c¢uja via ndo negociavel, fica arquivada en
Cartdrio. O referido & verdade e dou fé. Em 15 de setembro de
2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.: Protococlo n°
244.709, pag. 169 do Livro 1-AU, prenotade em (08/09/2022.
Emolumentos: R$ 98,00. Selo: 0029.04.2200002.00868 = RS 4,40.
Processamento Eletrédnico: RS 6,00. Selo: 0029.01.2200003.03199
= R$ 1,80.- I

Efeitos de

. “ HBQL Tedo - Rli}ﬂ
ls . ‘ OFICIALA

B

=

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***,100.320-** DATA: 14/07/2026 11:43:52
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= . S CNM: 098913.2.0070346
~ REGISTRO DE IMDVEIS DA COMARCA DE ABE//Q

FL..5S

MaTriouLA

LIVRD N° 2 REGISTRO GERAL

3 70 3_4.6.

AV, o5 -~ 70.346: CANCELAMENTO: "Certifico que, a hipoteca
cedular aqui registrada sob R. 4, fica cancelada, em virtude de
‘Baixa de Registro, datado de 25/08/2023, no qual o credor,
BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, devidamente
representado por, Carlos Cesar da Silva, autorizou este
cancelamento." O referido é verdade e dou fé. Em 29 de agosto
de 2023. Escrevente: Evelise Pedruzzi Mora Protocolo n°
251.689, pag. 20 do Livro 1-ARX, preno /08/2023.
Emolumentos: RS 95,40. Selo: 0029.04.220 R ] RS 4,40,
Processamento Eletrdénico: R$ 6,40. Se
= R$ 1,80.~-

BAGE, 929 bE agnsto DE 2099

MATRICULA 70346

e — NN

ETRO GRAU - CREDOR:
S.A, instituigae
e e foro na cidade de

‘H‘_Qr. tanha, n® 177, 4° andar,
Q;  n°  92.702.067/0001-96.

R. 6 - 70.346: HIPOTECA CEDU
BANCC DO ESTADO DO RIO
financeira piblica ndo fedg|
Porto Alegre~R3, na rua 64
centro, inscrita no S8
| DEVEDORA: CEREALISTA \
responsabilidade 1i
| visconde Ribeiro
Tereza, = inscri
representada

N,

vl I

BIDA, sociedade empresariac de

sede nesta cidade, na Avenida
s/n, Km 21 - Vila de Santa
sob n° 07.810.032/0001-00,

inscrito no CPF n®

CORADINI inscrito no CPF n°® 754.951.550-68 -
‘e sua. )\ DEIBLER CORADINI, empresario, inscrita no
CPF r£§22<=% 480-87, ambos brasileiros, residentes e

| domicili «“$?b a cidade. DATA DE _EMISSAQ: 24/08/2023. VALOR:

| RS 3.000.QUQHN0D. VENCIMENTO: 21/08/2024. JURQOS: a taxa efetiva
de 12,00% y ano. FO DE PAGAMENTO: em 1 (uma) parcela que
vencerda em 21/08/2024. PRACA DE PAGAMENTQ: Bagé-RS GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE PRIMETRO GRAU e sem concorréncia de

| terceiros: A Area de 100 ha constante desta matricula. Cédula
esta, também registrada no Livro 3, de Registro Auxiliar, sob
n® R. 46.535. FORMA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 105585268.
Foi apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
- | Unido, CPF: 754.951.550-68, emitida em: 10/04/2023, cédigo de

| controle da certiddo: FDSE.BA47.E4D7.5BB4; CPF: 940.717.480-87,
emitida em: 10/04/2023, c¢dédigo de controle da certiddo:
FDBE.BA47.E4D7.5BB4 a Certiddo Negativa de Débitos . Relakivos |

weian) “Bay z (uar] afieg ap EXEWN 2D sAMLY ap -Bay

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***,100.320-** DATA: 14/07/2026 11:43:52



CNM: 098913.2.0070346-29

_ . CNM: 098913,2.0070346~29
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS |MarricuLa

LIVRDO N® 2 REGISTRO GERAL

v 70 346
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imdével Rural
NIRF n°® 6.853.166-4, emitida em 27/06/2023, cbédigo de controle
da certidao: 59DF.37B2.D382.3532, todos os dados foram
confirmados na Internet. Com todos os termos, clausulas e
demalis condi¢des constantes do Instrumento, cuja via nao
negocidvel, fica arquivada em Cartédrio. O referido & verdade e
dou fé. Em 29 de agosto de 2023. Escrevente

Moraes. Protocolo n® 251.692, pag. 21 do '
em 25/08/2023. Emolumentos: o Selo:
0029.04.2200002.16478 = RS 4,40, ' ronico: RS
6,40. Selo: 0029.01.2300002.15918 = R

BAGE, 92g DE agosto DE 20 59

MAaTRIiCULA

R. 7.—_70.346: HIPOTECA CEDU Ke GRAU - CREDOR: BANCO
PO ESTADO DO RIO GRANDE 6C
publica nao federal, coff
Alegre-RS, na rua .ie\/o’
inscrita no CNPJ/M PIS

oro na cidade de Porto
rankay~ n® 177, 4° andar, centro,
92.702.067/0001~96. DEVEDORA 3

CEREALISTA CORAD sociedade empresaria de
responsabilidade’ Xi m sede nesta cidade, na Avenida
Visconde Ribeird 2lhdes, s/n, Km 21 - Vila de Santa
Tereza, J/MF  sob n® 07.810.032/0001-00,
representad ¢ N iNSF inscrito no CPF n°

stidor, inscrito no CPF n° 754.951.550-68
A DEIBLER CORADINI, empresario, inscrita no
480-87, ambos brasileiros, residentes e
sta cidade. DATA DE EMISSAO: 24/08/2023. VALOR:
R$ 3.000.003,00. VENCIMENTO: 21/08/2024. JURQOS: & taxa efetiva
de 16,00% ao ano. F '

FORMA DE PAGAMENTO: em 1 (uma) parcela que
vencerd em 21/08/2024. PRACA DE PAGAMENTO: Bagé-RS GARBNTIA: EM
"HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia ~de
terceiros: A 4area de 100 ha constante desta matricula. Cédula
esta, também registrada no Livro 3, de Registro Auxiliar, sob
n® R. 46.536. FORMA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 105585268.
Foi apresentada a Certidi3c Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Uni&do, CPF: 754.951.550-68, emitida em: 10/04/2023, cdédigo 'de

' controle da certiddo: FDBE.BA47.E4D7.5BB4; CPF: 940.717.480-87,
emitida em: 1 4 5di ‘ ids

Continua Fls. 4
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CNM: 098913.2.0070346-29
CNM: 098913.2.0070346-29

REEISTRI:I DE IML‘WEIS DA COMARCA DE BAGE

: -] f
-LIVRE.‘.I Nd.‘.l 2 -:.REEI.STR'B. EERA‘L FL MATRIEULA

Bmsé 29 _DE_ agoéto . g _ 952023 4 1 70346

 FD8E.BA47.E4D7.5BB4 a ‘Certidao Negatlva. de Debltos Relatlvos_j
aos Trlbutos Federals e a DlVlda Ativa da Unido de Imovel Rural

NIRF n® 6.853.166-4, emitida em 27/06/2023, cbédigo de controle

da cértidao:' 59DF.37B2.D382.3532, todos os dados foram
confirmados na Internet. Com todos os termos, c¢lausulas e
demais condicdes 'constantes do Instrumento, cuja via nao
neg001avel fica arqulvada em Cartorlo o) refq§$2? & verdade &.
dou fé&. Em 29 de agosto de 2023. Escrevent~“‘ S ’«e Pedruzzi |
Moraes. Protocolo n® 251.681, pag. A
‘em 25/08/2023. Emolumentos:
' _0029.04‘2200002.16479 = RS 4,40.
|.6,40.  Selo: 0029.01.2300002.15919

MAT-REF:ULA- 70.346

DE CREDITO : _ _
demais termos aqul nés 2% : O-referido'é verdade‘e-dou
fé., Em 18 de outuyk 2883} Escrevente! Evelise Pedruzzil

Moraes. Selo: 0029.01.2300004.03326 =

Nihil. ST ¢4 ~ Eletrénico: . - ,Nihil. - selo:

0029.01. 2300004, 03 ‘~ N - : L
B&Llaﬂ»S‘ﬁﬂM»nrMm¢&*

L ‘ OFICIALA

AV, ' 9 @ ETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DR MATRICULA

-"Certlf}ﬁé ﬁ;?w'onforme art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e art.

1° do Prgs g 33/2023 do CGJ, o CNM aqui averbado sob n° 2, |

fica _retli% ,dof para’ o -atual n® 098913.2.0070346-29". O
referido ¢é verdade e dou fé. Em. 15 de dezembro. de 2023. A
Escrevente: Daniele Meirelles Rodriques. Emolumentos: Nihil.
Sele: 0029.01.2300004.14026 = Nihil. Processamento Eletronlco
Nihil. Seld: 0029.01.23060004.14025 = Nlhll -

Be/L. Iw'.axS RWO“(&MW
I S OFICIALA '
R. 10 - 70.346: INTEGRALIZACAO _DE__CAPITAL: TRANSMITENTES
VALMOR CORADINI  JUNIOR, empresarlo,.-lnscrlto no CPF n°
754.951.550+-68, - e sua esposd,. RENATA DEIBLER  CORADINI,
| empresaria, inscrita no CPF n°® ' 940,717.480-87, anbos

M‘ﬁﬂaz-mmeﬁgeapmlmépwap‘m,

Confmua 110 VETS). i
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. REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTricuLA

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

BAaGE, 15 be  dezembro : oe 2d@3 '4V_ | 70.346

rasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, |
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
lcidade, na Rua Marcilio Dias n°® 2050, Bairro Sao Jorge.
DOUIRENTE: CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA, inscrita no CNP_J .sob
jn° 52.494.,015/0001-57, com sede nesta cidade, na Rua Marcilio
aDias n® 883, Centro. VALOR: R$ 2.000.000,00 (dois milh&es de
Hreais). Guia Informativa n°® 33105/2023. CNDENdo IBRMA n°s
439947930 e 39947951. Foi apresentada uma C
zDébitos de Imdével Rural da Receita Federal ¢

] Negativa de
3.166-—4,-
com cddigo de- controle da certidéo" %SZC.DDDB,

70.346

lemitida em 29/08/2023. Uma Certidao iental ~n°®
1115/2023, da Prefeitura Municipal , datada ‘de
lo8/12/2023. Duas Certiddes de Sift Snes 26938558 e
126938567, da Secretaria da adual, datadas —de
04/12/2023, com Autenticacdes 37168064. Duas
Certiddes Negativas de Dé S ) em - nome dos
transmitentes, sob n%s 721 Qé%%} : 130395/2023, expedidas
em 15/12/2023. Uma Certid ‘ om efeitos de Negativa de
Débitos relativos aos /JF Pderais e a Divida Ativa ' da
Unido, em nome do =Nl emitida em 27/07/2023, com
codigo de control&] N 'OE9A.6F01.39E6.5E1l. Uma
|Certiddo Negativ : X relatives aos Tributos Federais e

12 Divida Ativa d nome da transmitente, emitida em
loo/10/2023, & ; de  controle da  Certidao:
3DFF.B167.2{8) L. Certiddo Simplificada, emitida pela
Junta Com N rial e Servicos do Rio Grande  do Sul,

’3. Foi apresentado Termo de Anuéncia, datado
de 10/1 7tido pelo BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL S.A. SUL, inscrito no CNPJ n°® 92.702.067/0001-96,

com sede SSQEbdade de Porto Alegre/RS, na Rua Capitio Montanha
n® 177, repPresentado pelo Gerente Geral, Carlos Cesar da
3ilva—-4806, para transferéncia de titularidade do imdvel
constante desta matricula, de Valmor Coradini Jinior e Renata
Deibler Coradini para Congrahni Agropecuaria Ltda. EQRMA:
Instrumento Particular de Contrato Social, datado de
06/10/2023, registrado na Junta Comercial do Estado do Rio '
Grande do Sul, em 10/10/2023, sob n°® 43210214371. O referido &
verdade e dou fé. Em 15 de dezembro de 2023. Ah_Escrevente:‘
Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 253.503, pag. 137 do
Livro 1-A¥X, prenotado em 21/11/2023. Emolumentos: R$ 4.,752,80.
Selo: 0029.09.1700002.04205 = RS 81, 00. Processamento

Continua Fis. & |
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REGISTRE DE: lMl‘f.IVE:IB DA BuMAnnA DE BAGE ‘
| I...Wm:l Ne 2 Ra:ms'rnﬂ EERAL s . P_“_B Marleua

Kl 70 346
Fletrénico: R$Ié,40;ﬁSelQ 0029 01 2300004 14228 = R$ 1,80.-

'Bmaé, 15 - oe dezembro - _ DE zm23

o] _ )

$t — =

R “Bel. teda s Ribe

E ' 0H£/ALA

3 Aav. a1 - 70.346; ADITAMENTO: "Por Instrumenta_ de- Adltlvo de
'y Retlf:a.cagao e Ratlflcacao datado de 15/01/, Cédula de 1 -
g Crédito | Bancdrio aqui reglstrada no R.§, -o-_. 3, de |

Reglstro Auxmllar, s0b. n® "46.535, ‘as part-
'constantes resolvem aditar o tltulo CRADS
.constando que S 1y Atraves de INTEGRAI
‘presente mno R.10/70.346 do’ Ofici€Ne— K63 _ 1
| Comarca de Bagé-RS, Valmor Coradl ; 3 .s'c'rj.-to nb', ‘CPF -sob
‘R° 754,951 550-68 & Renata Del -; ¢ '
| sob n° 940, 717 480 -87, trans _
'_'lhes cabe ‘na referida matxnie
‘-Ltda, J.nscrlta no CNPJ 5
.S'-Marcillo Dias, 833, cen
| vailmor Coradini . Juniong
a qual- passa a .t ¢do. de AVALISTA/INTERVENIENTE
" T_HIPOTECANTE 2} B disposto no item -acima, ficam
: excluldos da co' 'ntervenlentes-hlpotecantes Valmor,_ :
S o-CPF. sob n® 754, 951.550-68, e seu |

conluge " Renat RARIBN Coradini, - inscrita no' CPF- sob n°|
';'9._40 717_4_8 AN Py partes .resolvem 1nclu;|.r garantla de aval }
- Aa; '-Qper D37~ 1tada, passando flgurar , Congrah_nl 1

] CNPJ * 52,494, 015/0001 57 ‘na .condicdo de
avalista,\o RARY -A‘CAO: assim’ ajustados . Flnan01ado, Sg
1 Flnanc:Lado : ' Avallsta, declarando “nao haver 1nten<;ao de’
-} novar, rati: ram a Cédula. ora adltada, em todos 0s seus termos,’
clausulas e" condlgoes nao expressamente alterados ﬁneste
y ;-documento, que aquele se 1ntegra, formando um todo ‘dnico e-_:
1nd1vlslvel para todos os flI‘lS de direito". O referido S &
verdade e ~dou  fé&, Em 20 . de feverelro de 2024 Escrevente
Evelise Pedruzsi Moraes.( Protocolo n°- 255,010, pag. 35 ‘do
Livro l—AX -prenctado’ em 06/ 02/2024 Em@lumentas* Bs 54,80,
Selo:. 0029.04. 2300005. 04459 =" “R§ " 4,90, Pr_ocles-saﬁlento
Eletronlco R$ 6 60 _Selo: 0029 Ol 2400001 04418 ﬁ Rfs_ 2,.00-_._—'

B Bm:ms Rubma—lme«r —

-_mfva;'-mnéﬁgsabmwmwm'&g. -

-Gontinda 10 Vers(): misiiumsed
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: ) CNM: 098913.2.0070346-29
RE‘GISTRD-' DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL Fis | MarriouLa
BAGE, 20 . DE fevereiro , oe 2024 | 5v 70.346
[AV. 12 - 70.346: ADITAMENTO: "Por Instrumento de Aditivol de

Retificagso e Ratificacdo datado de 15/01/2025, & Cédula de
Crédito Bancario aqui registrada no R.7 e Av.8 e no Livro 3, de
Registro Auxiliar, sob n° 46.536, as partes contratantes e ali
constantes resolvem aditar o titulo caracterizado, para ficar
constando que: 1) Através de INTEGRALIZACAO KENCAPITAL SOCIAL,
Ppresente no R.10/70.346 do Oficio de’ ‘
Comarca de Bagé-RS, Valmor Coradini Junio 1SRy ho CPF o sob
n® 754,.951.550-68 e Renata Deibler Ae~ !?o, ita no CPF -
sob n® 940.717.480-87, transmitiram .%, da &area que |
lhes cabe na referida matricula \u Agropecudria
Ltda, inscrita no CNPJ 52.494. , om sede na. Rua
Marcilio Dias, 833, centro, Bagé Lo representada por
Valmor Coradini Junior, inscri !
2 gqual passa a ter ) eV AVALISTA/INTERVENIENTE
HIPOTECANTE. 2) Em razaop)\: Y 34 no item acima, ficam
excluidos da condicic d&0j djentes hipotecantes Valmor
Coradini Junior, Sob n® 754.951.550-68, e ‘seu
cOnjuge Renata Dei Rdni, inscrita no CPF sob. n®
940.717.480-87. 3) esolvem incluir garantia de aval |

na aperacao o j % passandec a figurar Congrahni
.494.015/0001-57 na condicdo  de
O

Agropecudria
: assim ajustados o Financiado, o

MATRICULA 76346

avalista.

Financiado § ta, declarando n3oc haver intencio de
novar, ’ i ula ora aditada, em todos os seus termos,
claunsulags omdlcbes ndo expressamente alterados neste |
doc \ yquele se integra, formando um +todo Unico e
indiviad todos os fins de direito". 0 referido é
verdade Bu fé. Em 20 de fevereiro de 2024. Escrevente:
Evelise XRad uzzi Moraes.( Protocolo n°® 255,125, prag. 42 do
Livro 1-AY, prenotado em 16/02/2024. Emolumentos: RS 54,80.
Selo:  0029.04.2300005.04461 = R$  4,90.  Processamento

Eletrdnico: R$°6,60. Selo: 0029.01.2400001.04429‘: RS 2,00.~

Bel. leda S. AT =
: CHELALA | -
AV, 13 - 70.346: NOVA RAZAO SOCIAL ~ "Certifico que, a Credora
aqui constante como sendo CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA, -~ em
virtude de Nova Razdo Social, passou a denominar-se CONGRAHNI
| AGROPECUARIA - $'A, conforme alteracdo de contrato social n°
43210214371, devidamente registrado na Junta Comercial do
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'REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARECA DE BAGE

U FLs. | MaTricuLa

. LIVRO N@ 2 REGISTRD GERAL e
_Back, 23 pe asesto oczo4)6 .| 70346 -

'Estado do Rio Grande do Sul em 14/12/2023, sob n°® 234769017"./0
referido é verdade e dou fé. Em 23 de agosto 'de  2024,
Escrevente: Elisdngela Melgarejo Fortes Prates. ( Protocolo n?
259.095, pag. 98 do Livro 1-A%Z, prenotado em 20/08/2024.
Emoclumentos: R$ 108,90. Selo: 0029.04.2300005.13460 = RS 4,90.
Processaménto Eletrdnico: R$ 6,60. Selo: 0029.081.2400003.15647
='R$ 2,00.- | S Foi O

..M-‘:u'll‘;iBLIL,ZA 70346 ._

: .a ‘hipoteca.
cedular aqui registrada sob . R.6(ged "~ cancelada em
virtude de. inStrumento Particul s 01/11/2024, mno
| qual © Credor BANCO DO ESTA DE DO SUL S.A,

devidaménte réepresentado ' pelt g!’ Adjunto, Timbéteo '}
Scheunemann, autorizou est%". 8o). O referido é& verdade:
ne

le dou fé. Em. 07 de noven Escrevente: Elisangela’”
Meélgarejo Fortes Prates 260.969, pag. 19 do
Livro 1-BA, prenotad 4. FEmolumentos: R$ 98,80.
Sélo: j0029.04.2300: RS 4,90.  Processamento
Eletrénico: R$ 6,6

AV, 15 ¢

. \MENTQ: "Certifico que,. 'a hipoteca
| cedular Qgud gistrada - sob R.7({sete), fica cancelada em
virtudgd uménto  Particular, datado de 01/11/2024, no.
qual _ AANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S8.A,
,qevidamew"_‘ presentado -~ pelo. . Gerente  Adjunto,  Timéteo
Scheunem sutorizou este cancelamento®. O referido & verdade

e dou fé\¥m 07 de novembro ‘de . 2024. Escrevente: Elisangela 1
Melgarejo - Fortes ' Prates.( Protocolo n° 260.971, pag. 19 do
' Liyro 1-BA, prenotado em 05/11/2024. Emolumentos: R$ 98,80.
Selo: 0029.04.2300005.18599 = R$  4,90. . Processamento |

Elétrdnico: R$ 6,60. Selo: 0029.01.2400003.33689 = R$ 2,00.- g
e | _ o . s :
Bel. Teda S, Ribe = -g
o S - | OFICIALA | S T §
R..16 = 70.346: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU - CREDOR: [E.

BANCO DO BRASIL S.A., AGENCIA PRIVATE, inscrito no CNPJ sob n® [
'00.000.000/7756-90, com sede na Rua Bento Gongalves, n°® 516 na |5
cidade de Passoc Fundo-RS. DEVEDOR: VALMOR CORADINI JGNIOR, '§
g ] igricultor, Jinsc noLCPE. RS 754,09 5 ‘
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+ REGISTRO DE IMOVEIS DA EOMARCA DE BAGE

FLS |MaTRICuLA

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

S BAGE, 13 bes  dezembro . DE 2024 6v 70.346 .
RENATA DEIBLER CORADINI, casada com ¢ emitente, administradora,
inscrita no CPF n®° 940.717.480~-87, ambos  brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade. AVALISTA: CEREALISTA
CORADINI LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Visconde
Ribeiro de Magalh&es, s/n, Km 21 - Vila de Santa Tereza,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.810.032/0001-00, neste ato
representada por Valmor Coradini Juanior, ing&kgito no CPF n°
754.951.550-68; e Renata Deibler Coradini, Z

940.717.480-87.  NTERVENTENTE HIPOTEE:
AGROPECUARIA S.A, inscrita no CNPJ sob A\
com sede na Rua Marcilio Dias, 883, na s : O
ato representada por Valmor Codradini q‘; : cyito no CPF n®
154.951.550-68; e Renata Deibler Ccradip ita no CPF n°
 940.717.480-87. DATA DE___EMIS . VALOR: R$
118.254.270,25. VENCIMENTO: 15/ 3 a taxa efetiva de
9,78% ac ano. ERACA DE_'E ‘ Fundo-RS. FORMA DE
PAGAMENTO: . prestacdes ‘anu ef¥ivas, vencendo-se ~a |
primeira em 15/09/2026 e [5/09/2032. GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE PR] e e sem concorréncia de.
Terceiros: A drea de 100 5 \Adarte desta Matricula. Cédula:
esta, também registra N AR , de Registro Geral, sob n%s

R.13 da matricula 63.

MATRICULA 70346

e 9 da matricula 66.106. FORMA:
CEDULA -RURAL HIPQEECARY @A j03.421.313. Foi  apresentada a
Certiddo NegativaA e\ osZRelativos aos Tributos Federais e-
-4 Divida Ativa i Imével Rural, CIB n°® 6.853.166-4,

emitida _cédig’o' de contrecle da certidado:
1 FB86.B7DC. 44 8 dados foram confirmados na Internet.
Com todos lJausulas e demais condicgdes constantes do
Instrumend ndo negociavel, fica argquivada em
Cartors do é verdade e dou fé. Em 13 de dezembro de

12024, Edorexent Andressa Zabala Hernandes,( Protocolo n°®
I 8 do Livre 1-BA, prenotado em 06/12/2024,
X RS 108,90. Selo: 0029.04.2400005.01205 = R$ 4,90.
Processamento Eletrdnico: R$ 6,60. Selo: 0029.01.2400003.41259

- |= R$ 2,00.- . P ———
" - Bel. jeda 5. Ribewro Tanzer
| OFICIALA | ' . _
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SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL

Assinatura eletrénica avancada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2° - Lei 14.063/2020)

v DOCUMENTO INTEGRO

LAUDO-70346-53BDE2410079
Matricula n2 70346

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a cdmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria

Identificador do documento LAUDO-70346-53BDE2410079
Matricula imobiliaria n2 70346 — Comarca de Bagé/RS
Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)
Tamanho do arquivo original 3.703.663 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

0d1d1c5ba02947c95945ff45aa3af78407c81f71e3al60dbc36dfef05af46d

Hash SHA-256 do PDF original 12

URL publica de verificacao https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculard o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.

2. Linha de comando (Linux/macOS):

shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_70346_assinado.pdf

3. Linha de comando (Windows PowerShell):

Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_70346_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idéntico ao registrado acima. Qualquer alteracdo de um Unico byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo

Este selo constitui assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 10, §22 da MP 2.200-2/2001 e do
art. 49, 1l da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificavel por meio criptografico (SHA-256) e
a autoria é atribuida ao responséavel técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria publica. Aceita
entre as partes signatarias e por instituicdes que reconhecam este nivel de assinatura (inciso Il do art. 49).

Escopo: ndo substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei especifica ou
pela contraparte.

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios - CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com



