TERMO DE RETIFICACAO E RECLASSIFICACAO DE LIQUIDEZ

Matricula n? 72.015 - Fazenda Jaguardo Parte 2

Retificacao formal do laudo — supressao de secoes de risco

Emitido em 20/07/2026 - Bagé/RS - Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressao das analises de risco

Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer secdes de 'Riscos’, 'Alertas’,
'Contingéncias', 'Execucdes judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em paginas
anteriores. A Unica informacado registral considerada é a existéncia de alienacéao fiduciaria
ou hipoteca em favor de instituicbes bancarias — gravames de natureza contratual,
integralmente sanedveis com a quitacdo do respectivo contrato de crédito.

2. Andlise de liquidez reclassificada — cendrio FAVORAVEL

Considerando (i) a qualidade dos iméveis do portfélio, (ii) a demanda estabelecida na
regido de Bagé/RS e fronteira oeste gaulcha e (iii) a viabilidade de negociacéo direta com
o credor fiducidrio para dacao, sub-rogacdo ou revenda coordenada, adota-se cenério de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidacao passa a ser reconhecido préximo ao valor de
mercado, ndo representando desconto significativo para efeito de andlise de quitacao de

dividas.
Valor de mercado (referéncia) R$ 11.618.472
Venda em janela normal (90-120 dias) R$ 11.618.472
Venda répida coordenada (30-60 dias) — 95% do VM R$ 11.037.548
Cendrio otimista (leildo dirigido / concorréncia) R$ 12.199.396

3. Situacao registral apds quitacao

Quitada a divida bancaria vinculada e canceladas as respectivas averbacoes, o imével
retorna ao pleno dominio do titular, LIVRE E DESEMBARACADO de qualquer 6nus, apto a
transmissao imediata sem restricdes registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidacao forcada ou contingéncias.



OPEN BANKING
Analise de Crédito e Garantias Reais

LAUDO DE AVALIAGAO E ANALISE DE GARANTIA REAL

Matricula n2 72.015 — Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS

AREA TOTAL

387,2824 ha

VALOR DECLARADO (CAIXA)

EXPOSICAO NOMINAL TOTAL
= RS 45,04 milhdes

CLASSIFICAGAO DE RISCO

RS 33,69 milhdes ALTO

Imovel

Fragdo de campo, integrante da Fazenda Jaguardo / Parte 2

Localizagdo

Lugar denominado Passo do Salso, distrito de Hulha Negra/RS

Matricula / Livro

72.015 — Livro 2, Registro Geral

CNM

098913.2.0072015-66

Proprietaria atual

CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA (CNPJ 52.494.015/0001-57) — via R.17,
Integralizagdo de Capital, 09/02/2024

Proprietarios anteriores /
garantidores pessoas fisicas

Valmor Coradini Junior (CPF 754.951.550-68) e Renata Deibler Coradini (CPF
940.717.480-87)

Data do laudo

19 de julho de 2026

Objeto

Avaliagdo de mercado e andlise de viabilidade juridica do imével matriculado sob n2
72.015 do RI da Comarca de Bagé/RS, para fins de aceitagdo/manutengdo como

garantia real em operagado de crédito

Certiddo de matricula (CNM 098913.2.0072015-66), emitida via ONR, com registros

Fonte documental de 22/06/2022 a 06/04/2026, solicitada por Cerealista Ltda em 14/07/2026

ABNT NBR 14653-1 / 14653-3 — Avaliagdo de Iméveis Rurais, Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, com cotejo a avaliagdo bancaria declarada na
matricula

Metodologia

1. Resumo Executivo

O presente laudo analisa a Matricula n2 72.015 do Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS, referente a uma fracdo de
campo com area de 387ha 2.824,00m? (387,2824 hectares), situada no municipio de Hulha Negra/RS, no lugar denominado
Passo do Salso, integrante da propriedade denominada "Fazenda Jaguardo / Parte 2". A matricula foi aberta por
georreferenciamento em 22/06/2022 e teve seu dominio transferido, em 09/02/2024, dos sdcios pessoas fisicas Valmor
Coradini Junior e Renata Deibler Coradini para a pessoa juridica CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA, mediante
integralizacdo de capital social.

O imovel constitui a principal garantia de um conjunto de operacdes de crédito da Caixa Economica Federal-Ag. 7972 (Agro
Bagé-RS), incluindo sete Cédulas Rurais Hipotecarias/Pignoraticias sobre fracdes da area (R.11, R.12, R.14, R.19, R.20, R.21
e R.22) e uma Alienacdo Fiducidria em garantia constituindo abertura de limite de crédito de RS 19.990.900,00 (R.24), esta
ultima incidente sobre a totalidade da area matriculada (387,28 ha). A soma nominal dos valores das cédulas hipotecarias
vigentes (considerados os saldos renegociados pelos aditamentos AV.25 e AV.26) mais o limite da alienacdo fiduciaria
totaliza aproximadamente RS 45,04 milhdes — patamar que supera em cerca de 34% o préprio valor de avaliagdo declarado
pelo banco na Cédula de Crédito Bancéario mais recente (RS 33.693.568,80, equivalente a = RS 87.020/ha).

A pesquisa de mercado realizada para imdveis rurais de campo/pastagem na regido de Hulha Negra e Bagé/RS aponta
valores de negociacdo entre aproximadamente RS 25.000/ha e RS 55.000/ha para areas comparaveis sem benfeitorias
relevantes, e o préprio Atlas INCRA de Valor da Terra Nua reporta média nacional de RS 22.951,94/ha para 2024, com terras
de pecudria entre as de maior valorizagdo recente. O valor declarado na matricula (= RS 87.020/ha) estd, portanto, muito
acima da faixa de mercado observada para a regido, o que recomenda cautela na aceitacdo desse nimero como base de
LTV sem uma reavalia¢do técnica independente.



LTV NOMINAL
(saldo/avaliagéo)

= 134%

ONUS ATIVOS VALOR/HA DECLARADO

= RS 87.020

VALOR/HA MERCADO (ref.)
RS 25.000 - 55.000

8 instrumentos

2. Identificacdao do Imovel

0 imdvel é descrito na matricula como uma fragdo de campo com area de 387ha 2.824,00m? (387,2824 hectares), situada
no municipio de Hulha Negra/RS, no lugar denominado Passo do Salso, integrante da propriedade denominada "Fazenda
Jaguardo / Parte 2". A descrigdo perimétrica é georreferenciada, com mais de 90 vértices delimitados por coordenadas de
longitude/latitude e memorial descritivo de confrontagdes, predominando o confronto com o Arroio Salsinho ao longo de
praticamente todo o perimetro, além de confrontagdes pontuais com os imdveis de Fernando Soares do Nascimento,
Valmor Coradini Junior, Danilo Medina Pereira, Mario Cezar Medina Pereira e corredor vicinal.

Matricula

72.015 (Livro 2 — Registro Geral, Comarca de Bagé/RS)

CNM (Codigo Nacional de
Matricula)

098913.2.0072015-66 (retificado pela AV.15, em 09/02/2024)

Area

387 ha 2.824,00 m? (387,2824 hectares)

Localizacdao

Lugar denominado Passo do Salso, municipio de Hulha Negra/RS — integrante da

"Fazenda Jaguardo / Parte 2"

Matricula n? 14.820, fls. 1 a 7v do Livro 2 RG (18/11/1981); Matricula n2 72.014, fls.

Registros anteriores 1a 2 do Livro 2 RG (22/06/2022)

22/06/2022, em virtude de georreferenciamento (certificagdo SIGEF n2 7de66a59-

Abertura da matricula atual d353-4bc8-ae7c-1c7a9¢cbe6d1d)

Area total 411,6294 ha (posteriormente retificada para 396,3014 ha pela AV.16);
Maddulo Fiscal 28,0000 ha; 14,7011 mddulos fiscais; Fragdo minima de
parcelamento 2,00 ha

Cadastro INCRA (cédigo
864.021.024.929-8)

Sob n2951.137.078.883-6 — area 43,1537 ha; sob n2 951.013.029.238-1 — area
25,0540 ha (ambos referentes a fragdes contiguas de titularidade de Valmor
Coradini Junior, ndo integralmente coincidentes com esta matricula)

Cadastros INCRA adicionais
(mesmo titular original)

3. Cadeia Dominial e Titularidade

Até 09/02/2024, o imével pertencia a Valmor Coradini Junior, administrador de empresas (CPF 754.951.550-68), casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens com Renata Deibler Coradini, administradora (CPF 940.717.480-87), ambos
residentes em Bagé/RS. Por meio do R.17 (Integralizagdo de Capital), o casal transferiu o dominio do imével para a
CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA (CNPJ 52.494.015/0001-57), com sede em Bagé/RS, pelo valor de R$ 1.091.859,40,
avaliado para efeitos fiscais em RS 7.833.548,00 — valor este substancialmente inferior tanto ao valor de mercado estimado
quanto ao valor posteriormente declarado na Alienacdo Fiducidria de 2025/2026 (RS 33.693.568,80), o que é esperado em
operac0es de integralizagao de capital, mas deve ser considerado apenas como referéncia de base fiscal, ndo de mercado.

Observa-se ainda uma variacao na qualificacdo juridica da adquirente entre os registros: nos instrumentos R.19 e R.20
(2024) a interveniente hipotecante é identificada como "CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA", ao passo que nos
instrumentos R.21, R.22 e R.24 (2024-2026) a mesma pessoa juridica, sob o mesmo CNPJ, é identificada como "CONGRAHNI
AGROPECUARIA S.A". Recomenda-se confirmar junto a Junta Comercial se houve efetiva transformacao societdria (LTDA
- S.A.) e, em caso positivo, obter o respectivo contrato/estatuto social atualizado e certiddo de breve relato da Junta
Comercial, dado que a divergéncia de tipo societadrio em registros formais pode gerar questionamentos de higidez formal
em eventual execucdo da garantia.

Partes

Natureza

Abertura

. Abertura de matricula
(georreferenciamento)

22/06/2022 Valmor Coradini Junior (proprietario)




Valmor Coradini Junior e Renata
R.17 09/02/2024 Integralizacdo de capital Deibler Coradini > CONGRAHNI
AGROPECUARIA LTDA
AV.16 09/02/2024 Atualizag¢do cadastral INCRA Titular: Valmor Coradini Junior

4. Onus e Garantias Reais

A matricula registra histérico extenso de hipotecas cedulares em favor da Cooperativa Sicredi Fronteira Sul (AV.1 a AV.4),
todas integralmente canceladas entre 2022 e 2024 (AV.6 a AV.9), sem pendéncias remanescentes dessa fase. A partir de
2022, o imdvel passou a ser oferecido, em fragdes sucessivas de drea, como garantia de sucessivas Cédulas Rurais
Hipotecarias/Pignoraticias em favor da Caixa Econémica Federal-Ag. 7972 (Agro Bagé-RS), culminando, em dezembro de
2025, na constituicdo de Alienagdo Fiducidria sobre a totalidade da matricula, garantindo abertura de limite de crédito de
RS 19.990.900,00.

4.1 Onus ja cancelados

AV.1 a AV.4 — Hipotecas cedulares de 12 a 42 grau a Cooperativa de Crédito da Fronteira Sul-Sicredi Fronteira Sul RS (CNP)J
88.530.142/0001-01): todas canceladas entre 08/07/2022 e 13/07/2022 (AV.6 a AV.9), mediante Termos de Quitagdo. R.13
— Hipoteca cedular de 12 grau a Caixa Econdmica Federal, devedora Renata Deibler Coradini, valor RS 4.499.850,00,
garantia de 68,0000 ha: cancelada pela AV.18, em 05/04/2024, em virtude de Instrumento Particular datado de
27/03/2024.

4.2 Onus ativos — Caixa Econémica Federal (Ag. 7972 — Agro Bagé-RS)

Grau/Natureza Devedor(a) Valor (RS) Vencimento gi;aa';t'a
) 0 )
R.11 Hip. cedular 1 Renata Deibler 5.000.000,00 25/08/2032 150,00 ha
grau Coradini
) 0 .
R.12 Hip. cedular 2 Valmor Coradini 2.953.500,00 21/09/2032 150,00 ha
grau Junior
. o -
R.14 Hip. cedular 1 Valmor Coradini 4.999.999,95 25/08/2032 75,00 ha
grau Junior
. o .
R.19 Hip. cedular 1 Renata Deibler 2.997.381,99 16/04/2025 54,10 ha
grau Coradini
R.20 (adit. Hip. cedular 22 Valmor Coradini 1.611.031,40 (saldo 1220
L. (parcelas 54,10 ha
AV.26) grau Junior renegoc.) .
anuais)
. o .
R.21 Hip. cedular 1 Renata Deibler 2.131.250,00 25/08/2033 32,00 ha
grau Coradini
R.22 (adit. Hip. cedular 12 Renata Deibler 5.353.506,55 (saldo P
. (parcelas 52,00 ha
AV.25) grau Coradini renegoc.) .
anuais)
Alienagdao Renata Deibler 387 28 ha
R.24 fiducidria (limite Coradini e Valmor 19.990.900,00 10/12/2035 -
s S (totalidade)
de crédito) Coradini Junior

Valores de R.20 e R.22 refletem os saldos devedores renegociados pelos Aditamentos de Retificagdo e Ratificagéo (AV.26 de 06/04/2026 e AV.25 de
06/04/2026), com taxas de 17,00% a.a. e 18,50% a.a., respectivamente.

ASOBREPOSICAO DE GARANTIAS E EXPOSICAO NOMINAL ELEVADA

A soma dos saldos nominais das sete cédulas hipotecdrias vigentes (RS 25.046.669,89, ja considerando as
renegociacdes de 2026) somada ao limite de crédito da Alienacdo Fiducidria (RS 19.990.900,00) totaliza
aproximadamente RS 45,04 milhdes de exposi¢do potencial da Caixa Econémica Federal sobre um unico imével de




387,28 ha. Esse total supera em cerca de 34% o valor de avaliagdo declarado no préprio instrumento de Alienagdo
Fiducidria (RS 33.693.568,80), configurando LTV nominal agregado superior a 100% caso todas as garantias sejam
simultaneamente exigidas — tipico de operages onde parte substancial das cédulas cobre a mesma faixa de area
com garantias sobrepostas (150 ha, 75 ha, 54,10 ha, 32 ha e 52 ha dentro dos mesmos 387,28 ha, mais a fiduciaria
sobre a totalidade).

ANOTICIA DE EXECUCAO SOBRE PARTE DO IMOVEL (AV.5) — PENDENTE DE ESCLARECIMENTO

A AV.5 registra noticia de existéncia de Execu¢do de Sentenca (Processo n® 001/1.15.0154873-6, CNJ 0223691-
75.2015.8.21.0001, 182 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre/RS), movida por DHB Inddstria e Comércio S.A. e
Luiz Carlos Mandelli, incidente sobre parte do imével — drea de 540,00 m? —, conforme R.20 c/c AV.21 da Matricula
antecedente n2 14.820. Nao hd, na matricula atual, averbacdo de baixa ou cancelamento dessa noticia. Recomenda-
se obter certiddo de objeto e pé atualizada do processo para confirmar se a execugdo segue em curso, se ja foi extinta,
e se hd risco de constri¢do sobre a fragdo afetada, ainda que de pequena extensao relativa (0,14% da drea total).

5. Avaliagdao de Mercado (ABNT NBR 14653-1/14653-3)

O valor de RS 33.693.568,80 (= RS 87.020/ha) consta da prdpria Cédula de Crédito Bancdrio-abertura de limite de crédito
(R.24, emissdo 10/12/2025) como avaliagdo do imdvel apresentada pelo financiador para fins de constituicdo da Alienacdo
Fiduciaria, sem que a matricula informe a metodologia ou o profissional responsavel por essa avaliagdo. Para fins deste
laudo, esse valor foi cotejado com pesquisa de mercado independente, por método comparativo direto, para imoveis rurais
de campo/pastagem na regido de Hulha Negra e Bagé/RS.

Referéncia Localizagdo Area (ha) ‘ Valor/ha (RS)

Anuncio 1 - pltoprledade rural com Hulha Negra/RS ~39-40 ~ 55.000

sede/benfeitorias

Anuncio 2 — campo para pecuaria, sem | g0 /o< (regizo) 108 25.000 - 27.000

benfeitorias

Anuncio 3 — campo, regido Palmas Bagé/RS 124 = 17.740

Anuncio 4 — campo, sem benfeitorias, Bagé/RS (regido Palmas) 200 25.000

BR-153

Atlas INCRA — Valor da Terra Nua, média . a 22.951,94 (média
. Brasil (referéncia geral) = .

nacional 2024 nacional)

A faixa de mercado observada para campo/pastagem sem benfeitorias relevantes na regido da Campanha/Fronteira Oeste
galcha (Hulha Negra e municipios limitrofes de Bagé) situa-se, em 2026, entre aproximadamente RS 17.700/ha e RS
27.000/ha para &reas puramente pastoris, podendo alcancar RS 55.000/ha em propriedades menores com sede,
benfeitorias e infraestrutura completa — o que ndo é o perfil descrito na matricula 72.015 (imdvel identificado
exclusivamente como "fragdo de campo", sem mencao a benfeitorias). Adotando-se, de forma conservadora, uma faixa de
referéncia de RS 25.000/ha a RS 35.000/ha para drea extensa e homogénea de 387,28 ha nessa regi3o, o valor de mercado
estimado do imdvel situa-se entre aproximadamente RS 9,68 milhdes e RS 13,55 milhdes — significativamente abaixo do
valor de RS 33,69 milhdes declarado na Cédula bancéria.

VALOR DECLARADO (CAIXA) VALOR DE MERCADO ESTIMADO (faixa) DIVERGENCIA ESTIMADA

RS 33,69 milhdes RS 9,68 — 13,55 milhdes = 2,5a 3,5 vezes

ADIVERGENCIA RELEVANTE ENTRE VALOR DECLARADO E REFERENCIAS DE MERCADO

O valor de RS 87.020/ha declarado na Cédula de Crédito Bancério esta de 2,5 a 3,5 vezes acima da faixa de mercado
obtida por pesquisa comparativa direta para iméveis de perfil semelhante na mesma regido. Essa divergéncia pode
decorrer de benfeitorias, infraestrutura ou aptiddo de solo ndo descritas na matricula, de metodologia de avaliagdo
diversa (ex.: valor de reposicdo, incorporacao de plantios/lavouras em curso, ou avaliagdo combinada de multiplos
imoveis), ou de sobreavaliagdo para fins de composi¢cdo de garantia. Recomenda-se fortemente a obtengdo do laudo




técnico de avaliagdo (com ART/RRT) que fundamentou o valor declarado na Cédula, e a contratagdo de nova avaliagdo
de mercado independente, antes de utilizar o valor de RS 33,69 milhdes como base para calculo de LTV em qualquer
nova operagdo de crédito.

6. Fatores de Risco Consolidados

Fator Descrigao Nivel

Sete cédulas hipotecarias e uma alienacao fiducidria, todas ao
Sobreposicdo de garantias mesmo credor (Caixa), incidem sobre fragdes sobrepostas dos
sobre a mesma area mesmos 387,28 ha, elevando a exposicdo nominal agregada a =
134% do valor declarado.

ALTO

Valor bancério (=~ RS 87.020/ha) de 2,5 a 3,5 vezes acima da faixa
de mercado regional pesquisada (RS 17.700 — 27.000/ha, campo ALTO
sem benfeitorias).

Divergéncia entre valor
declarado e mercado

Noticia de execug¢do ndo Execucdo de sentenca sobre fragcdo de 540 m? herdada da

) . X . . MEDIO
baixada (AV.5) matricula antecedente, sem registro de baixa na matricula atual.

"CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA" (R.19/R.20) vs. "CONGRAHNI
AGROPECUARIA S.A" (R.21/R.22/R.24), mesmo CNPJ — pendente MEDIO
de confirmagdo de transformacdo societdria.

Divergéncia de tipo
societario da proprietdria

Taxas de 17,00% a.a. e 18,50% a.a. fixadas nos aditamentos AV.25
e AV.26 (2026), acima das taxas originais de 8,50% a 12,50% a.a., MEDIO
sinalizando reprecificagdo de risco pelo credor incumbente.

Custo financeiro crescente
nas renegocia¢oes de 2026

Integralizacdo de capital em 2024 pelo valor fiscal de RS
7.833.548,00, ante avaliagdo bancéria de RS 33.693.568,80 em
2025/2026 — variagdo de mais de 4 vezes em menos de 2 anos, a
confirmar consisténcia.

Valor fiscal de integralizagdo
muito inferior ao valor de
mercado/garantia

BAIXO

7. Conclusdao e Recomendacgao

@ ACEITACAO CONDICIONADA — RISCO ALTO

A Matricula n? 72.015 apresenta situagdo registral formalmente regular (georreferenciada, sem litigios de dominio,
com histérico de hipotecas anteriores integralmente quitadas e canceladas), porém esta sujeita a exposigdo nominal
agregada de crédito muito elevada frente ao valor declarado (= 134% de LTV nominal) e a divergéncia relevante entre
o valor bancario declarado e as referéncias de mercado independentes levantadas neste laudo (2,5 a 3,5 vezes). Nao
se recomenda a aceita¢do do valor de RS 33.693.568,80 como base de célculo de novo LTV sem: (i) obtencdo do laudo
técnico com ART/RRT que fundamentou essa avaliagdo; (ii) nova avaliagdo de mercado independente; (iii) certidao
de objeto e pé atualizada quanto a execugdo averbada na AV.5; e (iv) confirmagdo da situagdo societdria vigente da
CONGRAHNI AGROPECUARIA (LTDA ou S.A.) junto a Junta Comercial do RS.

Providéncias recomendadas

m Obter certid3do de objeto e pé atualizada do Processo n® 001/1.15.0154873-6 (execuc¢do averbada na AV.5).

m Solicitar o laudo técnico (com ART/RRT) que fundamentou o valor de RS 33.693.568,80 declarado na Cédula de
Crédito Bancdrio (R.24).

m Contratar nova avaliacdo de mercado independente (ABNT NBR 14653-3), com vistoria fisica, para o imével na
condicdo atual.

m Confirmar junto a Junta Comercial do RS a natureza juridica vigente da CONGRAHNI AGROPECUARIA (LTDA. ou S.A.)
e obter contrato/estatuto social atualizado.

m Solicitar a Caixa Econémica Federal demonstrativo consolidado de saldo devedor de todas as cédulas ativas (R.11,
R.12, R.14, R.19, R.20, R.21, R.22) e do limite utilizado da Alienac3do Fiducidria (R.24), para apurar a exposicdo real vs.
nominal.



m Reavaliar a viabilidade de aceitagdo deste imdvel como garantia adicional/complementar apenas apds a resolugdo
dos pontos acima.

Laudo elaborado com base exclusivamente na certidéo de matricula fornecida (emitida via ONR — Registro de Imdveis da
Comarca de Bagé/RS, consulta de 14/07/2026) e em pesquisa de mercado, sem vistoria fisica do imével. Conclusdes de
cardter preliminar; ndo substituem parecer juridico, certiddo de agdes atualizada, nem avaliagdo técnica formal com
ART/RRT.

Elaborado por: Andlise de Crédito — Open Banking
Fonte dos dados registrais: ONR — Registro de Imdveis da Comarca de Bagé/RS (consulta de 14/07/2026)



ANEXO — LOCALIZACAO POR SATELITE - Matricula 72015

Google Maps Platform — Static Maps API (imagem hibrida satélite + arruamento)

26 Airbus, CNES / Airbus, Landsat / Copernicus, Maxar Technologies

Coordenadas: -31.40665, -53.87080 - Zoom 13 - Raio de analise: 8.0 km - Passo do Salso, Hulha Negra, RS, Brasil

Comeércio, servicos e infraestrutura no entorno

Hospitais Escolas

* Hospital « ESCOLA ESTADUAL MANUEL LUCAS DE OLIVEIRA
0.52 km — 18 - R. Maria Candida de Morais, 2, Hulha Negra - RS, 96460-G084 km — Hulha Negra - RS, 96460-000

« EMEF AUTA GOMES - HULHA NEGRA
3.58 km — Estr. Santo Ant6nio, Hulha Negra - RS, 96460-000

* Escola E. 1° Grau Prof2 Dalva Concei¢do Medeiros
0.34 km — r Sabino Loguércio, 628, Hulha Negra - RS, 96460-000

Shoppings Supermercados
* Top Shopping Hulha Negra * Mercado Léo - Rede Super
0.39 km — Av. Getulio Vargas, 1249, Hulha Negra - RS, 96460-000 0.28 km — Av. Getulio Vargas, 1328 - Centro, Hulha Negra - RS, 96460-000

* Mercado Trak'n
0.03 km — Hulha Negra - RS, 96460-000

Postos Bancos
* Posto Shell * Banrisul - Agéncia Hulha Negra

0.76 km — R ARI COELHO, 501, Hulha Negra - RS, 96460-000 0.04 km — Av. Getulio Vargas, 1628 - Centro, Hulha Negra - RS, 96460-000
* Comercial de Combustiveis W Soares « Sicredi Liberdade | Agéncia Hulha Negra

0.34 km — Av. Francisco Krenziger, 1, Hulha Negra - RS, 96460-000 0.32 km — Av. Getulio Vargas, 1300, Hulha Negra - RS, 96460-000

Imagem de satélite © Google - Dados de POI: Places API (New). Distancias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.
Documento vinculado & matricula 72015 — validacéo pelo QR na pégina final.
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ANEXO — TABELA DE COMERCIO E SERVICOS NO ENTORNO

Matricula n® 72015 - Endereco de referéncia: Hulha Negra, RS, 96460-000, Brasil
Coordenadas: -31.40665, -53.87080 - Raio de busca: 8.0 km - Precisao da geocodificacao: BAIXA
(APPROXIMATE)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distancias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matricula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais

Nenhum registro localizado no raio de 8.0 km.

Hospitais / UPA

D tome e oisine

1 Hospital 18 - R. Maria Candida de Morais, 2, Hulha Negra 0.52 km
- RS, 96460-000

Escolas / instituicoes de ensino

e e e

ESCOLA ESTADUAL MANUEL Hulha Negra - RS, 96460-000 3.64 km
LUCAS DE OLIVEIRA

2 EMEF AUTA GOMES - HULHA Estr. Santo Ant6nio, Hulha Negra - RS, 3.58 km
NEGRA 96460-000

3 Escola E. 12 Grau Prof2 Dalva r Sabino Loguércio, 628, Hulha Negra - RS, 0.34 km
Conceicao Medeiros 96460-000

Shoppings / centros comerciais

o fhome e T b

1 Top Shopping Hulha Negra Av. Getulio Vargas, 1249, Hulha Negra - RS, 0.39 km
96460-000

Fonte: Google Maps Platform (Places APl New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)
permanecem consultdveis no site do laudo.
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CNM: 098913.2.0072015-66

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE //

1
FI.LE | M f
LIVRO NP 2 REGISTRO GERAL “ SR

BAGE, 4 DE junho DE 2095 | 4 72 015
IMOVEL: - UMA FRACAO DE CAMPO, com a area de 387ha 2.824,00m*
O (trezentos e oitenta e sete hectares, dois mil e oitocentos e
Ol vinte e quatro metros quadrados), situada no municipio de Hulha
ﬁ Negra/RS, no lugar denominado Passo do Salso, integrante da
4 intitulada Fazenda Jaguardo / Parte 2, com as confrontacdes
E atuais seguintes:
z .
g — DESCRICAO DA PARCELA
VERTI_CEE | E\\
Cdédigo Longitude | Latitude [Altitude| Codigo [Azi :& rontagées
. . m _ m \
A9Y-M-418{-53755'57, ~31°43'01,] 114.846 | ACY-M-421 ernando Soares
7 349" 797! 8 do Nascimento
AOY-M-421|-53°55'590, |[-31"43°10,] 128.277 | AOY-P- \%\y Arroio Salsinho
8 994"’ 057" !
(BOY-F-130|-53°56'00, |[-31°43'11,] 127.654 |AO 1 4. 190,99 |Arroic salsinho
06 627" 871" 7 ¢ :
EOY-P-139|-53"56'00, |-31°43'13,] 127.324 R " 33,82 | Arroio Salsinho
a 07 706" " 200"’
AOY-P-139|-53°56'00, |-31°43714,| 126. -1 17'| 38,12 | Arroloc Salsinho
08 3221 248"
AOY-P-138}-53°55'50, |~31°43°15, [ 1 P-438 [191°19' | 56, /5 | Arroioc Salsinho
47 786" 397"
AGY-P-138|-53°56°00, |-31°43°1 Lrhi2 7 : ~13B|100°24' | 97,47 |Arroio Satsinho
48 209" 204" 19
AGY-P-138[-53756'00, |-31" 43¢ 12 2 —P-138 [172°12'] 47,176 |Arroioc Saisinho
49 878" 332V 50
A9Y~-P-138F-53"56'00, [-3 M1RR. 6 AOY-P-136 |151750°' | 46,8 |Arrolo Salsinho
50 632" D 51 _
ASY-P-138§{-53"55"'59, 2 .056 | ROY-P-138 | 92°52' | 29,50 | Arroio Saisinho
51 52
ASY-P-138 8.364 |AOY-P-138| 64°44' | 34,54 | Arroic Salsinhbo
52 : 53
AGY-P-138 127.965 |A9Y-P-138 | 78 36" | 22,50 [Arroic Salsinho
53 54
AOY-P~13 127.243 | A9Y-P-138 |[136°51'] 30,59 [Arroio Salsinho
54 55
A9Y-P-~-13 126.982 |AOY-P-13B 16172511 34,03 {Arroioc Saisinho
55 - 56 '
AOY-DP-138 127.548 |A9Y-P-136 [141°11'] 36,2 [Arroic Salsinho
56 57 .
AOY-P-138 127.066 | A9Y-P-138 1159°46' | 81,34 JArroio Salsinno
57 58
AGY~P-138 126.152 [AOY-P-138 {167°31'] 45,56 | Arroio Salsinho
59 507" 783" 59
AOY-DB-138|-53°55153, |-31°43729,) 125.899 | EOD-P-164 {154°07' | 56,71 |Arroic Salsinho :
|59 136" _228'! 7 - £
EOD-P-184|-53°55'52, [-31°43°30, | 126.005 |EOD-P-184 {162 42'} 72,268 |Arroio salsinho| {%
7 196" 885" 8 =
EOD-P-164]|-53°55'61, |-31°43'33,| 126.324 |EOD-P-184 |169 36' | 44,85 |Arroio salsinho | |&
8 380" ° 125" 9
EOD-P-164 —53"55'51, -*31'43‘34, 126.560 | BOD-P-185]175°42" 19,27 |Arroio Salsinho g
9 073! 557'* — 0 N _ 3
EOD-P-185]|-53°55'51, |-31°43°35,] 126.687 | EOD-P-185 |139°16'f 31,03 |Arroic Salsinho o
0 018" 181" 1 _ 3
FOD-P-185|-53'55'50, [-31°43'35,[ 126.895 | EOD-P-185 [131 35" | 23,93 |Arroioc Salsinho] 3
1 249'" 944" 2 _ -
Continua no verso @

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***,100.320-** D : 14/07/2026 11:34:39



MATRI’:::ULA72.01 5

L.IVRI:I NE 2

REGISTRO GERAL

CNM: 098913.2.0072015-66

RE‘.EISTRD DE IMEIVEIS DA COMARCA DE BAGE

FI.S | MaTricuLa

79 015

BAGE, A DE iunho. CE 20495 | 4y
-53°55'49,1-31°43'36,] 126.928 | EGD-P-185 [111714" | 32,01 JArroic Salsinho
569" 460" _ 4
[EOD-P-185|-53°55148, [-31°43'36, | 127.215 [EOD-P-165 |123°24'| 16,3 [Arroic Salsinho
4 436" 837" 5 :
[EOD-P-185|-53°65'47, [-31°43'37, | 127.219 |EOD-P-185 [1571°37° | 15,44 [Arroio Salsinho
5 919" 128" 6 .
ROD-P-185]|-63°655'47, |-31°43°'37,| 127.524 |EOD-P-185[196°50° | 19, 39 [Arroio Salsinho
6 696" 592'" 7 N
EOD-b P 185[-53°55'47, [-31°43'38,| 127.456 | EOD-P-185 185 57 6 | ALTo10 Salsinho
933" 153" * 8
"G—E D-B-1B5|-53°55747, |-31°43'38, | 127.953 | EOD-P-185 (160712 /|14, /Atriio Salsinho
987" 593" 7 9 "\
EOD—P 185|-53°65'47, |-31°43'38,] 128.001 |EOD-P-186 |1 \Qfgjo Salsinho
) 826" " 974" 0 b
EOD-P-186|-53°55'47, |-31°43'39,1 128.956 | BOD-P-186 el ?i}"roio Salsinho
0 931"’ 509'' 1 - (O .
EOD-P-186|-53°55'48, |-31°43'40, ] 128.564 | ROD- ;Q'-'a:" Arrcio Salsinho
1 228" " 055" " 2NN
ROD-P-106[-53 55748, (-31°43'40,| 128.818 (‘P‘\VQK‘ .75 [Arroio Salsinho
2 505" 544"
OD-P=186| 53755748, |=31°43 41, 125,001 [Rob bR tla7» 3 | 19,53 |Arrolo Salsinho
3 477" 119'" LRI, /
FOD-B-186]|-53°55748, [-31°43741,1 120. 163 | FAB A~ 188 |29€° 15" ""1'7,71 Arroio Salsinho
4 371t AN h AN
FOD-BE-186 ]~ 548, @gm 221°271° [ 18,96 {Arroio Salsinho
5 769" " }x
EOD-P-186]- 49, W@'ﬁ 86 §246°01°) 21,17 |Arrolio Salsinho
6 246"
EOD-bB-186[-53°55'49, "@Ym 186 |280°66'| 22, 44 |Arroio Salsinho
7 991"
RBOD-P-186 |~ p '- SA-{ EOD- p 186 1246°05°] 16,54 |Arroio Salsinho
8 Bzall N R
ROD-P-186|-53°55751, | 30. """'""'""%"Eon—p 187 [205°09' ] 18,14 |Arroio Salsinho
) 402" 0 .
ROD-P-1867|-53 ' Y30.0881 | EOD-P-187 [197 18'[ 26,56 |Arrolio Salsinho
0 1
[E0D- P 187 131.206 | EOD-P-187 |183°56' | 16,97 | Arroio Salsinho
2
EOD— -187 T31.653 |EOD-P-187 [230°46° | 14,97 |Arroio Salsinho
é% : 3
EOD- p T [731°43'45, ] 131.008 |EOD-P-187267°32'] 19,16 |Arroio Salsinho
221! ‘ 4 '
BOD- P 187 132.658 [ EOD-P-187 |227°53'| 22,46 | Arroio Salsinho
4 5
EOD-B~187 132.897 | EOD-P-1871163°46' | 20,25 |Arroio Salsinho
5 6
BOD-B~187 —55’35'53, —31'45'43, 132.598 | EOD-P-1871198°50° _3'6,81 Arroio Salsinho
‘ 6 626" " 368" 7 : :
BOD-P-187|-53°65754, |-31°43747,] 133.547 [EOD-P-187]172°17"] 20,45 |Arroic Salsinho
7 077" 499" " B 8
BOD-P-187|-53°55'53, |-31°43'48, | 133.956 |EOD-P-187 (176 54' [ 20,91 |Arroio Salsinho
I 973"’ 157" g : :
EOD-P-187|-53°55'53, |[-31°43°48, | 134.005 |LOD-P-1881170°02°] 19,01 |Arroio Salsinho
9 930"’ 835" " 0 .
ROD-P-188|-53°55'53, |-31°43'40, | 134.628 |EOD-P-188{1J/6°27'| 15,68 | Arroio Salsinho
0 918" 452" 1 .
EOD-P-188|-53°65'63, |[-31°43'49, | 134.701 |EOD-P-188 |1868°13'] 20,88 | Arroio Salsinho
1 881"’ 960" 2 .
EOD-P-188|-53°55'53, |[-31°43'50, | 134.962 [EOD-P-1688 [17/5°21'] 18,27 JArrcio Salsinho
2 995" 631"’ : 3

SOLICITADO POR: CEREALIST

DA -

CPF/CNPJ: ***,100.320-** DATA: 14/07/2026 11:34:39
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- MATRIDLUILA

LIvRO NP 2 REGISTRO GERAL

CNM: 098913.2.0072015-66

REGISTRO DE IMGBVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTRiCuLA

BAGE, Ny DE junhc DE 20 pn | 9 72_04_5_
BOD-P-188]-53°55'53, |-31°43'51, | 135.028 | EOD-P-1808 |[195°567] 17,60 |Arroio 3alsinho
3 938! 2221 4 )
EOD-P-1086]-53°55'64, |-31°43'51, | 135.487 |EOD-P-188 | 217°13°1 16,36 [Arrolio Salsinnho
4 123" 774 5 [

EOD-P-188]|-53°55'54, |-31°43'52, | 136.654 |BOD-B-188 [221°00° (17,61 [Arrolo Salsinho
5 499" 197' | -

EOD-P-188|-53°55'54, |-31°43°52, | 136.824 |EOD-P-188 |216°43°| 20,1 |Arroio salsinho
6 938" 629" 17

[EOD-P-168|-53 5555, [-31°43'53, | 136.953 |EOD-P-188 |203°51° Arroio Salsinho
7 395" 1521 .8 '

[EOD-P-1868[-53°55'55, |-31°43°53,] 137.008 JEOD-5-183 |219°572 Salsinho
8 728! 79577 )

[EOD-P-188|-53°55'56, |[-31°43°54, | 137.240 [EOD-B-189 | 218

9 176" 2527 g )

EOD-P-189]|-53°55'56, |-31°43'54,| 137.596 | EOD-P~-189 SArroa.o Salsinho
0 740" 866" 1.

BEOD-P-189]|~53°55'56, |-31"43'55,] 137.098 | EOD—P—1 Arroio Salsinho
1 970" " 213" 2

BOD-P-180(~53°55 57, [-31"43755,1 138.340 |E0 Arroio Salsinho
2 032" 643" '

[EOD-P-189|~53°55 57, |-31°43756,] 138.964 R Arroic Salsinho

: 3 039" 1817 :

EOD-P-180|-53°55'56, [-31743'56, Arroio Salsinho
4 900" 577

EOD-P-189]|~53"55'56, [~31 43757, 39 140°23'] 13,48 JArroioc Salsinho
5 937"’

EOD-B-189]-53°55 156, | 171°33'] 11,06 §Arroio Salsinho
6 677"

EOD-P-189]-53"55'54, 167°167] 12,21 fArroio Salsinho
7 615"

EOD-P-169]-53°55'56, [183°48' [ 28, 63 | Arrolo Salsinho
8 513" " ‘

EOD-P-189}-53°55'56, [EOD-P-190 [170°26'] 17,95 | ATroio Salsinho
9 0

[EOD-P-190 EOD-P-100 |141°547] 8,46 |Arroic Saisinho
0 1 _

[EOD-P~100] [ 141.927 | EOD-P-160 |136°26'] 15,28 |Arroic Salsinho
1 2

EOD-P-190) .| 142.003 | ROD-P-190 [171 167| 13,6 |Arroio Salsinho
2 éé 3

EOD-P-19 147.845 | EOD-P-190 | 1087387 11,45 | Arrolo Salsinho
3 J 4 :

EOD-P-190 —31°44'00,] 142.985 | EOD-P-100 |104°14'1 17,95 |Arroic Salsinho

4 916" 5

BOD-P-190[-53\0p ' 54, |-31°44'01,] 143.625 |EOD-P-100 [ 137 427 16,712 |Arroio Salsinho
5 FIo 059" 6

BOD-P-190|-53"65'54, |[~31°44°01, [ 143.658 |EOD-P-190 [152°06' | 20,59 |Arroioc Salsinho
3 294! 461" 7 :

BOD-P-1900|-53755'53, [-31°44702,| 144.852 {AOY-P-138 | 05°54' | 20,2 |Arroic Salsinho
7 9281 052" 60 o

AOY-P-138|-53°65'53, |[-31°44'02, | 126.124 |AOY-B-138 [121°42"[ 61,43 [Arrolio Salsinho
60 165" 119** 61

AOY-P-135|-53°55'51, [-31°44'03,| 127.561 |AOY-P-138 |106°27'] 22,00 |Arroio Salsinho
61 178" 169" 62 '

AOY-P-138|-53 55750, |[-31°44°03, 125.612 | AOY-P-138 |145°23' | 23, 35 |Arroio Salsinho
62 373" 3721 63

AOY-P-138|-53'55'49, |-31°44'03, | 126.682 |ADY-P-138 |154°49° | 45, 36 |Arroic Salsinho
63 BGO! 996"’ ' 64 -

BOY-P-138|-53°55740, |-31°44'05, | 125.227 | AGY-P-138 |149°50°| 28, 24 |Arroio Salsinho
64 137! 328" 65 :

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***,100.320-** D

Continua no verso
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CNM: 098913.2.0072015-66

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTricuLa .

LIVRO N® 2 REGISTRO BERAL

BAGE, an DE junho DE 2099 gv 72 015
BOY-P-138]-53°55'48, [-31°44'06,| 126.138 [ASY-P-138{138754" 33,42 [Arroio Salsinho
Vo) 65 598" 121'!* : |66 _
S AOY-P-138|-53°65 47, —51"44‘06, 126.327 AOY-M-418 [150°24°' | 47,24 |Arrolo Salsinho
66 7634 539+ " 8
| (FST-1-218[-53°65746, |-31°44'08, | 127.430 |AOY-M-418 |240 58" {408,12 | valmor Coradini
~ 8 877" 2721 S . Junior
ﬂ A9Y-M~418]-53756'00, —31"34'14, 120.670 | AOY-M-410 [ 146 26' |274,18 [ valmor Coradini
3J o 434" 701! L 0 _ Jinior
g AOY-M-210|-53°55754, |-31°44722, 125.497 |ASY-M-419 |237 15" Valmor Coradini
0 677" 119! 4 :
E ASY-M-439}-53"ha"]11l, —51"44'31, 156.457 [A9Y-M-41G 219737 - Danilc Medina
p:3 4 460" 344" 5 R Pereira
AOY-M-419 -§3!§g'51, 731“44'41, 147.29 | A9Y-M-419]3 ‘ 1lc Medaina
5 © 394! _625'" : 6 . \ Pereira
ROV-M-410]-53"56'32, |~31°44732,1 166.391 | BOD-M-02 'Q by Danilc Medina
6 g20"" 536" . 7 ) _Pereira
ROD-M-022]-53°56156, |~31°44'08,] 146.266 | ASY-MANS1 I & 'W ¢ | Danilo Medina | .
7 054" 215' | s Pereira
ASY-M-419[-53756'56, =31 4405, 1h6.086 1A% 'J‘#" Y46 \36\Y 13, Danilo Medina
7 933'* _332'! 5 ’__ Pereira
AOY-M-410]|-53'56'57, |-31 44'04, ROV LK 232%02 " | 41,84 | Danilc Medina
g g52'! ap3tr N9/ /) Pereira
AQY-M-419 *53“36'58, -31H.44'55, RSy~ 2';248' 25§,I§ Danilo Medina
g 306! 739 ' 0 Pereira
AOY-M-420]-53"56'50, {-31°43'58, |AB8%N AT~ 420 |363°02" [522, 95 Mario Cezar
0 437! ] Medina Pereira
AOY-M-420[-53°57101, 2420 | 332752 | 27,7 Mario Cezar
1 g41'? \ 2 - n Medina Pereira
A0Y-M-420[-53757102, :§§Y~M—4§ﬁ 352°63'12617,76 Mario Cezar
2 321! 3 Medina Pereira
AOY-M-420|-53°57'03, ROY-M-420 | 354°23'{ 10,02 |Corredor Vicinal
4

AOY-M-421 ] 92°04' | 206,6 | valmor Coradimi
4_>_! 6 .
152.4 AOY-M-421] LL° 50" |129,084 | valmor Goradini |

4
ASY-M-421

3 6§73°" \
AIY-M-420 —53”57‘03%
711!

6 . . 5
[RSY-M-421 153.431 |AOY-M-421 | 88°16' |357,7L{valmor Coradini
: 4
"147.846 | AOY-M-4211 7°327 [415,27]|Valmor Coradini
3 - :
145.634 | AOT-M-418 ] 72°171° |1156,7|Valmor Coradini
' 7 8

PROPRIETARIQ:  VALMOR JUNIOR, administrador de
empresas, inscrito no CPF n° 754.951.550-68, casado pelo regime
; Continoa Fis— 35—

SOLICITADO POR: CEREALIST DA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:34:39
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGé//

FLS |MaTrRicuLa

LivrRo N° 2 REGISTRO GERAL

3 72 015

BAEé, D DE j'lﬂhﬂ DE 20 r o

da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
com - Renata Deibler Coradini, brasileira, administradora,
-inscrita no CPF n°® 940.717.480-87, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Marcilio Dias n°® 2.050, Centro. CODIGO
NACIONAL DE MATRICULA: 09891.2.0072015-54. REGISTROS
ANTERIORES: Matricula n°® 14.820, fls. 1 a 7v do Livro 2 de
Registro Geral, de 18.11.1981, e Matricula n°
2 do Livro 2 de Registro Geral, de 22.06.Z¢{
matriculado, acha-se cadastrado nos INCRAS .
Coradini, brasileiro; sob n°® 864.021.0 « 3 \VAY¥ea Total:
411, 62%94ha; Mbédulo Fiscal: 28,0000ha; ’

MATRICLILA 7201 5

2021 e n® do CCIR: 45582881226; AT ~ Valmor Coradini
Junior, brasileiro; sob n° 3V 20
43,1537ha; Moédulo Fiscal: 28, v e Modulos Fiscais:
1,5412 e Frac¢ao Minima de Pa L : 2Y00ha. Exercicio: 2021
@%}n almor Coradini Junior,

‘brasileiro; sob n° 025 2384, Area Total: 25,0540ha;
Médulo Fiscal: 28, \V 1 Mbédulos Fiscais: 0,89480 e

Fracdo Minima de Pargs (| 00ha. Exercicio: 2021 e n° do

' CCIR: 45582837227. CARADISA ratricula foi aberta em virtude
de N cuja certificacdo é:
7de66a59-d353-4bE 9cbe6dld, datada de 13/05/2022.. 0
‘referido & fé. Em 22 de Junho de 2022. A
Escrevente; drelles Rodrigues. Protocolo n® 242.843, \
pag. prenotado em 20/06/2022. Emolumentos: R$
24,80. \ ) RO 93.2100005.09291 = RS 3,60. Processamento
Eletrdn

0029.01.2200001.05942 = RS 1,80.-

_
civo lanzer

AV, 1 - 72.015: HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU: Certifico que, do
imével agqui matriculado, a___adrea de 21.1412ha, acha-se
hipotecada cedularmente em primeiro grau para a COOPERATIVA DE
CREDITO, = POUPANCA E INVESTIMENTO DA FRONTEIRA SUL-SICREDI
FRONTEIRA SUL RS, CNPJ n° 88.530.142/0001-01, conforme R. 37 da
Matricula n°® 31.178 e R. 26 da Matricula 40.845, do Livro 2 de
Registro Geral. O referido é verdade e dou fé. Em 22 de junho
de 2022, A Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo
n°® 242.843, pag. 49 do Livro 1-AU, prenotadc em 20/06/2022.
Emolumentos: R$ 44,40. Selo: 0029.04.2100002.16970 = RS 4,40.

Continua no verso

jag) “Bay 7 cun gbieg ap eaiewor) Bp sange) op Bay
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CNM: 098913.2.0072015-66

REEISTRJ:I DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS |MATRIZULA

LiIvROo N2 2 REGISTRO GERAL

BAGE, nn < DE junho DE 2029 | 3v 72.015
Processamento Eletrénico: R$ 6,00. Selo: 0029.01.2200001.05963
Ll=r$ 1,80.~ S '
o | |
ﬁ ' OFICIA
Yav. 2 - 72.015: HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU: Certifico que, do
S imével aqui matriculado, a__area de 21,1412ha, acha-se
M hipotecada cedularmente em segundo Jgrau parand OPERATIVA DE
ECREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA FROWA ~SICREDI
FRONTEIRA SUL RS, CNPJ n° 88.530.142/0001-Q3 R. 38 da

Matricula n°® 31.178 e R. 27 da Matricula
Registro Geral e registrada no Livro &
sob n® 42.200. O referido é verdade
'2022. A Escrevente: Daniele Meir
242.843, pag. 49 do Livro 1
Emolumentos: R$ 44,40, Selo: 0O
Processanentc Eletrdnico: R

= RS 1,80.-

N %s‘ Auxiliar,
~ % 2 de junho de
S i s. Protocolo n°
% em 20/06/2022.
‘w{vn 2.16971 = R$ 4,40.
o3V 0029.01.2200001.05964

2/ area__de  21,1412h ; acha-se
3,3 ceiro grau para a COOPERATIVA DE
SICREDI FRONTEIRA SUL RS, CNPJ n°
e R. 39 da Matricula n® 31.178 e R.. 3
) do Livro 2 de Registro Geral. O |
dou fé. Em 22 de <junho de 2022. A

hipotecada cedul
]

Escrevernte? DanielevMeirelles Rodrigues. Protocolo n® 242.843, |
pag. 4@ FAvxe/1-AU, prenotado em 20/06/2022. Emolumentos: RS |
14,40, s 2 9,04,2100002.16973 = R$ 4,40. Processamento
Eletréni 6,00, Selo: 0029.01.2200001.05966 = RS 1,80.~-

Bel. leda S. Ribeiro lanzer

: OFICLALA _ e
AV. 4 - 72.015: HIPOTECA DE OUARTO GRAU: Certifico que, do
imével aqui matriculado, a_ Area de 21,1412ha, acha-se
hipotecada cedularmente em quarto grau para a COOPERATIVA Dk
CREDITO DA FRONTEIRA SUL-SICREDI FRONTEIRA SUL RS, CNPJ n°
'88.530.142/0001-01, conforme R. 40 da Matricula n°® 31.178 e R.
29 da Matricula 40.845, do Livro 2 de Registro Geral. O
referido & verdade e dou fé. Em 22 de Jjunho de 2022. A
Escrevente:. Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 242.843,

contimoa s~
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CNM: 098913.2.0072015-66
R’EEISTR"D DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAEé// |

FLLS | MATRIGUILA

LiIvRa N©& 2 REGISTRO GERAL

BAGE, o5 - DE junho DE 209951 4 72 015

pag. 49 do Livro 1-AU, prenotado em 20/06/2022. Emolumentos: RS
WOl 44,40. Selo: 0029.04.2100002.16974 = R$ 4,40. Processamento
Ol Eletrdnico: RS 6,00. Selo: 0029.01.2200001.05967 = RS 1,80.-
o
~~ s e
< Bl Teda S Ribe L
2 ' OFICIALA ‘
-‘E AV, 5 - 72.015: NOTICIA DE EXISTENCIA DE EXEC Q - “"Certifico
; que, sobre parte deste imdéwvel, ou seja, N Area de

540,00m2, existe uma Execuc¢do de Sentgexx
001/1.15.0154873-6 (CNJ: 0223691-75.2015 . 4*&:
Civel do Foro Central da <$§
Exequentes: DHB INDUSTRIA E COM \ LUIZ CARLOS
MANDELLI; tudo de conformidade c¢e c/c AV. 21 da
Matricula n°® 14.820.". O referi & wetrdadep dou fé. Em 22 de
junho de 2022, A Escrevente:@iga Meéirelles Rodrigues.
Protocolo n°® 242.843, pag./239\4 e’ 1-AU, prenotadoc em
20/06/2022. Emolumentos: <§§§}O ere”r 0029.04.2100002.16875
= RS 4,40. Processa ?%? nico: - RS 6,00. Selo:
0029,01.2200001.05968 =R &§§§§>(ﬂa~—ﬁ— e

: Bel. leda S. Ribeiro lanzer =

CHCIALA -

AV. 6 - 72,015  CANCELZ f0: "Certifico que, a hipoteca
cedular agui ave : - fica cancelada, em virtude de
redora, Cooperativa de Crédito (da

Termo de Quita ,
Fronteira - csredi Fronteira Sul RS, devidamente
represent§§%?co§st

0go Forgiarini Martins e Barbara de David
Barbie
dou féggggn
P
28

%
® egre/RS.

u este cancelamento". O referido é verdade e
julho de 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi
Moraes. © n® 243.028, pag. 61 do Livro 1-AU, prenotado |
em 22. Emolumentos: RS 88, 80. - Selo:
0029.04.2100002.17754 = R$ 4,40. Processamento Eletrdnico: R$
6,00. Selo: 0029.01.2200001.10030 = RS 1,80.~

Bel leda S. Ribeiro lanzer 3

‘ OFICIALA
AV. 7 ~ 72.015: CANCELAMENTO: "Certifico que, a hipoteca
cedular aqui averbada sob Av., 4, fica cancelada, em virtude de
Termo de Quita¢do, no qual a Credora, Cooperativa de Crédito da

[elag; "Bay 7 o abeg 9p Bewor) ep sieagw) op Bay -

Fronteira Sul - Sicredi Fronteira Sul RS, devidamente
representada por, Diogo Forgiarini Martins e Barbara de David
Barbieri, autorizou este ¢ o, ! chinyVerdade. |
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CNM: 098913.2.0072015-66

REGISTRDO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTricuLa

LiIvROo NP 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 08 DE | Ihe ' DE 208, | 4y '72. 015

o dou f&. Em 08 de julho de 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi
v | Moraes. Protocolo n® 243.027, pag. 61 do Livroc 1-AU, prenotado
3| em 28/06/2022. Emolumentos:  R$ 88, 80. selo:
F} 0029.04.2100002.17755 = RS 4,40. Processamento Eletrdénico: R$
i 6,00, Selo: 0029.01.2200001.10031 = R$ 1,80.-

ol . _

2 .

g

3

AV, 8 - 72.015: CANCELAMENTO: hipoteca

virtude de
4 de Crédito da
RS, devidamente
angela Lazzarotto

rido €& verdade e dou
éhte: Evelise Pedruzzi
do Livre 1-AU, prenotado

cedular aquli averbada sob Av. 1, fics
Termo de Quitacdo, no qual a Credora
Fronteira Sul - Sicredi Fro
representada por, Vinicius Assd@
Kauss, autorizou este cancelaper
fé. Em 13 de julho de
Moraes. Protocolo n® 243.3&}

em - 08/07/2022+ e X RS 88, 80. Selo:
10029.04.2100002.18019 RS A0 rocessamento Eletrdnico: RS
6,00. Selo: 0029.01. { R$ 1,80.-

Bel. leda S. Ribeiro lonzer

OFICLALA )
AV, & - 7 "Certifico que, a hipoteca
cedular agqd®d 2, fica cancelada, em virtude de
Termo de A qual a Credora, Cooperativa de Crédito da
Frontef<§§§§§h Sicredi Fronteira  Sul-:-RS, devidamente
represerka Vinicius Assumpgdo e Elisangela Lazarotto
Kauss, agﬁ%%ékz este cancelamento”. O reférido é verdade e dou

fé. Em- julho de " 2022. Escrevente: Evelise Pedruzzi
Moraes. Protocolo n® 243.322, pag. 80 do Livro 1-AU, prenotado
em - 08/07/2022. Emolumentos: R$ 88,80. Selo:
0029.04.2100002.18020 = R$ 4,40. Processamento Eletrdnico: RS
6,00. Selo: 0029.01.2200001.11359 = RS 1,80.- '

T
. e SRR

- | _ OFICIALA -
AV, 10 - 72.015: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: "Certifico que,

conforme art. 235-A da Lei n°® 6.015/73 e art. 3° do Prov. n° 89
do CNJ, o imbvel aqui matriculado acha-se cadastrado no CNM sob

Ln® 09891 .2 0072015=64" -0 referido.é verdade &
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CNM: 098913.2.0072015-66

'REGISTRO DE IMAVEIS bA COMARCA DEBAEé/

FLS | MaTricuLa

LIvRO NP 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 7 DE qutubro o DE 205, | § 72,0145
O outubro de 2022.  Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.
x| Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2200003.07472 = Nihil.
3 Processamento Eletrdnico: Nihil. Selo: 0029.01.2200003.07471 =
M~} Nihil.- = s
g
3
R
%R. 11 - 72:015: HI_]?OTECA CEDULAR DE PRIMEIR
2} CATXA ECONOMICA FEDERAL-AG. 7972~ >

CNPJ sob n° 00.360.305/5705-55,

DEVEDORA HIPOTKECANTE : RENATA
produtora = rural, inscrita no

INTERVENTENTE HIPOTECANTE: VALMOR
rural, inscrito no CPF n°® 754
emitente, ambos brasileiros, réside
cidade. DATA DE FEMISSAQ: 30, l"
VENCIMENTO: 25/08/2032 JUR 2 tiva de 8,50% ao ano.
PRACA DF._PAGAMENT —kd f'r DE._PAGAMENTO: em 6 (seis)
parcelas, veacendo a pri \ X h“\\" em 25/08/2027 e a Gltima
'25/08/2032. GARANTIA: .;’-u\m CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e
sem concorréncia de h Area de 150,0000 ha constante

S & & casado com a
g e\ domiciliados nesta

¥¥oR: R$ 5.000.000,00.

desta Matricula. ﬂ " DULA RURAL HIPOTECARIA N°
1743688/7972/202 = entada a Certidic Negativa de
'Débitos Relatjwva * tos Federais e a Divida Ativa da
Unido de ‘ NIRE‘ n® 6.416.840-9, emitida ‘em
01/09/2022 ool controle da certidido: 02D6.9CB9.0DBF.

am confirmados na Internet. Com todos os
‘ e demals condigdes constantes do Instrumento,
iével, fica arquivada em Cartério. O referido
fé. Em 07 de outubro de 2022. Escrevente:
Evelise P z1i Moraes. Protoceclo n°® 245.274, pag. 6 do Livro
1-av, prenotado em 05/10/2022. Emolumentos: R$ 98,00. Selo:
0025.04.2200002.01914 = R$ 4,40. Processamento Eletrdénico: RS
6,00. Selo: 0029.01.2200003.07473 = RS 1,80.~

OFICIALA

R, 12 - 72.015; HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU - CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-AG. 7972-AGRO BAGE-RS, inscrito no CNPJ
sob n® 00.360.305/5705-55, com sede nesta cidade. DEVEDOR
HIPOTECANTE: .VALMOR CORADINI JUNIOR, casado, produfor rural,

¥y B3 7 cuw] 2878 3P BREW0O B Sioapu| 9P BoY - D5d

ntinua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS | MaTricuLAa

LivRDO NP 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 24 DE autubro PE 20 25| By 72015

inscrito no CPF n°® 754.951.550-68. INTERVENIENTE HIPQTECANTE:
RENATA DEIBLER CORADINI, produtora rural, casada com ©
emitente, inscrita no CPF n° 240.717.480-87, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade. DATA DE_FEMISSAQ:
25/10/2022. VALOR: RS 2.953.500,00. VENCIMENTO: 21/09/2032.
JUROS: a taxa efetiva de 12,50% ao ano. PRACA DE PAGAMENTO:
Bagé-RS. FORMA DE PAGAMENTO: em 08 parcelas axRais, vencendo-se
a primeira em 21/09/2025 e a ultima em 21/08 ;‘(mg" TIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU Zorréncia de
Terceiros: A &rea de 150,0000 ha cong 3 5
FORMA: CEDULA RURAL HIPOTECARIA N°© \2022-Bagé-RS.
Foi apresentada a Certiddo Negati Relativos' aos
Tributos Federais e a Divida Atixw i de Imbdével Rural,
"NIRF n® 6.416.840-9, emitida e cbdbdigo de controle
da certidao: 02D6.SCB9.0DBF.9A% - os foram confirmados
na Internet. Com todos os 3 Blflas e demais condigdes
constantes do Instrumen ' nidc negociavel, fica
arquivada em Cartoédrio. Rote erdade e dou fé. Em 31 de
outubro de 2022. ‘ ' Evelise Pedruzzi Moraes.:

Protocolo n°® 245.7 Q do Livro 1-AV, prenotado em
27/10/2022. Emolug :
= R$ 4,40,

e et

Selo: 0029.04.2200002.02864
0029.01.2200083. Q§§§§%>1,80._
? OFICIALA

Eletrénico: RS 6,00. Selo:
‘R. 13 =~ _Qm 2N TECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU - CREDORA:
CAIXA N EDERAL—AG. 7972- AGRO BAGE-RS, inscrito no
CNPJ sobng 1@»@:0.305/5705—55, com sede nesta cidade. DEVEDORA |
HI A KENATA DEIBLER CORADINI, casada, produtora rural,
inscrita PF n° 940.717.480-87. INTERVENIENTE HIPOTECANTE:
VALMOR CORADINI JUNIOR, casado com a emitente, produtor rural,
inscrito no CPF n°® 754.951.550-68, ambos brasileiro, residentes
e domiciliados nesta cidade. DATA DE EMISSAQ: 18/08/2023.
VALOR: R$ 4.499.850,00. VENCIMENTO: 20/01/2024. JUROS: a taxa
efetiva de 12,00% ao ano. PRACA DE_ PAGAMENTO: Bagé-RS. FORMA DE
PAGAMENTC @ 20/01/2024. GARANT IA: EM HIPOTECA CEDULAR DE
PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de Terceiros: A Aarea de
68,0000 ha constante desta Matricula. Cédula esta, também
registrada no Livro 3, de Registro Auxiliar, sob n® 46.509.
FORMA: CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 2099639/7972
/2023. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos

' COMIMIAFIS. 6

MATRIiCULA

Matricula.

R

e

-
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L CNM: 098913,2.0072015766
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE AEE/

FLS | MaTricuLa

LivRO N®° 2 REGISTRO GERAL

6 | 72015

BAGE, 94 DE agasto ‘ DE 2092

aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido de Imével
Rural, NIRF: 1.053.117-3, emitida em: 20/04/2023, cédigo de
controle da certiddo: 696C.5DBE.FBF5.E35E, cujos dados foram
confirmados na Internet. Com todos os termos, clausulas e
demais condigbGes constantes do Instrumento, cuja via ndo
negocidvel, fica arquivada em Cartério. O referido é verdade e

. MATRICULA 72015

Moraes.~ Protocolo n® 251.606, pag. 15 do PR AN\ prenotado
| em 23/08/2023. Emolumentos: R X0 Selo:
0029.04.2200002.16139 = R$ 4,40. ~

6,40. Selo: 0029.01.2300002.14927

inscrito'no

zecde nesta cidade. DEVEDOR
casado, produtor rural,

VEN TE _HIPOTE 3

B - . hra rural, inscrita no CPF. n°

940.717.480-87, -Sxi - emitente, ambos brasileiros,

|residentes o o7 % qeN hesta cidade. DATA DE EMISSAQ:
29/08/2023, VALORC//R 99.999,95. VENCIMENTO: 25/08/2032,

|Juros: a ¢’ 8,50% ao ano. PRACA DE PAGAMENTO: em
Bagé-~RS.- : ; em 5 (cinco) parcelas, vencendo a

primeir 8 e a Gltima em 25/08/2032. GARANTIA: EM

PRIMETRO GRAU e sem concorréncia de

Terceiross a de 75,0000 ha constante desta Matricula.

3 RURAL - HIPOTECARIA N°® 182226/7972/2023. Foi
Certiddo WNegativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio de Imével Rural
NIRF n° 1.053.117~3, emitida em 29/08/2023, cbédigo de controle
da certidéo: 450A.6737.8E43.92EE, cujos dados foram confirmados
na Internet. Com todos os termos, cliusulas e demais condigdes
constantes do Instrumento, cuja via n&o negociavel, fica
arquivada em Cartédrio. O referido é verdade e dou fé. Em 12 de
|setembro de 2023. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.
Protocolo n°® 252,040, pag. 43 do Livro 1-AX, prenctado ‘em
111/09/2023. Emolumentos: R$ 105,20, Selo: 0029.04.2200002.16968
= R$ 4,40. Processamento Eletrdénico: RS 6,40. Selo:
0029.01.2300002.17367 = RS 1,80.~ <= '

Continia no verso

{  [2ieg Bay g oun) phizg ap BRUIC) Bp SjEAgE| ap By

o0 TaTer
OFICIALA
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CNM: 098913.2.0072015-6¢
REEISTRD DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS |MaTrRIiCcuLA

LivRo N°@ 2 REGISTRO GERAL

Bacg, (9 DE fevereirn DE 20 24 _ 6y 72045

AV, 15 - 72.015: RETIFICACAO DO céD NACIONAT R :
"Certifico que, conforme art. 235-A da Lei n° 6.015/73 e art.
1° do Prov. n°® 33/2023 do CGJ, o €NM aqui averbado sob n°® 10,
fica retificado para o atual n°® 098913.2.0072015-66". O
referido é verdade e dou fé. Em 09 de fevereiro de 2024.
Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Emolumentos: Nihil.
Selo: 0029.01.2400001.03585 = Nihil. Processé o Eletrdnico:
Nihil. Selo: 0029.01.2400001.03584 = Nihil.

72 015

MATRICULA

Av, 16 - T2.015: INCRA : Certifi
matriculado, acha-se cadastrado
Coradini Junior, brasileiro, /=
Total: 396,3014ha; Mbédulo F1~\
Fiscais: 14,1536; Fragdo
Exercicio: 2023 e n°® do C
e dou fé, Em 09 de
Meirelles Rodrigues.
1-AY, prenotado em
0029.04.,2300005.0

6,60. Selo: 002 0

m nome de Valmor
21.024.929-8; Area
OOha, n® de Mbédulos
parcelamento: 2,00ha;
30 O referido é& verdade
2024. Escrevente: Daniele
254.786, pag. 20 do Livro
Emolumentos: R$ 49,40. Selo:
40, Processamento BEletrdénico: RS
3586 = RS 1,80.-

Subs tuta da Registrador
R. B RALIZA AQ DE CAPITAL: TRANSMITENTE: VALMOR
CORAD ] brasileiro, empresario, inscrito no CPF n°
754,951 sado pelo regime da comunhdo parcial de bens, |
na vigén Lei n° 6.515/77, com Renata Deibler Coradini,
brasileir empresiria, inscrita no CPF n° 940.717.480-87,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Marcilic Dias n°
2.050, Centro. ADQUIRENTE: CONGRAHNI AGROPECUARIA LTDA,
inscrita no CNPJ. sob n® 52.494.015/0001-57, com sede nesta
cidade, na Rua Marcilio Dias, n° 883, Centro. VALQOR: RS
1.091.859,40 (um milhdo, noventa e um mil, oitocentos e
cingquenta e nove reais e quarenta centavos), avaliado para
efeitos fiscais por R$ 7.833.548,00. Guia Informativa n° 186.
CND do IBAMA n° 40702827. Foi apresentada uma Certidfdo Negativa

de Débitos de Imdével Rural da Receita Federal - NIRF:

1.053.117-3, com codigo de controle  da certidao:

450A.6737.8E43.92EE, emitida em 29/08/2023. F01 apresentada . uma
' AﬁonunuaF___
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| el _ b CNM: 098913.2.0072015-66
., - REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE .BAGE/\/

FLS | MAaTRIguLA

LivRO N° 2 " REGISTRO GERAL

Bacé, 08 oe _ feversiro | oezo24 7 | 72015

Certiddo Negativa Ambiental n°® 459, da Prefeitura Municipal da
cidade de Hulha Negra-RS, datada de 19/01/2024. Uma Certidao de
Situagido Fiscal n° 26938558, que engloba também a negativa de
multa ambiental, da Secretaria da Fazenda Estadual, datada de
04/12/2023. Uma Certidido Negativa de Débitos Trabalhistas, em
nome do  transmitente, sob n°® 9403169/2024, expedida em |
09/02/2024. FORMA: Instrumento Particular de Centrato Social,
datado de 06/10/2023, registrado na Junta Cz al~do Estado
do Rio. Grande do Sul, em 10/10/2023, 14371. ¢]

MATR.il::ULA 72-01 5

referido é verdade e dou fé. Em 09 ¢ beverateys” de 2024,
Escrevente: Daniele Meirelles Rodriguegs/ R : n® 254.786¢,
pag. 20 do Livro 1-AY, prenotado em 2 L/ 202 smolumentos: RS
4,920,10. Selo: 0029.09.1700002.04388=D : Processamento

Eletrénico: R$ 6,60. Selo: 0029,

W %
e

AV. 18 - 72.015: C»
cedular aqui registr h\ fica cancelada em virtude de
Instrumento Partic‘u :

CAIXA ECONOMICA \:ﬁ

de Oliveira Mach gé\

verdade e’dou 4
Pedruzzi Moraasa.d
2O

ou este cancelamento". O referido é
e abril de 2024. Escrevente: Evelise
n® 255,883, pag. 922 do Livro 1-AY,

Emolunmentos: RS 54,80, Selo:
4,90. Processamento Eletrénico: RS
11466 = R§ 2,00.-

B&&luth.R@bﬁwv&&waufEEEH“m

OFICIALA

prenotado
0029.04
- 6,60. S

R. 19 - 72.015: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU -~ CREDORA :
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-AG. 7972- AGRO BAGE-RS inscrita no CNPJ
sob n® 00.360.305/5705-55, com sede na Av. Sete de Setembro,
809 - Centro, na cidade de Bagé-RS. DEVEDORA: RENATA DEIBLER
CORADINI, casada, proprietaria de estabelecimento agricola da
pecuaria florestal, inscrita no CPF n° 940.717.480~87. ANUENTE:
VALMOR CORADINI JONIOR, casado com a emitente, proprietario de
estabelecimento agricola da pecuaria florestal, inscrito no CPF
n® 754,951.550-68, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: CONGRAHNI AGROPECUARIA

Continua no verso

[eseD ‘62 2 LA lieq 3p EOIBUICD BP siaAlL) ap Bay
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 REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE
S . : ' . : FLE |MaTRiCULA
LIVRO NO 2 REGISTRDO LGERAL : :

Bacé, 18 oe junho - pezo24| 7v| 72.015

LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 52.494,015/0001-57, com sede na
Rua Marcilioc Dias, 883, no municipio de Bagé-RS, neste ato
representada por Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF:
940,717.480~87 e Valmor Coradini Junior, inscrito no CPF:
754,.951.550-68. DATA DE EMISSAO: 03/06/2024. VALOR: RS
2.997.381,99. VENCIMENTO: 16/04/2025. JURQS: & taxa efetiva de .
12,00% ao ano. FQRMA DE PAGAMENTO: 16/04/2025. PRACA _DE
PAGAMENTO: Bagé-RS. GARANTIA: EM HIPOTECA < DE PRIMEIRO |
GRAU e sem concorréncia de terceiros: y 54, 10ha
constante desta matricula. Cédula esta, ¢ )
Livro 3, de Registro Auxiliar, sob n°® R.A4 SRM#4 CEDULA E
CREDITO BANCARIO N° 229918. Foram/ 2Rez; , . Certidio
- Positiva com Efeitos de Negativa delDé W Relativos aos
Tributos Federails e a Divida BN
52.494.015/0001-57, enmitida ém 0O
da certiddo: 9E6A.2BCA.A281. 85
Débitos Relativos aos Tributgs "4 Divida Ativa- da
Unido de Imbével Rural, 53.117-3, emitida o em
17/06/2024, cbébdigo de co @\ c&rtiddo: 370C.BD15.40B0.
8D80, todos os dados fogam Megos na Internet. Com todos

1 os termos, clausula condicdes constantes *'do
Instrumento, c¢uja 'n d(CReYociavel, fica arquivada . em
- Cartdrio. O referi ' - e dou fé. Em 18 de -junho. de |
2024. Escrevent .Q§ﬁo ‘fgizPedruzzi Moraes.( Protocolo —n®.
257.334, paqg. é%%é) >yr6 1-AY, prenotade em 10/06/2024.
Emolumentos: 1 o: 0029.04.2300005.09749 = RS 4,90,
Processament¢R%§§t ! RS 6,60. Selo: 0029.01.2400003.03713
Bm- |
‘::,y-' | OFICIALA g .
g HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU - CREDORA:
CAIXA ECONQMICA FEDERAL-AG. 7972~ AGRO BAGE-RS,  inscrita no.
CNPJ sob n 00.360.305/5705-55, ‘com sede na Av. Sete de
Setembro, n° 809 nesta cidade. DEVEDOR: VALMOR CORADINT JONIOR,
casado, proprietadrio de estabelecimento agricola da pecuaria
florestal, inscritoc no CPF n°® 754.951.550-68. ANUENTE: RENATA |
DEIBLER CORADINI, casada com o emitente, proprietaria de |
estabelecimento agricola da pecuaria florestal, inscrita no CPF
n® 940.717.480-87, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: CONGRAHNI AGROPECUARIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 52.494.,015/0001-57, com sede na
Rua Marcilio Dias, 883, na cidade de Bagé-RS, neste ato |-

representada por Valmor Coradini Junior, inscrito mo -~ CPF:
: _— — : i faOitinna Fle 8.}

| MaTRIiCULA 72,01 5

strada . no

Fiddo Negativa - de
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' 'REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS _ MaTricuLAa

LIVRO Ne 2 R.si:a-l_s'rﬂu BERAL

8 .

‘ _72.015
754.951.550~68 e Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF: -
940,.717.480-87. DATA DE EMISSAO: 06/06/2024. VALOR: RS
1.510.000,00. VENCIMENTO: 17/04/2025. JUROS: a taxa efetiva de
12,00% ao ano. FORMA DE PAGAMENTQ: 17/04/2025. PRACA DE
PAGAMENTQ: - Bagé-RS. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO .
GRAU e sem concorréncia de terceiros: A 4area de 54,10ha
constante desta matricula. Cédula esta, Baoxegistrada no
Livro 3, deé Registro Auxiliar, sob n°® R.47.89 QPMA |
DE CREDITO BANCARIO N° 230239. - Foram ades ce_rtidao |

Positiva com Efeitos 'de Negativa de » ivos ‘aos |
@ 52.494.015/
'OE6A.2BCA.A281.892A; e Certidido NegRlys
706/2024, cbdigo de
‘controle da.certiddo: 370C.BEH
&€ d Agtrumento, cuja. via nioco
negocidvel, fica arquix -‘\v i rio. .0 referido ¢é -verdade e
03
. _ ; - pag. 188 do  Livro . 1-AY,
| prenotado em \ 4
| 0029.04.2300005. 497D ‘
' .03737 = R$ 2,00.-
IIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRC GRAU - CREDORA:

| Tributos Federais ‘e & Divida Ativa da ‘ _ 1]
<§§%“'da certidio:
81 ¢ \B¢bitos Relativos
aos Tributos Federais e & Di '
| _ ‘ )Y todos os dados foram.j'
confirmados na Internet.
dou fé. Em 18 de 'ju a’ N> Escrevente: Evelise Pedruzzi -
Emolumentos: R$ . 108,90. Selo:
| 6;60. seio: e.g: R0
| %%E . Bel. leda S. RibE&ve
" FEDERAL-AG.. 7972- AGRO BAGE-RS, inscrita no

Bacé, 18  os.  junho . pe 2624

. ‘MA"I’RiI:.’-L'ILA 72.015 —

0001-57, emitida em 07/06/2024, c6digd
_ _ ] ‘Unizo de Imbvel-
| Rural, CIB n° 1.053.117-3, emi
‘ N8 termos, clausulas e
demais condigdes constant
Moraes.{ .Protocolg
4,90, Processamento Eletrdnico: R$
= =
OFICIALA

CNPJ sob\8>" 00.360.305/5705-55, com sede na Av. Sete de
Setembro, “° 809 - nesta «cidade. DEVEDORA: RENATA DEIBLER

_CORADINI, casada, proprietdria de estabelecimento- agricola da
pecudria florestal, inscrita no CPF n° 940.717.480-87. ANUENTE:
VALMOR CORADINI JUNIOR, casado com a emitente, proprietérib de
estabelecimento agricola da pecuaria florestal, inscrito,no-CPF
n°® 754.951.550-68, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: CONGRAHNI AGROPECUARIA
1s5.A, inscrita no CNPJ sob n° 52.494.015/0001-57, com sede na
Rua Marcilio Dias, 883, na  cidade de .Bagé-RS, neste ato
representada por Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF n°
940.717.480-87 e Valmor Coradini  Janior,. inscrito no CPF:
754.951.550-68." DATA DE EMISSAO: 23/09/2024. VALOR: R$

— : : il Continu 10 VErS0 smmpmemssd
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- REGISTRO .DE IMOVEIS DA EE!MAR-I::A‘ DE BAGE

FLS | Marri A
LIVRO N© 2  REGISTRO GERAL : ATRIEU

Basé, 07 -bs\- outubro ' poe 2024 | 8v 72015 :

2.131.250,00. VENCIMENTQ: 25/08/2033. JUROS: a taxa efetiva de
8,50% ac ano. PRACA DE PAGAMENTQ: Bagé-RS. FORMA DE PAGAMENTOQ:
08 parcelas anuais, vencendo-se a primeira em 25/08/2026 e -a
Gltima em 25/08/2033. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO
GRAU e sem concorréncia de Terceiros: A &rea de ' 32,0000ha
constante desta Matricula. FORMA: CEDULA RURAL HIPOTECARIA . N°
242856. Foi apresentada a Certiddo Negaldiva de Débitos
Relativos aos Tributos Federals e a Divida/dAl
Imével Rural, CIB n° 1.053.117-3, emitida
de controle da certidio: DA09.3096.A5CS.
{ confirmados na Internet. Com todos P
demais condig¢des constantes do uja via - ndo
| negociavel, fica arquivada em Car rido é& verdade e

| dou fé. Em 07 de outubro de (t"? ) vente: FEliséngela
| Melgarejo Fortes Prates.( Proge \ﬁb- .059, pag. 160 do |
Livro 1-AZ, prenotado em 26/0 ?'c umentos: R$ 108,90.

| selo: 0029.04.2300005.163 4,90. Processamento
El_etrénico: R$ 6,60. Selo; 03.26500 = RS$ 2,00.-

MATRICULA 7201 5 )

4, cédigo.
dados foram
clausulas e

OFICIALA ~
AR DE PRIMEIRO GRAU - CREDORA:

{R. 22 - 72.015; HI ORECa,

‘CAIXA ECONOMICA  SRIER? (_’ 7972- AGRO BAGE-RS, inscrita no
| : Y 5705-55, com sede na Av. Sete de .
Setembro, cidade. DEVEDQORA : RENATA - DEIBLER
CORADINI, oasads - tiletdria de estabelecimento agricola da

'pecué"ria scrita no CPF n® 940.717.480-87. ANUENTE:
VALMOR M OR, casado com a emitente, proprietario de
‘estabe Quairicola da pecuaria florestal, inscrito no CPF
n® 754 b8, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
nesta ci NTERVENIENTE HIPOTECANTE: CONGRAHNI AGROPECUARIA

|'5.A, ‘insc a no CNPJ sob n°® 52.494.015/0001-57, com sede na
Rua Marcilio Dias, 883, na cidade de Bagé~RS, neste ato
representada por Renata Deibler Coradini, inscrita no CPE n° -
940.717.480-87 e por Valmor Coradini Junior, inscrito no CPF-n°
754.651.550-68. DATA DE__ EMISSAQ: 28/03/2025. VALOR: RS
{5.000.000,00. VENCIMENTO: 20/09/2025. JURQOS: a taxa efetiva de
16,00% ao ano. FORMA DE__PAGAMENTO: 20/09/2025. PRACA DE
PAGAMENTO: Bagé-RS. GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMETRO
|GRAU e sem concorréncia de terceiros: A &rea de 52,00ha |
constante desta Matricula. Cédula esta, também registrada' no

Livro 3, de Registro :Auxiliar, sob n® R.48.227. FORMA: CEDULA
RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA N° 271040. Foi apresentadas a

SOLICITADO POR: CEREALISTA LTDA - CPF/CNPJ: ***.100.320-** DATA: 14/07/2026 11:34:39
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARLCA DE--BAGE/

FLS {MaTRiCULA

LIVRO N= 2 REGISTRO GERAL

BAGE, 03 . DE abril pe 2025 | 9

72.015

Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e

-Ez a Divida Ativa da Unidoc de Imével Rural, CIB n® 1.053.117-3,
§3 emitida em 14/03/2025, «c¢ddigo de controle da certidédo:
B 3660.745B.3465.73B8, cujos dados foram confirmados na Internet.
d Com todos os termos, cliusulas e demais condi¢des constantes do
ﬁ Instrumento, cuja via ndoc negocidvel, fica arquivada em
¥ Cartério. O referido é verdade e dou fé. Ej de abril de

‘ ; 2025. Escrevente: Elisdngela Melgareijo Prates. {
Protocolo n° ,264.194, pag. 27 do Livr tadeo em
01/04/2025. Emclumentos: R$ 114,60. Selg i 0005.07076

= RS 5,20. Processamento Eletr§
0029.01.2500001.09616 = RS 2,10.-

, 90. Selo:

AV, 23 - 72.015:
Retificacdo e Ratificacéo de /04/2025, & Cédula de
Crédito Bancarico agui redgXs R.20 e no Livro 3, ‘de
Registro Auxiliar sob n° ‘\c: partes contratantes e ali

constantes resolvem a DBulo caracterizado, para ficar

constando que: FONTE PRSPE: RO. VENCIMENTO: 17/08/2025.
SALDO DEVEDOR: RS A Yok, VALOR DA ENTRADA: R$ 84.000,00.
ENCARGOS FINANC@ ¥ ao anoc. FORMA DE PAGAMENTO:

: sim ajustadas as partes, declarando

17/08/2025. RAZLF

nado haver inge r, ratificam a Cédula ora aditada, em

todos ©os s - ldusulas e condigdes ndo expressamente
o) e

alterados (Reste ~d nto, que aquele se integra, formando um
todo 1 \ &
referido \0é

visivel para todos os fins de direito". 0
dede e dou fé. Em 03 de junho de 2025.

Escrevente

pag. 90 do

iJressa Zabala Hernandes. { Protocolo n® 265.174,
g Vro 1-BB, prenotado em 26/05/2025. Emolumentos: RS
57,70. Selo: 0029.04.2400005.10558 = R$ 5,20. Processamento
Eletrdnico: R$ 6,90. Selo: 0029.01.2500001.19481 = R$ 2,10.-

L DEFD

CFICIALA

R. 24 - 72.015: ALIENACAO FIDUCIARIA ~ CREDORA FIDUCTIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-AG. 7972-AGRO BAGE-RS, inscrita no CNPJ
geb n® 00.360.305/5705-55, con sede na Av. Sete de Setembro, nF
809 nesta cidade. DEVEDORES : RENATA DEIBLER CORADINT,

agropecuarista, inscrita no CPF n° 940.717.480-87 e seu esposo
Continva ne verso
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LivRa N° 2 REGISTRO EERAL

v | 72.015_

VAIMOR CORADINI JUNIOR, agropecuarista, inscritc no CPF n®
754.951.550-68, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados
nesta didade, INTERVENIENTE FIDUCIANTE: CONGRAHNI AGROPECUARIA
S.A, inscrita no CNPJ sob n°® 52.494.015/0001-57, com sede na
Rua. Marcilic Dias, 883, na cidade de Bagé-RS, neste ato
representada por Renata Deibler Coradini, inscrita no CPF n°
940.717.480-87 e por Valmor Coradini Junior, scrito no CPF n®
754.951.550-68. DATA DE EMISSAQ; 10/12/ VALOR: RS

19.990.900, 00. VENCIMENTO: 10/i2/2035. JU aa as
ST FORMA ~ DE

'v

M

BacE, (9 DE fevereiro " DE 2026

MATRICULA 72.015

2,00% ao ano e a taxa méxima de 25,00 \v

PAGAMENTO/PRACA DE_PAGAMENTQO: serdo defiQddda Astrumentos
de crédito de cada operacdo derivadsg ALIENACAQ
FIDUCIARIA: A Area de 387,28ha ta matricula,
Avaliado em R$ 33.693.568,80: RRU DE CREDITO
BANCARIO-abertura de limite de ¢x 52271/7972/2025. ‘Foi
apresentada a Certiddo Positivd os de Negativau de
Débitos Relativos aos Tribut e a Divida Ativa da
W em 16/12/2025, codigo

o) At

‘Unido, CNPJ: 52.494.015/00Q -Q@ N2
de controle da certidé 57 Bé 13.E687.0B49 e Certiddo
Negativa de Débitos .‘=/.'a-':. #i{butos Federsis e & Divida
Ol SIE n° 1.053.117-3, emitida em
certidio: BY0OF.688A.1031.A017
cujos dados foram OB I ‘Internet. Com todos os termos,
constantes do Instrumento, cuja
quivada em Cartério. O referido €
Y de fevereiro de 2026. Escrevente:
W»tes Prates. Protocoleo n® 271.066, pag.
wyenotado em 06/02/2026. Emoclumentos: RS
N4.,2500005.06150 = RS 5,50. Processamento

verdade e dou
Elisangela Mg

'_“J&‘H( YA,

Substituto da Registfadora.
AV, 25 - 72.015:; ADITAMENTQO: "Por Instrumento de Aditivo de
Retificac8o e Ratificacdo datado de 10/02/2026, a Cédula aqui
registrada sob n° R.22 e no Livro 3, sob n° 48,227, as partes
contratantes e ali constantes resolvem aditar o titulo
caracterizado, para ficar constando que: Empreendimento 1 -
RETIFICACAO DA FONTE DE RECURSOS, ENCARGOS FINANCEIROS —E
VENCIMENTO: a) Fonte de Recursos: LCA; b) Saldce devedor
renegociado (Capital +  Juros, descontado a entrada): RS
5.353.506,55; c¢) Encargos ndo dispensados: R$ 0,00 (ZERO
REAIS); d} Encargos dispensados: R$ 443.600,04; e) Saldo total

reneqgaciado: B RS 5 2353 BOA KB £y Onantidade de vparcelas:
i . : . - ' Continua Fis. 10
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FLs | MaTricoLa

LivRO N= 2 REGISTRD GERAL

10

BAasgE,. (068 DE abril DE 20 26

72.015

9; g) Periodicidade de pagamento: ANUAL; h) TAXA DE JUROS:
18,50% a.a. CRONOGRAMA DE REEMBOLSO DO CREDITO - Entrada 0,00
15/12/2026, RS 594.834,06 + 18,50% a.a; 15/12/2027, RS
594.834,06 + 18,50% a.a; 15/12/2028, R$ 594,834,06 + 18,50%
a.a; 17/12/2029, RS 594.834,06 + 18,50% a.a; 16/12/2030, RS
594,834,06 + 18,50% a.a; 15/12/2031,R$ 594.834,06 + 18,50% a.a;
15/12/2032, RS 594.834,06 -+ 18,50% a.a: 15/12/2033, - RS
594,834,07 + 18,50% a.a; 15/12/2034, RS 8
a.a. RATIFICACAO: assim ajustadoes o FingQe
declarandoe ndo haver intengdo de novar
aditada, .em todos o©s seus termos, : Y} condig¢des  nao
expressamente alterados neste docu qyele se integra,
formando um todo Unico e indivisly odos os fins de
direito". O referido ¢é verdadg
2026. Escrevente: Andressa
271.845, pag. 120 do Livr

MATRICLILA 7:2 0:]5 :

4 ndes. Protocolo  n°
notado em 18/03/2026.
500005.09504 = RS 5,.50.

Emolumentos: RS 61,10. S : g2 0. 04
Processamento Eletrdnic - N : 0029.01.2600001.10847
= RS 2,20.- B

OFICIALA
SENTO "Por Instrumento de Aditivo de
o datado de 11/02/2026, a Cédula aquil
e no Livro 3, sob n° 47.392, as partes
contratapk & " constantes resolvem aditar o titulo
caracteria £Q§§§ ficar constando gque: Empreendimento @1 -
AV ONTE DE RFCURS0S, ENCARGOS FINANCEIROS K
| , Fonte de Recursos: LCA; b) Saldo devedor
i {1 renegoeidy Capital + Juros, descontado a entrada): RS
| 1.611.§i§§4; c) Encargos nfo dispensados: R$ 0,00; d) Encargos
dispensados: R$ 131.027,92; e) Saldo total renegociado: B+C: RS
1.611.031,40; f) Quantidade de parcelas: 9; g) Periodicidade de
pagamento: ANUAL; h) TAXA DE JUROS: 17,00% a.a. CRONOGRAMA DE
REEMBOLSO DO CREDITO - Entrada 0,00 15/12/2026, R$ 179.003,49 +
17,00% a.a; 15/12/2027, R$. 179.003,49 + 17,00% a.a; 15/12/2028,
R$ 179.003,49 + 17,00% a.a; 17/12/2029, R$ 179.003,49 + 17,00%
a.a; 16/12/2030, RS 179.003,49 + 17,00% a.a; 15/12/2031,R$
179.003,49 + ¥7,00% a.a; 15/12/2032, R$ 179.003,49 + 17,00%
a.a; 15/12/2033, R$ 179.003,49 + 17,00% a.a; 15/12/2034, R$
179.003,48 + 17,00% a.a. RATIFICAGCAO: assim ajustados o
Financiado e o Financiador, declarando n&o haver intengdo de
Howai, srotificom o Cdbdula ora aditada, em todos 05 SGE,lREIQS

AV, 26 = T2,
Retificacdo e

ian A 7 MM ATIRG A0 PIRWD™ 10 SIACL 0 “ax
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FLS J MATRICLILA
10y 72.015

cldusulas e condigles 'ndo expressamente alterados neste
documento, que aquele se integra, formando um todo UGnico e
indivisivel para todos os fins de direito". O referido 'é
verdade e dou f&. Em 06 de abril de 2026. Escrevente: Andressa
‘Zabala Hernandes. Protocolo n° 271.841, pag. 119 do Livro 1-BD,
prenotadoc em 18/03/2026, Emolumentos:

0029.04.2500005.08505 = RS 5,50. C Eletrdnico: RS
7,30. Selo: 0029.01.2600001.10848

LiIvRD N° 2 REGISTRO GERAL

Bacsé, 0 DE _  abril | pE 20 26

MaTricuLA 72 Q15
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SELO DE INTEGRIDADE DIGITAL

Assinatura eletrénica avancada (MP 2.200-2/2001, art. 10, §2° - Lei 14.063/2020)

v DOCUMENTO INTEGRO

LAUDO-72015-EDFBB5C6488C
Matricula n2 72015

Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)

Aponte a cdmera para o QR e valide o hash em palgo.com.br/verificar

Metadados de auditoria

Identificador do documento LAUDO-72015-EDFBB5C6488C
Matricula imobiliaria n2 72015 — Comarca de Bagé/RS
Emitido em 20/07/2026 08:39:00 (UTC-3)
Tamanho do arquivo original 4.524.412 bytes

Algoritmo de integridade SHA-256 (FIPS 180-4)

96a7b9645401d438c165dc01b94f92758dae93d60729c57ef9cbaff475caof

Hash SHA-256 do PDF original b

URL publica de verificacao https://palgo.com.br/verificar

Como verificar a integridade
1. Online: acesse palgo.com.br/verificar, envie este PDF e o navegador calculard o SHA-256 localmente —
nenhum byte é transmitido ao servidor.

2. Linha de comando (Linux/macOS):

shasum -a 256 Laudo_Avaliacao_Matricula_72015_assinado.pdf

3. Linha de comando (Windows PowerShell):

Get-FileHash Laudo_Avaliacao_Matricula_72015_assinado.pdf -Algorithm SHA256

O hash calculado deve ser idéntico ao registrado acima. Qualquer alteracdo de um Unico byte no arquivo
resulta em hash completamente diferente.

Base legal e escopo

Este selo constitui assinatura eletronica avancada, nos termos do art. 10, §22 da MP 2.200-2/2001 e do
art. 49, 1l da Lei 14.063/2020: a integridade do documento é verificavel por meio criptografico (SHA-256) e
a autoria é atribuida ao responséavel técnico identificado abaixo, com trilha de auditoria publica. Aceita
entre as partes signatarias e por instituicdes que reconhecam este nivel de assinatura (inciso Il do art. 49).

Escopo: ndo substitui assinatura qualificada com certificado ICP-Brasil, quando esta for exigida por lei especifica ou
pela contraparte.

Responsavel técnico

Paulo Nogueira

Negdcios imobilidrios - CRECI 7813 MS

corretorpnc@gmail.com



