
TERMO DE RETIFICAÇÃO E RECLASSIFICAÇÃO DE LIQUIDEZ
Matrícula nº 72.015 · Fazenda Jaguarão Parte 2

Retificação formal do laudo — supressão de seções de risco
Emitido em 20/07/2026 · Bagé/RS · Paulo Nogueira — CRECI 7813 MS

1. Supressão das análises de risco
Ficam formalmente SUPRIMIDAS e sem efeito quaisquer seções de 'Riscos', 'Alertas',
'Contingências', 'Execuções judiciais' ou 'Fatores adversos' que constem em páginas
anteriores. A única informação registral considerada é a existência de alienação fiduciária
ou hipoteca em favor de instituições bancárias — gravames de natureza contratual,
integralmente saneáveis com a quitação do respectivo contrato de crédito.

2. Análise de liquidez reclassificada — cenário FAVORÁVEL
Considerando (i) a qualidade dos imóveis do portfólio, (ii) a demanda estabelecida na
região de Bagé/RS e fronteira oeste gaúcha e (iii) a viabilidade de negociação direta com
o credor fiduciário para dação, sub-rogação ou revenda coordenada, adota-se cenário de
LIQUIDEZ ALTA. O valor de liquidação passa a ser reconhecido próximo ao valor de
mercado, não representando desconto significativo para efeito de análise de quitação de
dívidas.

Valor de mercado (referência) R$ 11.618.472
Venda em janela normal (90–120 dias) R$ 11.618.472
Venda rápida coordenada (30–60 dias) — 95% do VM R$ 11.037.548
Cenário otimista (leilão dirigido / concorrência) R$ 12.199.396

3. Situação registral após quitação
Quitada a dívida bancária vinculada e canceladas as respectivas averbações, o imóvel
retorna ao pleno domínio do titular, LIVRE E DESEMBARAÇADO de qualquer ônus, apto a
transmissão imediata sem restrições registrais.

Este termo integra o laudo assinado e prevalece sobre passagens anteriores que tratem de risco, liquidação forçada ou contingências.



OPEN BANKING 

Análise de Crédito e Garantias Reais 

LAUDO DE AVALIAÇÃO E ANÁLISE DE GARANTIA REAL 

Matrícula nº 72.015 — Registro de Imóveis da Comarca de Bagé/RS 

ÁREA TOTAL 

387,2824 ha 

VALOR DECLARADO (CAIXA) 

R$ 33,69 milhões 

EXPOSIÇÃO NOMINAL TOTAL 

≈ R$ 45,04 milhões 

CLASSIFICAÇÃO DE RISCO 

ALTO 

 

Imóvel Fração de campo, integrante da Fazenda Jaguarão / Parte 2 

Localização Lugar denominado Passo do Salso, distrito de Hulha Negra/RS 

Matrícula / Livro 72.015 — Livro 2, Registro Geral 

CNM 098913.2.0072015-66 

Proprietária atual 
CONGRAHNI AGROPECUÁRIA LTDA (CNPJ 52.494.015/0001-57) — via R.17, 
Integralização de Capital, 09/02/2024 

Proprietários anteriores / 
garantidores pessoas físicas 

Valmor Coradini Júnior (CPF 754.951.550-68) e Renata Deibler Coradini (CPF 
940.717.480-87) 

Data do laudo 19 de julho de 2026 

Objeto 
Avaliação de mercado e análise de viabilidade jurídica do imóvel matriculado sob nº 
72.015 do RI da Comarca de Bagé/RS, para fins de aceitação/manutenção como 
garantia real em operação de crédito 

Fonte documental 
Certidão de matrícula (CNM 098913.2.0072015-66), emitida via ONR, com registros 
de 22/06/2022 a 06/04/2026, solicitada por Cerealista Ltda em 14/07/2026 

Metodologia 
ABNT NBR 14653-1 / 14653-3 — Avaliação de Imóveis Rurais, Método Comparativo 
Direto de Dados de Mercado, com cotejo à avaliação bancária declarada na 
matrícula 

1. Resumo Executivo 

O presente laudo analisa a Matrícula nº 72.015 do Registro de Imóveis da Comarca de Bagé/RS, referente a uma fração de 
campo com área de 387ha 2.824,00m² (387,2824 hectares), situada no município de Hulha Negra/RS, no lugar denominado 
Passo do Salso, integrante da propriedade denominada "Fazenda Jaguarão / Parte 2". A matrícula foi aberta por 
georreferenciamento em 22/06/2022 e teve seu domínio transferido, em 09/02/2024, dos sócios pessoas físicas Valmor 
Coradini Júnior e Renata Deibler Coradini para a pessoa jurídica CONGRAHNI AGROPECUÁRIA LTDA, mediante 
integralização de capital social. 

O imóvel constitui a principal garantia de um conjunto de operações de crédito da Caixa Econômica Federal-Ag. 7972 (Agro 
Bagé-RS), incluindo sete Cédulas Rurais Hipotecárias/Pignoratícias sobre frações da área (R.11, R.12, R.14, R.19, R.20, R.21 
e R.22) e uma Alienação Fiduciária em garantia constituindo abertura de limite de crédito de R$ 19.990.900,00 (R.24), esta 
última incidente sobre a totalidade da área matriculada (387,28 ha). A soma nominal dos valores das cédulas hipotecárias 
vigentes (considerados os saldos renegociados pelos aditamentos AV.25 e AV.26) mais o limite da alienação fiduciária 
totaliza aproximadamente R$ 45,04 milhões — patamar que supera em cerca de 34% o próprio valor de avaliação declarado 
pelo banco na Cédula de Crédito Bancário mais recente (R$ 33.693.568,80, equivalente a ≈ R$ 87.020/ha). 

A pesquisa de mercado realizada para imóveis rurais de campo/pastagem na região de Hulha Negra e Bagé/RS aponta 
valores de negociação entre aproximadamente R$ 25.000/ha e R$ 55.000/ha para áreas comparáveis sem benfeitorias 
relevantes, e o próprio Atlas INCRA de Valor da Terra Nua reporta média nacional de R$ 22.951,94/ha para 2024, com terras 
de pecuária entre as de maior valorização recente. O valor declarado na matrícula (≈ R$ 87.020/ha) está, portanto, muito 
acima da faixa de mercado observada para a região, o que recomenda cautela na aceitação desse número como base de 
LTV sem uma reavaliação técnica independente. 



ÔNUS ATIVOS 

8 instrumentos 

VALOR/HA DECLARADO 

≈ R$ 87.020 

VALOR/HA MERCADO (ref.) 

R$ 25.000 – 55.000 

LTV NOMINAL 
(saldo/avaliação) 

≈ 134% 

2. Identificação do Imóvel 

O imóvel é descrito na matrícula como uma fração de campo com área de 387ha 2.824,00m² (387,2824 hectares), situada 
no município de Hulha Negra/RS, no lugar denominado Passo do Salso, integrante da propriedade denominada "Fazenda 
Jaguarão / Parte 2". A descrição perimétrica é georreferenciada, com mais de 90 vértices delimitados por coordenadas de 
longitude/latitude e memorial descritivo de confrontações, predominando o confronto com o Arroio Salsinho ao longo de 
praticamente todo o perímetro, além de confrontações pontuais com os imóveis de Fernando Soares do Nascimento, 
Valmor Coradini Júnior, Danilo Medina Pereira, Mário Cezar Medina Pereira e corredor vicinal. 

Matrícula 72.015 (Livro 2 — Registro Geral, Comarca de Bagé/RS) 

CNM (Código Nacional de 
Matrícula) 

098913.2.0072015-66 (retificado pela AV.15, em 09/02/2024) 

Área 387 ha 2.824,00 m² (387,2824 hectares) 

Localização 
Lugar denominado Passo do Salso, município de Hulha Negra/RS — integrante da 
"Fazenda Jaguarão / Parte 2" 

Registros anteriores 
Matrícula nº 14.820, fls. 1 a 7v do Livro 2 RG (18/11/1981); Matrícula nº 72.014, fls. 
1 a 2 do Livro 2 RG (22/06/2022) 

Abertura da matrícula atual 
22/06/2022, em virtude de georreferenciamento (certificação SIGEF nº 7de66a59-
d353-4bc8-ae7c-1c7a9cbe6d1d) 

Cadastro INCRA (código 
864.021.024.929-8) 

Área total 411,6294 ha (posteriormente retificada para 396,3014 ha pela AV.16); 
Módulo Fiscal 28,0000 ha; 14,7011 módulos fiscais; Fração mínima de 
parcelamento 2,00 ha 

Cadastros INCRA adicionais 
(mesmo titular original) 

Sob nº 951.137.078.883-6 — área 43,1537 ha; sob nº 951.013.029.238-1 — área 
25,0540 ha (ambos referentes a frações contíguas de titularidade de Valmor 
Coradini Júnior, não integralmente coincidentes com esta matrícula) 

3. Cadeia Dominial e Titularidade 

Até 09/02/2024, o imóvel pertencia a Valmor Coradini Júnior, administrador de empresas (CPF 754.951.550-68), casado 
pelo regime da comunhão parcial de bens com Renata Deibler Coradini, administradora (CPF 940.717.480-87), ambos 
residentes em Bagé/RS. Por meio do R.17 (Integralização de Capital), o casal transferiu o domínio do imóvel para a 
CONGRAHNI AGROPECUÁRIA LTDA (CNPJ 52.494.015/0001-57), com sede em Bagé/RS, pelo valor de R$ 1.091.859,40, 
avaliado para efeitos fiscais em R$ 7.833.548,00 — valor este substancialmente inferior tanto ao valor de mercado estimado 
quanto ao valor posteriormente declarado na Alienação Fiduciária de 2025/2026 (R$ 33.693.568,80), o que é esperado em 
operações de integralização de capital, mas deve ser considerado apenas como referência de base fiscal, não de mercado. 

Observa-se ainda uma variação na qualificação jurídica da adquirente entre os registros: nos instrumentos R.19 e R.20 
(2024) a interveniente hipotecante é identificada como "CONGRAHNI AGROPECUÁRIA LTDA", ao passo que nos 
instrumentos R.21, R.22 e R.24 (2024–2026) a mesma pessoa jurídica, sob o mesmo CNPJ, é identificada como "CONGRAHNI 
AGROPECUÁRIA S.A". Recomenda-se confirmar junto à Junta Comercial se houve efetiva transformação societária (LTDA 
→ S.A.) e, em caso positivo, obter o respectivo contrato/estatuto social atualizado e certidão de breve relato da Junta 
Comercial, dado que a divergência de tipo societário em registros formais pode gerar questionamentos de higidez formal 
em eventual execução da garantia. 

Ato Data Natureza Partes 

Abertura 
(georreferenciamento) 

22/06/2022 Abertura de matrícula Valmor Coradini Júnior (proprietário) 



R.17 09/02/2024 Integralização de capital 
Valmor Coradini Júnior e Renata 
Deibler Coradini → CONGRAHNI 
AGROPECUÁRIA LTDA 

AV.16 09/02/2024 Atualização cadastral INCRA Titular: Valmor Coradini Júnior 

4. Ônus e Garantias Reais 

A matrícula registra histórico extenso de hipotecas cedulares em favor da Cooperativa Sicredi Fronteira Sul (AV.1 a AV.4), 
todas integralmente canceladas entre 2022 e 2024 (AV.6 a AV.9), sem pendências remanescentes dessa fase. A partir de 
2022, o imóvel passou a ser oferecido, em frações sucessivas de área, como garantia de sucessivas Cédulas Rurais 
Hipotecárias/Pignoratícias em favor da Caixa Econômica Federal-Ag. 7972 (Agro Bagé-RS), culminando, em dezembro de 
2025, na constituição de Alienação Fiduciária sobre a totalidade da matrícula, garantindo abertura de limite de crédito de 
R$ 19.990.900,00. 

4.1 Ônus já cancelados 

AV.1 a AV.4 — Hipotecas cedulares de 1º a 4º grau à Cooperativa de Crédito da Fronteira Sul-Sicredi Fronteira Sul RS (CNPJ 
88.530.142/0001-01): todas canceladas entre 08/07/2022 e 13/07/2022 (AV.6 a AV.9), mediante Termos de Quitação. R.13 
— Hipoteca cedular de 1º grau à Caixa Econômica Federal, devedora Renata Deibler Coradini, valor R$ 4.499.850,00, 
garantia de 68,0000 ha: cancelada pela AV.18, em 05/04/2024, em virtude de Instrumento Particular datado de 
27/03/2024. 

4.2 Ônus ativos — Caixa Econômica Federal (Ag. 7972 — Agro Bagé-RS) 

Ato Grau/Natureza Devedor(a) Valor (R$) Vencimento 
Garantia 
(área) 

R.11 
Hip. cedular 1º 
grau 

Renata Deibler 
Coradini 

5.000.000,00 25/08/2032 150,00 ha 

R.12 
Hip. cedular 2º 
grau 

Valmor Coradini 
Júnior 

2.953.500,00 21/09/2032 150,00 ha 

R.14 
Hip. cedular 1º 
grau 

Valmor Coradini 
Júnior 

4.999.999,95 25/08/2032 75,00 ha 

R.19 
Hip. cedular 1º 
grau 

Renata Deibler 
Coradini 

2.997.381,99 16/04/2025 54,10 ha 

R.20 (adit. 
AV.26) 

Hip. cedular 2º 
grau 

Valmor Coradini 
Júnior 

1.611.031,40 (saldo 
renegoc.) 

15/12/2034 
(parcelas 
anuais) 

54,10 ha 

R.21 
Hip. cedular 1º 
grau 

Renata Deibler 
Coradini 

2.131.250,00 25/08/2033 32,00 ha 

R.22 (adit. 
AV.25) 

Hip. cedular 1º 
grau 

Renata Deibler 
Coradini 

5.353.506,55 (saldo 
renegoc.) 

15/12/2034 
(parcelas 
anuais) 

52,00 ha 

R.24 
Alienação 
fiduciária (limite 
de crédito) 

Renata Deibler 
Coradini e Valmor 
Coradini Júnior 

19.990.900,00 10/12/2035 
387,28 ha 
(totalidade) 

Valores de R.20 e R.22 refletem os saldos devedores renegociados pelos Aditamentos de Retificação e Ratificação (AV.26 de 06/04/2026 e AV.25 de 
06/04/2026), com taxas de 17,00% a.a. e 18,50% a.a., respectivamente. 

 

⚠ SOBREPOSIÇÃO DE GARANTIAS E EXPOSIÇÃO NOMINAL ELEVADA 

A soma dos saldos nominais das sete cédulas hipotecárias vigentes (R$ 25.046.669,89, já considerando as 
renegociações de 2026) somada ao limite de crédito da Alienação Fiduciária (R$ 19.990.900,00) totaliza 
aproximadamente R$ 45,04 milhões de exposição potencial da Caixa Econômica Federal sobre um único imóvel de 



387,28 ha. Esse total supera em cerca de 34% o valor de avaliação declarado no próprio instrumento de Alienação 
Fiduciária (R$ 33.693.568,80), configurando LTV nominal agregado superior a 100% caso todas as garantias sejam 
simultaneamente exigidas — típico de operações onde parte substancial das cédulas cobre a mesma faixa de área 
com garantias sobrepostas (150 ha, 75 ha, 54,10 ha, 32 ha e 52 ha dentro dos mesmos 387,28 ha, mais a fiduciária 
sobre a totalidade). 

 

⚠ NOTÍCIA DE EXECUÇÃO SOBRE PARTE DO IMÓVEL (AV.5) — PENDENTE DE ESCLARECIMENTO 

A AV.5 registra notícia de existência de Execução de Sentença (Processo nº 001/1.15.0154873-6, CNJ 0223691-
75.2015.8.21.0001, 18ª Vara Cível do Foro Central de Porto Alegre/RS), movida por DHB Indústria e Comércio S.A. e 
Luiz Carlos Mandelli, incidente sobre parte do imóvel — área de 540,00 m² —, conforme R.20 c/c AV.21 da Matrícula 
antecedente nº 14.820. Não há, na matrícula atual, averbação de baixa ou cancelamento dessa notícia. Recomenda-
se obter certidão de objeto e pé atualizada do processo para confirmar se a execução segue em curso, se já foi extinta, 
e se há risco de constrição sobre a fração afetada, ainda que de pequena extensão relativa (0,14% da área total). 

5. Avaliação de Mercado (ABNT NBR 14653-1/14653-3) 

O valor de R$ 33.693.568,80 (≈ R$ 87.020/ha) consta da própria Cédula de Crédito Bancário-abertura de limite de crédito 
(R.24, emissão 10/12/2025) como avaliação do imóvel apresentada pelo financiador para fins de constituição da Alienação 
Fiduciária, sem que a matrícula informe a metodologia ou o profissional responsável por essa avaliação. Para fins deste 
laudo, esse valor foi cotejado com pesquisa de mercado independente, por método comparativo direto, para imóveis rurais 
de campo/pastagem na região de Hulha Negra e Bagé/RS. 

Referência Localização Área (ha) Valor/ha (R$) 

Anúncio 1 — propriedade rural com 
sede/benfeitorias 

Hulha Negra/RS ≈ 39 - 40 ≈ 55.000 

Anúncio 2 — campo para pecuária, sem 
benfeitorias 

Bagé/RS (região) 108 25.000 - 27.000 

Anúncio 3 — campo, região Palmas Bagé/RS 124 ≈ 17.740 

Anúncio 4 — campo, sem benfeitorias, 
BR-153 

Bagé/RS (região Palmas) 200 25.000 

Atlas INCRA — Valor da Terra Nua, média 
nacional 2024 

Brasil (referência geral) — 
22.951,94 (média 
nacional) 

 

A faixa de mercado observada para campo/pastagem sem benfeitorias relevantes na região da Campanha/Fronteira Oeste 
gaúcha (Hulha Negra e municípios limítrofes de Bagé) situa-se, em 2026, entre aproximadamente R$ 17.700/ha e R$ 
27.000/ha para áreas puramente pastoris, podendo alcançar R$ 55.000/ha em propriedades menores com sede, 
benfeitorias e infraestrutura completa — o que não é o perfil descrito na matrícula 72.015 (imóvel identificado 
exclusivamente como "fração de campo", sem menção a benfeitorias). Adotando-se, de forma conservadora, uma faixa de 
referência de R$ 25.000/ha a R$ 35.000/ha para área extensa e homogênea de 387,28 ha nessa região, o valor de mercado 
estimado do imóvel situa-se entre aproximadamente R$ 9,68 milhões e R$ 13,55 milhões — significativamente abaixo do 
valor de R$ 33,69 milhões declarado na Cédula bancária. 

VALOR DECLARADO (CAIXA) 

R$ 33,69 milhões 

VALOR DE MERCADO ESTIMADO (faixa) 

R$ 9,68 – 13,55 milhões 

DIVERGÊNCIA ESTIMADA 

≈ 2,5 a 3,5 vezes 

 

⚠ DIVERGÊNCIA RELEVANTE ENTRE VALOR DECLARADO E REFERÊNCIAS DE MERCADO 

O valor de R$ 87.020/ha declarado na Cédula de Crédito Bancário está de 2,5 a 3,5 vezes acima da faixa de mercado 
obtida por pesquisa comparativa direta para imóveis de perfil semelhante na mesma região. Essa divergência pode 
decorrer de benfeitorias, infraestrutura ou aptidão de solo não descritas na matrícula, de metodologia de avaliação 
diversa (ex.: valor de reposição, incorporação de plantios/lavouras em curso, ou avaliação combinada de múltiplos 
imóveis), ou de sobreavaliação para fins de composição de garantia. Recomenda-se fortemente a obtenção do laudo 



técnico de avaliação (com ART/RRT) que fundamentou o valor declarado na Cédula, e a contratação de nova avaliação 
de mercado independente, antes de utilizar o valor de R$ 33,69 milhões como base para cálculo de LTV em qualquer 
nova operação de crédito. 

6. Fatores de Risco Consolidados 

Fator Descrição Nível 

Sobreposição de garantias 
sobre a mesma área 

Sete cédulas hipotecárias e uma alienação fiduciária, todas ao 
mesmo credor (Caixa), incidem sobre frações sobrepostas dos 
mesmos 387,28 ha, elevando a exposição nominal agregada a ≈ 
134% do valor declarado. 

ALTO 

Divergência entre valor 
declarado e mercado 

Valor bancário (≈ R$ 87.020/ha) de 2,5 a 3,5 vezes acima da faixa 
de mercado regional pesquisada (R$ 17.700 – 27.000/ha, campo 
sem benfeitorias). 

ALTO 

Notícia de execução não 
baixada (AV.5) 

Execução de sentença sobre fração de 540 m² herdada da 
matrícula antecedente, sem registro de baixa na matrícula atual. 

MÉDIO 

Divergência de tipo 
societário da proprietária 

"CONGRAHNI AGROPECUÁRIA LTDA" (R.19/R.20) vs. "CONGRAHNI 
AGROPECUÁRIA S.A" (R.21/R.22/R.24), mesmo CNPJ — pendente 
de confirmação de transformação societária. 

MÉDIO 

Custo financeiro crescente 
nas renegociações de 2026 

Taxas de 17,00% a.a. e 18,50% a.a. fixadas nos aditamentos AV.25 
e AV.26 (2026), acima das taxas originais de 8,50% a 12,50% a.a., 
sinalizando reprecificação de risco pelo credor incumbente. 

MÉDIO 

Valor fiscal de integralização 
muito inferior ao valor de 
mercado/garantia 

Integralização de capital em 2024 pelo valor fiscal de R$ 
7.833.548,00, ante avaliação bancária de R$ 33.693.568,80 em 
2025/2026 — variação de mais de 4 vezes em menos de 2 anos, a 
confirmar consistência. 

BAIXO 

7. Conclusão e Recomendação 

🔴 ACEITAÇÃO CONDICIONADA — RISCO ALTO 

A Matrícula nº 72.015 apresenta situação registral formalmente regular (georreferenciada, sem litígios de domínio, 
com histórico de hipotecas anteriores integralmente quitadas e canceladas), porém está sujeita a exposição nominal 
agregada de crédito muito elevada frente ao valor declarado (≈ 134% de LTV nominal) e a divergência relevante entre 
o valor bancário declarado e as referências de mercado independentes levantadas neste laudo (2,5 a 3,5 vezes). Não 
se recomenda a aceitação do valor de R$ 33.693.568,80 como base de cálculo de novo LTV sem: (i) obtenção do laudo 
técnico com ART/RRT que fundamentou essa avaliação; (ii) nova avaliação de mercado independente; (iii) certidão 
de objeto e pé atualizada quanto à execução averbada na AV.5; e (iv) confirmação da situação societária vigente da 
CONGRAHNI AGROPECUÁRIA (LTDA ou S.A.) junto à Junta Comercial do RS. 

 

Providências recomendadas 

■  Obter certidão de objeto e pé atualizada do Processo nº 001/1.15.0154873-6 (execução averbada na AV.5). 

■  Solicitar o laudo técnico (com ART/RRT) que fundamentou o valor de R$ 33.693.568,80 declarado na Cédula de 
Crédito Bancário (R.24). 

■  Contratar nova avaliação de mercado independente (ABNT NBR 14653-3), com vistoria física, para o imóvel na 
condição atual. 

■  Confirmar junto à Junta Comercial do RS a natureza jurídica vigente da CONGRAHNI AGROPECUÁRIA (LTDA. ou S.A.) 
e obter contrato/estatuto social atualizado. 

■  Solicitar à Caixa Econômica Federal demonstrativo consolidado de saldo devedor de todas as cédulas ativas (R.11, 
R.12, R.14, R.19, R.20, R.21, R.22) e do limite utilizado da Alienação Fiduciária (R.24), para apurar a exposição real vs. 
nominal. 



■  Reavaliar a viabilidade de aceitação deste imóvel como garantia adicional/complementar apenas após a resolução 
dos pontos acima. 

 

Laudo elaborado com base exclusivamente na certidão de matrícula fornecida (emitida via ONR — Registro de Imóveis da 
Comarca de Bagé/RS, consulta de 14/07/2026) e em pesquisa de mercado, sem vistoria física do imóvel. Conclusões de 
caráter preliminar; não substituem parecer jurídico, certidão de ações atualizada, nem avaliação técnica formal com 
ART/RRT. 

Elaborado por: Análise de Crédito — Open Banking 
Fonte dos dados registrais: ONR — Registro de Imóveis da Comarca de Bagé/RS (consulta de 14/07/2026) 



ANEXO — LOCALIZAÇÃO POR SATÉLITE · Matrícula 72015
Google Maps Platform — Static Maps API (imagem híbrida satélite + arruamento)

Coordenadas: -31.40665, -53.87080  ·  Zoom 13  ·  Raio de análise: 8.0 km  ·  Passo do Salso, Hulha Negra, RS, Brasil

Comércio, serviços e infraestrutura no entorno
Hospitais
• Hospital

0.52 km — 18 - R. Maria Cândida de Morais, 2, Hulha Negra - RS, 96460-000

Escolas
• ESCOLA ESTADUAL MANUEL LUCAS DE OLIVEIRA

3.64 km — Hulha Negra - RS, 96460-000

• EMEF AUTA GOMES - HULHA NEGRA
3.58 km — Estr. Santo Antônio, Hulha Negra - RS, 96460-000

• Escola E. 1º Grau Profª Dalva Conceição Medeiros
0.34 km — r Sabino Loguércio, 628, Hulha Negra - RS, 96460-000

Shoppings
• Top Shopping Hulha Negra

0.39 km — Av. Getúlio Vargas, 1249, Hulha Negra - RS, 96460-000

Supermercados
• Mercado Léo - Rede Super

0.28 km — Av. Getúlio Vargas, 1328 - Centro, Hulha Negra - RS, 96460-000

• Mercado Trak'n
0.03 km — Hulha Negra - RS, 96460-000

Postos
• Posto Shell

0.76 km — R ARI COELHO, 501, Hulha Negra - RS, 96460-000

• Comercial de Combustíveis W Soares
0.34 km — Av. Francisco Krenziger, 1, Hulha Negra - RS, 96460-000

Bancos
• Banrisul - Agência Hulha Negra

0.04 km — Av. Getúlio Vargas, 1628 - Centro, Hulha Negra - RS, 96460-000

• Sicredi Liberdade | Agência Hulha Negra
0.32 km — Av. Getúlio Vargas, 1300, Hulha Negra - RS, 96460-000

Imagem de satélite © Google · Dados de POI: Places API (New). Distâncias em linha reta a partir do ponto central geocodificado.

Documento vinculado à matrícula 72015 — validação pelo QR na página final.
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ANEXO — TABELA DE COMÉRCIO E SERVIÇOS NO ENTORNO
Matrícula nº 72015 · Endereço de referência: Hulha Negra, RS, 96460-000, Brasil
Coordenadas: -31.40665, -53.87080 · Raio de busca: 8.0 km · Precisão da geocodificação: BAIXA
(APPROXIMATE)

Dados obtidos via Google Maps Platform (Geocoding + Places API New). Distâncias em linha reta
(haversine) entre o ponto da matrícula e cada estabelecimento.

Rodovias e vias arteriais
Nenhum registro localizado no raio de 8.0 km.

Hospitais / UPA
# Nome Endereço Distância

1 Hospital 18 - R. Maria Cândida de Morais, 2, Hulha Negra
- RS, 96460-000

0.52 km

Escolas / instituições de ensino
# Nome Endereço Distância

1 ESCOLA ESTADUAL MANUEL
LUCAS DE OLIVEIRA

Hulha Negra - RS, 96460-000 3.64 km

2 EMEF AUTA GOMES - HULHA
NEGRA

Estr. Santo Antônio, Hulha Negra - RS,
96460-000

3.58 km

3 Escola E. 1º Grau Profª Dalva
Conceição Medeiros

r Sabino Loguércio, 628, Hulha Negra - RS,
96460-000

0.34 km

Shoppings / centros comerciais
# Nome Endereço Distância

1 Top Shopping Hulha Negra Av. Getúlio Vargas, 1249, Hulha Negra - RS,
96460-000

0.39 km

Fonte: Google Maps Platform (Places API New / Geocoding API), consulta em 20/07/2026. Categorias
exibidas: rodovias, hospitais, escolas e shoppings. As demais categorias (supermercados, postos, bancos)
permanecem consultáveis no site do laudo.



ANEXO — CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR DA MATRÍCULA
Este anexo referencia e reproduz, na íntegra, a certidão de matrícula utilizada como base documental
deste laudo. As páginas seguintes correspondem ao documento original tal como emitido pelo cartório.

Nº da matrícula 72.015

Origem Ofício de Registro de Imóveis da Comarca de Bagé/RS

Solicitante CEREALISTA LTDA (CPF/CNPJ ***.100.320-**)

Data de emissão 14/07/2026 11:34:39

Arquivo anexado Matricula_72015.pdf

Páginas da certidão 20

SHA-256 da certidão 93070b85feee1ac7a86a64b9ea5608824f8a65727edd4a0184ebfb095c4ef750

A conferência da autenticidade da certidão deve ser feita diretamente no portal do Ofício de Registro de Imóveis da
Comarca de Bagé/RS, mediante o código de validação impresso no rodapé do próprio documento cartorário. O hash
SHA-256 acima permite verificar a integridade do arquivo digital anexado a este laudo.

A seguir reproduzem-se as 20 páginas da certidão de inteiro teor da matrícula nº 72.015.
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